KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger norr om Kyrkslatts affarscentrum och
soder om Gesterby flervaningshusomrade och Stubb-
hagens smahusomrade, 6ster om vélfardscentralen och
invid den backliknande Jolkby &. Malet med projektet
ar att genomfora nytt slags seniorboende i vilket man
utnyttjar bl.a. nya innovationer for boende och erbju-
der boendena valfardstjanster av ny typ. Bakgrunden
till projektet ar Kyrkslatts kommuns deltagande i bl.a.
MONIA-projektet, som leds av Aalto-universitetet och
miljoministeriet. | samband med projektet utvecklas i
synnerhet boende for minnessjuka som en del av inte-
grerat boende som inte ar anstaltsmassigt

Ursprungligen var avsikten att bygga ett inlarningscen-
ter med bollplan i stéllet for valfardscentralen. Bollpla-
nens omrade, dar man planerar seniorboendet, ligger
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Preliminar avgransning

pa en synlig plats med god nabarhet. Det nya byggan-
dets volym ska vara tillrackligt effektiv men samtidigt
ska man ta narmiljon i beaktande. | ndrheten av platsen
finns omfattande rekreationsomraden.

Trafikarrangemangen som valfardscentralen och inlar-
ningscentret forutsatter har genomforts. Gesterbyva-
gens busshallplatser och trafiksakra trafikforbindelser,
inklusive underfartstunnlar, som tjanar gang- och cy-
keltrafik, ar fardiga. Fordons- och serviceforbindelsen
till seniorbostadernas omrade ordnas via valfardscent-
ralens tomt.

Den nya valfardscentralen, i vars omedelbara narhet
planeras nytt seniorboende, inleder sin verksamhet
hosten 2023.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet genomfor delgeneralplan for kommuncentrum,
etapp 1, och foljer regionens och kommunens strategier.
Vid ett genomférande skulle projektet framja uppfyllande
av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet finns pa en lattillganglig plats och finns pd omra-
de som omfattas av befintliga kommunaltekniska nat. Ny-
byggande forutsatter inte sarskilda atgarder t.ex. betraf-
fande gatubyggande. Servicenivan inom kollektivtrafiken
ar god pa omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger pd kommundgd mark. Seniorbostaderna
pa omradet producerar antingen forséljnings- eller hyre-
sinkomster till kommunen. Projektet ar emellertid inte i
forsta hand naringspolitiskt &ven om seniorboendet erbju-
der nya boende- och arbetsmajligheter om det forverkli-
gas. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat tack
vare sin goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION -
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet dventyrar inte gang- och rekreationsforbindelser
enligt den gallande detaljplanen. Pd omradet finnsinga for
naturskyddet betydande arter.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Serviceutbudet i Kyrkslatts affarscentrum utvidgas norrut
i och med att valfardscentralen genomfors. Valfardscent-
ralen, simhallen och Jokirinteen oppimiskeskus bildar en
ny funktionell knutpunkt. Ovanndmnda funktioner okar
trafiken pa Gesterbyvagen, vilket har inverkningar bl.a.
pa trafikens smidighet pd omradet. Det &ar sannolikt att
utvecklingen som beskrivits ovan leder till att man beho-
ver bygga en ny rondell i korsningen mellan Gesterbyva-
gen och Overbyvagen samt ytterligare korfalt pa forbin-
delsen mellan Overbyvéagen och Gamla Kustvagen. Dessa
fornyelser som framjar fardsel och forbattrar trafiksaker-
heten stdmmer 6verens med den allmdnna planen for ga-
torna i Kyrkslatts affarscentrum, som blev fardig ar 202o0.
Detaljplanerna for omradet, vilka mojliggor trafikarrange-
mangen som beskrivits ovan, har fornyats ar 2021.

PLANERIGSSITUATION

Situation for landsskapsplanen

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

GILLOBACKA
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i den nuvarande Gillobacka vardans-
talts och dess ndromrades terrang invid Gamla Kustva-
gen samt i zonen mellan Bredberget och Jorvas. Var-
danstaltens verksamhet har upphort ar 2018. Kyrkslatts
kommun har férvarvat omradet ar 2019.

Malet for projektet ar att genomféra smahusdominerat
boende pa omradet sd att det mer effektiva boendet
placeras pa omradet for offentlig service som anvisats
i delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1, invid
Gamla Kustvagen och den nya ringledsaktiga forbindel-
sen. Man forbereder sig pa genomférande av forbindel-
sen till nédvandiga delar, men den genomfors inte i sin
helhet i det har projektet. Ocksd kommunens service-
behov beaktas nar planen uppgors. Gamla Kustvagen
ar en stomlinje for busstrafiken. | planeringen ska likasa
markanvdndningen pa omradena Bredberget och Jor-
vas beaktas. Omradet ansluter till Centralskogen och
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Preliminar avgransning

darfor ar dess rekreationsanvandning med styrningsbe-
hov en prioritet i planeringen.

Planlaggningen avomradet mojliggor ibruktagandet av
det nya bostadsomradet i Gruvbodle vaster om Gillobac-
ka nar den forsta fasen av den ringledsaktiga forbindel-
sen (gamla Kustvagen - Gesterbyvagen) anldaggs fran
den nya korsningen som ska anldaggas vid Gamla Kus-
tvagen norr om kommuncentrum. Pa langre sikt stravar
man efter att genom den nya gatan styra en betydande
mangd fordonstrafik och &ven bussturer fran de nord-
liga bostadsomradena i kommuncentrum till Jorvas
taghallplats och till Jorvasportens planskilda anslutning
pa Vasterleden.

I narheten av Gamla Kustvagen ar det mojligt att place-
ra ett daghem, en narbutik eller affarslokaler for fore-
tag. Av korsningsomradet ar det mojligt att utveckla en
central plats med tanke pa funktionen och stadsbilden,
vilket forutsatter hogklassigt byggande av omradet.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet. Om en
betydande mangd bostadsbyggande genomfors pd omradet,
beframjar det genomférandet av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrade med befintliga kommunalteknis-
ka n&t och pd ett mycket lattillgdngligt omrade. A andra sidan
forutsatter den efterstravande omfattningen av byggande
anlaggning av ny kommunalteknik pad ett omrade dar ser-
vicenivan inom kollektivtrafiken ar god. Korsningsomradet
mellan Gamla Kustvagen och den nya ringledsaktiga forbin-
delsen ska beaktas med beaktande av markanvandningspo-
tentialen i delgeneralplanen for kommuncentrum, etapp 1.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGSLI-
VS- OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet, som ligger pa ett omrade som dgs avkommunen,
ar i forsta hand inte ndringspolitiskt, men nya invanare har
en positiv inverkan pa att servicen pa Jorvas stationsomrade
samt Kyrksldtts och Masaby affdrscentrum blir mangsidiga-
re. | projektet utreds ocksa placering av foretagstomter pd
omradet, och da kan det da uppsta tiotals nya arbetsplatser.

Tomterna for boende och arbetsplatser som ska planldggas
inbringar kommunen forséljnings- eller arrendeinkomster.
Kommunen har utrett mojligheterna att anvanda anstaltens
byggnader och de beaktas i planeringen. Dessutom &r projek-
tet klimatpolitiskt motiverat tack vare sin goda tillganglighet
och i synnerhet om byggandet gors i trd och massivt tra.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATIONS-
MASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektets naturvarden har delvis utretts och de beaktas vid
planeringen. Tyngdpunkten i planeringen av omradet ligger
pa genomfdrande av en hogklassig stadsbild.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTORER
SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Kommunen ska framja genomfdrandet av den nya ring-
ledsaktiga forbindelsen norr om kommuncentrum fran Jorvas
till Gesterby, for en betydligt stor del av fordonstrafiken fran
invdnarna i de nordliga delarna av kommuncentrum i riktning
mot Helsingfors ska fas att flytta sig till forbindelsen i fraga.
Sa kan den forutspadda méangden rusning i affarscentrum
minskas. A andra sidan borde tillrickligt med boende genom-
foras invid den nya ringledsaktiga férbindelsen som anvisats
i delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1, for att den
skulle mojliggora en fungerande kollektivtrafik.

PLANERIGSSITUATION
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Situation for landsskapsplanen

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.
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Planldggningssituationen i ndaromradet



KIRKKONUMMEN KUNTA
MELLERSTA KYRKSLATT

KYRKDALENS

KOPCENTER

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Programmet for deltagande och bedémning for projek-
tet behandlades i samhallstekniska némnden 23.4.2020
(§ 49). Referensplaner gallande projektet har ocksa be-
handlats i kommunutvecklingssektionen och kommun-
altekniska ndmnden aren 2018, 2019 och 2020. Kom-
munen och markdgarinstansen har dessutom ingatt ett
avtal om inledande av detaljplanering.

Projektet galler kdpcentret i Kyrkdalen, vilket ligger i
Kyrkslatts affarscentrum och som man planerar utvid-
ga till Limnells plats, pa de delvis obyggda kvarteren for
bostadsvaningshus samt méjligtvis under Kyrkslattsva-
gens jarnvagsbro, som ska fornyas. Malet ar att gora
serviceutbudet i affarscentrumet mangsidigare och for-
battra dragningskraften. | projektet undersoks ocksa
bl.a. bostadsbyggande i anknytning till kopcentret. Pla-
neringsomradet gransar till Stationsvagen, kustbanan

A e
3700
“ Q’

N

K

Kirkkonummi
Kyrkslatt

Preliminar avgransning

samt i Kyrkdalen till flervaningshuskvarteret dster om
kopcentret, parken och Saloviusvagen.

D& projektet genomfors, 6kar utvidgningen av kopcen-
tret och bostadsbyggandet fordonstrafiken. Foljder-
na av det i affarscentrumet utreds, likasd projektets
kommersiella konsekvenser. En central utmaning for
planeringen ar en for omradet lamplig mangd nybyg-
gande och dess inverkan pd stadsbilden med tanke
pa det synliga laget. Vid ordnandet av parkeringen pa
omradet beaktar man bade kundernas och invanarnas
behov samt stadsbilden.

Fornyandet av jarnvdagsbron med byggandet av fyra
filer forutsatter noggrann planering, vilket anknyter till
plandndringen sd att bl.a. forbindelserna till kopcentret
tas i beaktande vid planeringen och genomférandet av
bron. Tag- och busspassagerarnas smidiga vardag ink-
luderar ocksa lattillgangliga kommersiella tjanster.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(M PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier
samt de riksomfattande malen for anvandning av omra-
det och starker utvecklingen av Kyrkslatts affarscentrum.
Ifall man i samband med kdpcentret genomfor betydande
mangder bostadsbyggande, befrdmjar man uppfyllandet
av MBT-malen.

PROJEKTETS LONSAMHET

Omradets tillganglighet &r god, for t.ex. kollektivtrafik-
ens serviceniva ar god pd omradet bl.a. tack vare det
ndrbeldgna resecentret. For att affarscentret ska vara
attraktivt bdde som bostadsomgivning och kommersiellt
maste omradets trafikarrangemang fungera klanderfritt.
Till foljd av ovanstaende ar projektets inverkningar pa
affarscentrumets trafikarrangemang betydande och de
ska utredas da detaljplaneringen inletts.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARING-
SLIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar privat men om det genomfors har det en pos-
itiv inverkan pa Kyrkslatts affarscentrums attraktivitet och
kommunbild. Néaringslivspolitiskt ar projektet betydande
eftersom kdpcentrets mangsidigare service kommer att
sysselsatta manga manniskor. Projektet starker malet att
hoja affarscentrets serviceniva till en regional niva. De nya
invdnarna majliggér mangsidiggérande av servicen, vilket
forverkligar malet att héja kommuncentrums serviceniva
till en regional niva. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt
motiverat tack vare sin goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Utvidgningen av kdpcentret har ingen avsevard inver-

kan pa omradets forbindelser for gang- och cykeltrafik
aven om gallerigdngen som I6per under Kyrkslattsvdagen
och Limnells plats skulle anslutas till kdpcentret. D&
kopcentret ar stangt kan forbindelserna ledas langs de
nuvarande rutterna pa sddra och norra sidorna av képcen-
tret. Kommunen ska ombesorja att forbindelsen genom
kopcentret bevaras. Ifall man i anslutning till kopcentret
genomforde kulturtjanster, skulle de 6ka kommunin-
vanarnas rekreationsmojligheter.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTOR-
ER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Kommunen har prioriterat byggandet av Kyrkslattsva-
gens bro, vilket ska tas i beaktande vid uppgorandet av
tidtabellen for planen.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

PEDERSPORTEN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektets program for deltagande och bedémning har
godkants i samhallstekniska namnden XX.XX.2022 (§
XXX). Det ligger langs Vasterleden och pa Abrasbac-
kens omrade som hor till Kyrkslatts affarscentrum. Det
ar affarscentrumets vastligaste del séder om banomra-
det. Den nuvarande markanvandningen ar omrade for
utrymmeskravande handel och féretagsverksamhet.
Ocksa i detta projekt starker man den befintliga mar-
kanvandningen genom att pa omradet anvisa ny verk-
samhet som beskrivs ovan.

Projektets mal &r att framja genomférandet av en ny
planskild anslutning till Vasterleden, langs vilken av-
sikten ar att styra fordonstrafiken vasterifran till af-
farscentrumet utmed Abrasbackavagen. Den planskil-
da anslutningen torde genomféras pa 2030-talet och
omradesreserveringsplanen for den har gjorts upp och
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Preliminar avgransning

i och med att den genomfors paverkar man pa ett fo-
rutseende satt trafikmangderna i vastlig riktning i den
planskilda anslutningen mellan Kyrkslattsvagen och
Vasterleden. Denna trafikmangd forutspas oka mark-
bart. Malet &r dessutom att styra busstrafiken via den
nya anslutningen till Kyrkslatts resecenter, vilket skul-
le forbattra dess servicenivd som omstigningsplats.
| samband med forbattringen av Munkkullavagen &r
avsikten att bl.a. genomféra hallplatser for fjarrtrafik-
bussar vid stationstunneln. Det ovan beskrivna innebar
att den nuvarande till trafiksakerheten ratt daliga ans-
lutningen frdn Abackavagen till Vasterleden avlagsnas.
Projektet mojliggor ocksa ordnande av trafiken fran
Jeppasomradet, som ligger soder om jarnvagen, till
Abrasbackavagen.

Eftersom Vasterledens nya anslutning fungerar som
affdrscentrumets ingang i vaster, ska de nya byggna-
derna som uppfors langs Abrasbackavéagen vara repre-
sentativa till sitt byggnadssatt.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa ndromrdde som omfattas av de befint-
liga kommunaltekniska natverken. Projektet forutsatter
i ndgon man nytt gatubyggande och naturligtvis genom-
forande av en ny anslutning. Men omradet torde med an-
ledning av den goda tillgdngligheten intressera ndringsli-
vet. Kollektivtrafikens servicenivd pa omradet forbattras,
eftersom avsikten ar att via den nya anslutningen styra
busstrafiken till Kyrkslatts resecenter. P3 sa satt forbatt-
ras nabarheten for Munkkullas utrymmeskravande handel
och arbetsplatser dven ur kollektivtrafikens synvinkel.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar i forsta hand naringspolitiskt och i och med
det far man nytt och efterlangtat foretagsutrymme i af-
farscentrumet. Projektet framjar ocksa forutsattningarna
for forsaljning av den obebyggda tomten for foretagsverk-
samhet som dgs av kommunen. Projektet dr dessutom kli-
matpolitiskt motiverat tack vare sin goda ndbarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet har inga rekreationsmassiga mal. Utsikten som
Oppnar sig fran Vasterleden 6ver det befintliga dkerfaltet
till afférscentrumet bevaras pa planeringsomradet.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Vagplanen som forbattrat trafiksdkerheten i Vasterledens
och Abackavigens korsningomrade torde bli klar ar 2022
och korsningsomradet torde forbattras ar 2023. De nya
korsningsarrangemangen dr tillfdlliga. Den allmanna pla-
neringen av Vasterledens nya anslutning (Pedersporten)
och MKB-granskningen har anhangiggjorts i borjan av ar
2022. Dessutom forbattras ordnandet av forbindelser till
affarscentrumet och Vasterleden for invanarna pa Jeppa-
somradet, som ligger soder om jarnvagen, betydligt jam-
fort med nulaget.

PLANERIGSSITUATION
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Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

RADALSVAGEN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i Kyrkslatts kommuncentrum, norr om
affdrscentrumet och galler servicekvarteret for aldre.

Bostadsbyggnaderna i enplan vaster om servicehusk-
varteret rivs. | stdllet for bostadsbyggnaderna som ska
rivas amnar man placera bostadsvaningshusbyggande.
Det nya byggandets [amplighet for dldres behov ska tas
i beaktande i planeringen.

Preliminar avgransning

Nybyggande i servicekvarteret ska vara i harmoni med
bade servicecentralens byggnadssatt och narmiljon.
Samma galler den nya verksamheten som placeras pa
daghemmets plats. Verksamheten far inte orsaka avse-
vart mera trafik pd omradet.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det. Bostadsbyggandet som uppfors pa omradet befram-
jar uppfyllande av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa omrade med befintliga kommunaltek-
niska nat. Projektet forutsatter t.ex. inte nytt gatubyg-
gande. Kollektivtrafikens serviceniva ar god pa omradet.
De ndrmaste busshallplatserna ligger pa Lindalsvagen
och Overbyvagen som langst pa 400 meters avstand.
Kyrkslatts resecentrum ligger ca en kilometer fran omra-
det.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar inte i forsta hand naringslivspolitiskt men
okningen i kommuncentrums invanarantal framjar mang-
sidiggorandet av affarsomradets service. Under planldagg-
ningen utreds ocksa placering av foretagsutrymmen pa
omradet. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat
tack vare sin goda ndbarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION -
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet genomfors i forsta hand pa ett omrade som hor
till befintliga kvarter och dventyrar dérmed inte de befint-
liga forbindelserna pa omradet.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

STALLBACKEN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

¢ i\l

co,

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Programmet for deltagande och bedémning for pro-
jektet har behandlats i kommunaltekniska namnden
14.12.2017 (§ 76). Planandringen ligger i Kyrkslatts af-
farscentrum och omfattar tio kvarter. Omradet gransar
i norr till Overbyvagen, i vaster till parken i Finnsbac-
ka, i soder till Kyrkstallsvagen och i oster till kyrkans
kvarter. Genom samhallstekniska namndens beslut
(24.10.2019, § 39) har planens beredningsmaterial varit
framlagt. Planforslaget och den allmédnna planen for de
offentliga omradena blir fardiga ar 2022.

Fornyandet av markanvandningen grundar sig pa fors-
laget som vann uppdraget for Kyrkslatts affarscentrum,
vilket avgjordes genom tavling varen 2016. Malet ar att
avsevart hoja invanarantalet samt tillrackliga affarslo-
kaler. Enligt planens beredningsmaterial dkar invana-
rantalet pa omradet till ndstan tusen.

Preliminar avgransning

| centrum for planeringen star utover funktionaliteten
en med tanke pa stadsbilden intressant I16sning, som
innebar t.ex. hallbarheten i byggnadernas arkitektur
och nya slags parkeringslosningar. Den kulturhistoriskt
betydande kyrkans stdllning som afférscentrumets
landmaérke beaktas i planeringen. Kommunens vikti-
gaste offentliga plats, Kyrktorget, planeras for torg-
handel och plats for ordnande av olika evenemang.

Ordningen for byggandet av kvarteren i Kyrktorgets
omrade avgors i samband med planlaggningen. Om-
fattande nytt byggande med bl.a. parkeringsarrange-
mang som placeras under kvarterens gardsdack forut-
satter noggrann planering som forutser husbyggande
redaniplanlaggningsskedet liksom dven bedémningen
av det faktiska behovet av affarsutrymme. Ordnande
av trafiken forutsatter ocksa betydande atgarder pa af-
farscentrets omrade.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvdandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det. P& omrddet genomfors bostadsbyggande som bef-
ramjar genomforandet avkommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa ett omradde som omfattas av befintliga
kommunaltekniska nat men ett eventuellt behov av att sa-
nera naten ska tas i beaktande.

Omradets tillganglighet ar god, for t.ex. kollektivtrafikens
servicenivd ar god pd omradet bl.a. tack vare det nar-
beldgna resecentret. For att affdrscentret ska vara attrak-
tivt bade som bostadsomgivning och kommersiellt maste
omradets trafikarrangemang fungera klanderfritt. Till fljd
av ovanstdende ar projektets inverkningar pa affarscent-
rets trafikarrangemang betydande och de ska utredas da
detaljplaneringen inletts.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar ratt 1angt privat, men pa omradet finns ocksa
betydande allmdnna omraden och kommunéagd mark. D3
det blir verklighet har utvecklingen av omradet en positiv
inverkan pa Kyrkslatts affarscentrums attraktionskraft och
kommunbild. Naringslivspolitiskt &r projektet betydande
eftersom affarscentrumets mangsidigare service kommer
att sysselsatta manga manniskor. Aven de nya invanarna
mojliggér mangsidiggorande av servicen pad omradet, vil-
ket forverkligar malsattningen att hdja kommuncentrums
serviceniva till en regional niva. Projektet ar dessutom kli-
matpolitiskt motiverat tack vare sin goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

De pa afféarsomradet beldgna byggnaderna som ska skyd-
das bevaras i stadsbilden. En betydande del av omradets
nuvarande byggnader rivs och nya byggs istallet for dem. |
planeringen ska sarskild vikt laggas vid byggnadernas och
miljobyggandets kvalitet. De befintliga gatu- och trafik-
forbindelserna blir kvar pa nuvarande platser. Likasa t.ex.
Prostparken mellan biblioteket som byggs om och det nya
gymnasiet bevaras.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Det gemensamma campuset i narheten och den ankny-
tande Prostparken planeras sa de ar forenliga med detal-
jplanen.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

TOLLSTRASKET

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Det uppdaterade programmet for deltagande och be-
domning for projektet behandlades i samhéllstekniska
namnden 17.2.2022 (§ 14). Projektet ligger pa cirka 2,5
kilometers avstand fran kommuncentrum Osterut, so-
der om Vasterleden (stamvag 51). Omradets norra del
ligger pa promenadavstand fran Tolls taghallplats. Det
efterstravade kompletterande byggandet i projektet
stoder utvecklingen av Tolls stationsomrade. Berednin-
gsmaterialet till detaljplanen var framlagt i borjan av ar
2020 (st 23.1.2020, § 3) och malet ar att lagga fram plan-
forslaget ar 2022.

Omradet &r for tillfallet tatt bebyggt glesbygdsomra-
de, och Kyrkslatts vatten har tagit vattenandelslagets
natverk till sin besittning. Natverket har planerats sa att
det kompletterande byggandet pa omradet ar majligt,
men natverkets kapacitet ska utredas i samband med
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Preliminar avgransning

planldggningen. Under planlaggningen utreds behovet
av att utvidga vattenforsorjningen, sarskilt da plane-
ringsomradet omfattar utdver Hjortlandets motion-
scenter ocksa Drusibackens sédra omraden. | projek-
tet beaktas ocksa att motionsservicen pa Hjortlandet
eventuellt blir mangsidigare.

Trafikbullret fran Vasterleden satter begransningar for
bostadsbyggandet pd nadromradet till motorvagen.
Fran Porkalavédgen finns en fordonsforbindelse genom
omradet till Hjortlandets rekreationsservice. | samband
med planldggningen uppgdrs de allménna planerna for
kommunalteknik.

Omradet stodjer sig pa servicen i kommuncentrum och
i Tolls. Laajakallion alakoulu och Laajakallion paivakoti
ligger pa Tolls stationsomrade, dar narbutiken 6ppnasii
slutet av ar 2016.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet. Det
genomfor markanvandningsprincipen enligt Kyrkslatts
generalplan 2020, och pa grund av genomférandet av vat-
tenandelslaget ar det motiverat att gora upp en detaljplan.
Det kompletterande byggandet som uppfors pd omradet
beframjar uppfyllande av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd ett omrade som &r latt att nd och om-
fattas i huvudsak av kommunaltekniska nat. Stallvis pa
grund av terrangforhallandena forutsatter bl.a. gatubyg-
gandet hogklassig planering. Om bullerskyddet mot Vas-
terleden ska forbattras har det en klar inverkan pa bygg-
nadskostnaderna for kommunaltekniken pd omradet. Det
kompletterande byggandet som planerats fér omradet f6-
rutsdtter utvidgning av vattenférsérjningsnatet. Genom-
forandet av detaljplanen kan 6verlag 6ka de kommunal-
tekniska investeringarna kdnnbart.

Servicenivan inom kollektivtrafiken ar god pa omradet.
Tolls taghallplats och busshallplatserna vid Vasterleden
ligger pd gangavstand. Bilplatser som tjanar anslutnin-
gstrafiken har anlagts i anslutning till bada.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger delvis pa kommunagd mark dar den tomt
eller de tomter som ska planlaggas for boende och som
ska anldaggas dar inbringar kommunen forsaljnings- eller
arrendeinkomster.

Projektet &r inte naringslivspolitiskt. De nya invanarna
inverkar dock positivt pa att servicen blir mangsidigare i
kommunen. Projektet ar dessutom klimatpolitiskt moti-
verat tack vare sin goda tillganglighet och i synnerhet om
byggandet sker huvudsakligen i trd och massivt tra.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION -
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektets naturvarden har utretts och betydande objekt
anvisas som objekt som ska skyddas. Ocksa byggnadsin-
venteringen har utarbetats, och skyddsobjekten enligt
den beaktas vid planeringen. Rekreationsforbindelserna
pa omradet forbattras, och pa omradet reserveras en plats
pa ett centralt omrade for rekreation, och dit placeras en
lekplats.

PLANERIGSSITUATION

Ea

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

TOLLSPORTEN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Programmet for deltagande och bedémning for pro-
jektet har godkants i samhallstekniska namnden
XX.XX.2022 (§ XXX). Projektet ligger soder om kustba-
nan i ndrheten av taghallplatsen pa bada sidor om Vés-
terleden.

Malet med projektet ar utveckling av narmiljon kring
Vasterledens planskilda anslutning, som ligger pa ett
omrade med god tillgdnglighet, till ett omrade med bu-
tik och arbetsplatser i anslutning till det ratt lilla foreta-
gsomradet i narheten av den planskilda anslutningen i
Tollstraskets anhangiga detaljplan. | borjan av planerin-
gen utreds projektets trafikmassiga funktionalitet och
trafikarrangemangen som forutsatts.
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Preliminar avgransning

Eftersom projektet ligger ndra bostadsomradet norr
om Tolls station och pa ett mycket synligt stélle till
Vasterleden, staller dessa faktorer sarskilda krav pa
nybyggnadernas utseende. Darmed tar man stallning
till byggnadssattet for byggnaderna som planeras pa
omradet i detaljplanen som utarbetas s& som ocksa till
sattet hur ndrnaturen genomfors.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker Vdsterledens utvecklingskorridors dragningskraft.

@ PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa naromrdde som omfattas av de befint-
liga kommunaltekniska natverken. Projektet forutsatter
nytt gatubyggande och naturligtvis genomforande av en
ny anslutning. Omradet med god tillganglighet torde int-
ressera naringslivet.

Kollektivtrafikens serviceniva ar god pa omradet.

@ PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet &r naringspolitiskt och i och med det far man
nytt affars- och foretagsutrymme langs Vasterleden. Pro-
jektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat tack vare sin
goda ndbarhet.

@ PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet haringa rekreationsméassiga mal. Med anledning
av sitt centrala och synliga lage ska nybyggnadernas fasa-
dbehandling goras skickligt. Det gors en naturutredning
som galler omradet.

® OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Under planeringen utreds om det vore moijligt att placera
en gastankningsstation for personbilar pd omradet.

PLANERIGSSITUATION

Kyrkslatts generalplan 2020
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Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

VILLA HAGAS PARK

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet finns i kommuncentrum, pa en central plats i
Kyrkslatts affarscentrum, langs Stationsvagen och i re-
secentrets omedelbara narhet. Det omfattar omradet
mellan resecentret och Stallbackens detaljplan. Malet
ar att andra skolcentrets och halsocentralens kvarter till
bostadsbyggande sa att det i byggnadernas nedre va-
ningar ocksa anvisas lite affarsutrymme langs Station-
svagen. Till projektet hor aven flervaningshuskvarteret
pa vastra sidan av halsocentralskvarteret, vars markan-
vandning man i sin helhet vill fornya.

De nya flervaningshuskvarteren anknyter till station-
somradet och till den kulturhistoriskt betydelsefulla
Villa Hagas gardsomrade. | Villa Hagas huvudbyggnad
verkar for ndrvarande Kyrkslatts musikinstitut och i dess
forradsbyggnad finns affars- och arbetsutrymmen. Mu-
sikinstitutet flyttar till det gemensamma campuset och
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Preliminar avgransning

pa sa satt blir den fina byggnaden ledig for annan verk-
samhet. Bada byggnaderna anvisas i den nuvarande
planen som objekt som ska skyddas. Ocksa Villa Hagas
park pa norra sidan av kvarteret ska bevaras.

Uppdraget som siktade mot utveckling av Kyrkslatts
affarscentrum och som avgjordes ar 2016 medforde
markanvandningsplaner som upprattats av fyra olika
planeringsbyrder och som utnyttjas vid planeringen av
kvarteret, i synnerhet det vinnande forslaget. Den ef-
terstravade byggratten ar betydande och den méjlig-
gor ett stort antal nya hem i kvarteret. | projektets mal-
sattningar betonas stadsbildsmassiga och funktionella
faktorer. Ar 2020 fardigstalldes idéplaneringen som gél-
ler dimensioneringen av byggandet pa omradet, och ar
2022 blir den fornyade idéplaneringen klar, enligt vilken
man gor upp detaljplanen.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet. Pa
omradet genomfdrs bostadsbyggande som beframijar
genomforandet av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrade som omfattas av befintliga
kommunaltekniska nat, vilket ar ekonomiskt formanligt
men & andra sidan kan saneringsbehov av vattenforsorj-
ningen uppkomma i samband med byggandet av kommu-
nalteknik. Platsen ligger pa ett lattatkomligt omrade i den
omedelbara narheten av resecentret och darmed ar kol-
lektivtrafikens serviceniva pa omradet god.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet befinner sig pd kommun&gd mark dar den tomt/
de tomter som eventuellt ska planldggas for genomféran-
de av boende inbringar kommunen férsdljnings- eller ar-
rendeinkomster.

Projektet ar inte i forsta hand naringslivspolitiskt, men
med stor sannolikhet kommer man att anvisa lite affar-
sutrymme i de nya byggnadernas nedersta vaningar och
mojliggor pa det sattet uppkomsten av nagra nya arbet-
splatser. De nya invanarna har en positiv inverkan pa att
servicen i Kyrkslatts affarscentrum blir mangsidigare. Pro-
jektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat tack vare sin
goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Villa Hagas gardsomgivning med byggnader bevaras som
skyddsobjekt. Platsen &r unik i affarscentret och illustrerar
pa ett fint satt kyrkbyns byggnadshistoria. Byggnadernas
anvandningsandamal ska i forsta hand vara 6ppet for in-
vanare och kommuninvanare.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Den efterstravade verksamheteniVilla Hagas huvudbygg-
nad och gardsmiljo avgors i detaljplanen. Genomfdrandet
av det centrala omradet kan forverkligas som tomtover-
|atelsetavling. | samband med planlaggningen undersoks
samordningen av mangsidiga besittningsformer och hus-
typologier.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

FRVASTSKVAREN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet finns i Kyrkslatts affarscentrum, langs Sta-
tionsvagen och i resecentrets omedelbara narhet och
galler tva centrala kvarter. Det nuvarande ambetshusk-
varteret planeras for bostadsbyggande, och pa stenfot-
svaningarna placeras affarslokaler och lokaler for poli-
sen. Enligt samma princip utvecklas affarshuskvarteret
norr om kvarteret. | samband med planeringen utreds
ocksa placering av kontorslokaler i kvarteren.

Bada kvarteren ligger pa en central plats i affarscent-
rum, och stadsbildsmassigt anknyter de utéver kom-
munhuset till Ervastvagens och Stationsvagens gatu-
miljoer. Man stravar efter att bevara den nuvarande
platsen.

Preliminar avgransning

Losningen enligt planen Seneca, som vann idétav-
lingen for Kyrkslatts affarscentrum som avgjordes ar
2016, utnyttjas vid planeringen av kvarteren: i malup-
pstallningen framhavs de stadsbildsmassiga och funk-
tionella faktorerna. Mest sannolikt 6kar byggratten for
bada kvarteren avsevart jamfort med nuldget, vilket
forutsatter att de byggs hogklassigt. Antalet nya in-
vanare har berdknats vara cirka hundra. Parkeringen
ska anlaggas pa stadsmiljons villkor, och i forsta hand
ska bilplatserna placeras i Kyrkstallets parkeringsan-
laggning. Av bilplatserna kan upp till 150 fas till kvarte-
rens forfogande.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet. P
omradet genomfors bostadsbyggande som beframjar
genomfdrandet avkommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrdde som omfattas av befintliga
kommunaltekniska nat, vilket ar ekonomiskt formanligt
men & andra sidan kan saneringsbehov av vattenforsorj-
ningen uppkomma i samband med byggandet av kommu-
nalteknik. Platsen ligger pa ett lattdtkomligt omrade i den
omedelbara narheten av resecentret och darmed &r kol-
lektivtrafikens serviceniva pa omradet god.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar privat och inte i forsta hand naringslivspoli-
tiskt, men mest sannolikt kommer man att anvisa lite af-
farsutrymme i de nya byggnadernas nedersta vaningar,
vilket mojliggor eller bevarar nagra tiotal arbetsplatser.
Att bevara polisens verksamhetsstalle i Kyrkslatt ar ett vik-
tigt mal. De nya invanarna har en positiv inverkan pa att
servicen i Kyrkslatts affarscentrum blir mangsidigare. Pro-
jektet ar ocksd klimatpolitiskt motiverat tack vare att det
ar lattillgangligt.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Kvarterets byggnaders arkitektur och den byggda miljon
ska halla god standard till foljd av det centrala ldget. Kopp-
lingen av de nya byggnaderna till kommunhuset ska goras
skickligt.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Genomfdrande av projektet har en stor betydelse for utve-
cklingen av afférscentret, for de nya invanarna mojliggor
mangsidiggérande av servicen pd omradet, vilket forverk-
ligar malsdttningen att héja kommuncentrets serviceniva
till en regional niva.

PLANERIGSSITUATION

Situation for landsskapsplanen
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Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

PLANERIGSSITUATION

KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

GESTERBY
PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektets uppdaterade program for deltagande och
beddémning behandlades i samhallstekniska namnden
28.5.2020 (§ 60) men det uppdateras sa att det ar fo-
renligt med omradesavgransningen i detaljplanen for
Vastra Gesterby. Planomrddet kommer dessutom att
utvidgas enligt omradets planlaggningsinitiativ och av-
tal om inledande av planlaggning. Projektet ligger i nor-
ra delen av kommuncentrum pa ca tva kilometers avs-
tand fran Kyrkslatts affarscentrum. Gesterbys idéplan
har utarbetats ar 2008 som utgdngsinformation for
planlaggningen.

Planens mal &r att forbattra trafikarrangemangen och
tatortsbilden pd Gesterbyomradet och mdgjliggora
kompletterande byggande dar for att gora omradets
byggnadsbestand mangsidigare sa att smahusbyggan-
de anvisas pa omrade som dr obebyggt sedan tidigare.
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Preliminar avgransning

Avsikten ar ocksd att fornya det dldrande byggnads-
bestandet. Centralt i planeringen av Gesterbyomra-
det ar hallbara trafikformer, kollektivtrafik och trygga
gang- och cykelférbindelser. Dessutom &r de nuvaran-
de rekreationsomradena i omrddets vastra och sodra
delar samt forbindelserna till Centralskogen en vasent-
lig del av omradets natur, som ska forstarkas i plane-
ringen.

Den allmanna planeringen av kommunaltekniken som
projektet kraver uppdateras, och omradets utmanan-
de parkeringsldsningar bor I6sas innan forslaget till de-
taljplan gors upp.

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen foér anvandning av omradet. Pa
omradet genomfdrs bostadsbyggande som beframijar
genomforandet av kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pd omrade med befintliga kommunaltek-
niska nat. En del av omradets kommunalteknik kommer
man troligen att sanera inom en néra framtid. Omradet ar
lattatkomligt och kollektivtrafikens serviceniva ar god till
kommunens férhallanden sett. Atgarder for att forbattra
trafiksdkerheten och trafikens smidighet forutsatter bety-
dande satsning for genomférande.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger for bostadsbyggandets del pa privat mark.
Projektet ar inte naringslivspolitiskt. De nya invanarna har
dock en positivinverkan pa verksamhetsférutsattningarna
for servicen pd omrddet samt mangsidiggorandet av ser-
vicen i Kyrkslatt affarscentrum. Projektet ar klimatpolitiskt
motiverat tack vare sin goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION-
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Gesterby stadsbild fornyas och omradets trivsamhet for-
battras genom att man fredar flervaningshusomradets
interna nat fran biltrafik och hojer kvalitetsnivan pa de
offentliga utomhusutrymmena. Det tidstypiska flervanin-
gshusomradets uttryck bevaras pa ett enhetligt satt och
med planbestammelser genomfér man nybyggandet ho-
gklassigt. Lunden i Stubbackas sodra sluttning bevaras
med anledning av sina naturvarden. Pa omradet utvecklas
fungerande regionala rekreationsforbindelser bade 6s-
terut mot centralskogen och vasterut mot Jungfruberget
och Humaljarvi.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Man maste komma Gverens om nya parkeringsarrange-
mang med de befintliga fastigheterna. Kommunen ska
frdmja det fortsatta byggandet av Gesterbyvagen norrut
som en del av den ringledsaktiga forbindelsen fran omra-
det mot Jorvas i delgeneralplanen fér kommuncentrum,
etapp 1.

S

Kyrkslatts generalplan 2020

Utdrag ur aktuella detaljplaner



BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

KYRKSLATTS KOMMUN PLANERIGSSITUATION

MELLERSTA KYRKSLATT

JERIKOBACKEN
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(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-

BROANDAN

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN ¥, y : det.
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Projektet ligger pd ndromrdde som omfattas av de befint-
liga kommunaltekniska natverken. Projektet forutsatter
i ndgon man nytt gatubyggande och naturligtvis genom-

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i omedelbar narhet till Kyrkslatts af- jektet ar avsikten att ta reda pd om kommunens depa forande av en ny anslutning fér arbetsplatsomradet. Men
farscentrum och Vasterleden, sdder om Kyrkslatt- placeras slutgiltigt pa omradet. omradet torde med anledning av den goda tillganglighe-
sportens planskilda anslutning. Omradets nuvarande ten intressera ndringslivet. Kollektivtrafikens serviceniva
markanvandning omfattar Jerikobackens rekreation- | projektet utreder man utvecklingen av Jerikobackens ar god pa omradet, eftersom det ligger bara ungefdr soo

somrdade och omradet vaster om Obbnasvagen, dar
det finns ett servicestation, foretagsverksamhet och
kommunens depa. | detta projekt starks den nuvarande
markanvandningen genom att man utarbetar en de-
taljplan for omradet. Gang- och cykelférbindelsen som

friluftsomrade och behovet av gang- och cykelfor-
bindelse till affarscentrumet och mellan Tollstraskets
bostadsomrade och Hjortlandet, samt dessutom moj-
ligheterna att placera en utrymmeskravande butik pa
omradet vaster om Obbnasvagen.

meter fran Kyrkslatts resecenter.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-

LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

ar genom omradet forenar kommuncentrumet och
oar g Projektet ar i forsta hand naringspolitiskt och i och med

Kantvik. Eftersom projektet ligger langs Vasterleden och Obb- det f3 h efterls & i of
ndsvdgen ska de nya byggnaderna som uppfors byggas f_?t arman nyt; o¢ ke e; ?ng'tat olzeEagsutrykTme Har
Malet med projektet ar att framja arbetsplatssufficien- pa ett representativt satt. arscentrumet. Projektet framjar ocksa utveckiingen av

omradet i kommunens &go sa att kommunen far forsalj-
nings- och arrendeintdkter i och med planeringen av nya
tomter. Jerikobackens motionsférutsattningar bevaras
och forbattras i man av mojlighet. Projektet &r dessutom
klimatpolitiskt motiverat tack vare sin goda nabarhet.

sen i kommuncentrumet samt att anvisa fungerande
gang- och cykelforbindelser fran Jerikobackens friluft-
somrade till ndromgivningen. Via omradet planeras
ocksd en regional huvudforbindelsen for gang- och
cykeltrafik soder om Véasterleden. | samband med pro-

@ PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATIONS-
MASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN
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Utsikten som &ppnar sig fran Vasterleden till foretagsbygg-
naderna som byggs langs leden skapar Kyrkslatts kommun-
bild.

® OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE
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By Jerikonmaki
1 |® Jerikobacken

P3 1ang sikt ska korsningsarrangemangen i Kyrkslattspor-
tens planskilda anslutning forbattras pa grund av den fo-
rutspadda okningen av trafikmangderna.

wy Planlaggningssituationen i ndromradet

Preliminar avgransning Flygblid



BEDOMNING AV PROJEKTETS

BETYDELSE PLANERIGSSITUATION

KYRKSLATTS KOMMUN
I\/IEI_I_ERSTA KYRKSLATT

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

ALVORNAS DAL

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger pd Bredbergets omrade, i narheten av
korsningsomradet mellan Gamla Kustvagen och Tolls-
vagen. Avstandet till Kyrkslatts affarscentrum ar ett par
kilometer. Malet ar att genom plandndringen mojliggo-
ra placering av en invanarparkbyggnad i Alvornas dal
och mangsidiga verksamheter i parken.

Bostadsbyggande ska genomfdras sa att nybyggnader-
na vid Gamla Kustvdgen 6ppnar sig soderut mot parken
utan att i for hdg grad minska det befintliga rekreation-
somradet. | parkens sédra del kan man planera nagra
egnahemstomter.
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Preliminér avgransning

Tack vare stamlinjen for busstrafik ar servicenivan
inom kollektivtrafiken god pd omradet. Dessutom lig-
ger Tolls taghallplats pa endast cirka en halv kilome-
ters avstand fran omradet. Utover narbutiken i Tolls
stationsregion och tjansterna i dess narhet stodjer sig
omradet pa servicen i kommuncentrum och i Masaby.
Bade Bredbergets och Hindersbys skolor for 8k 1-6 och
daghem finns i ndrheten av omradet.

Omradets centrala lage i kommunstrukturen, den goda
ndbarheten samt fungerande gang- och cykelforbin-
delser ger det kompletterande byggandet av omradet
en stadig grund.

Flygblid

Projektet foljer regionens och kommunens strategier men
placering av boende pa omradet strider mot markanvandnin-
gen i Kyrkslatts generalplan 2020 samt delgeneralplanen for
Bredberget. Forutsattningarna for verkstallande av projektet
utreds med de myndigheter som beframjar planldggningen,
men enligt kommunens uppskattning ar det motiverat att
placera boende i omradet, for omradet &r bl.a. primart omra-
de for boende enligt MBT-planen 2019, i enlighet med na-
tionella malen for omradesanvandningen speciellt pa grund
av narheten till Tolls taghallplats, och i storsta allmanhet ar
servicenivan inom kollektivtrafiken redan god pa omradet.
Vid ett genomférande skulle projektet framja uppfyllande av
kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa en lattillganglig plats pd omrade med be-
fintliga kommunaltekniska nat. Eventuellt kompletterande
byggande forutsatter inte sarskilda atgarder t.ex. betraffande
gatubyggande pa Gamla Kustvdgen. Servicenivan inom kol-
lektivtrafiken &r god pa omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGSLI-
VS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Tomter som ska planldggas for boende pad kommunagd mark
inbringar kommunen forsaljnings- eller arrendeinkomster.
Projektet ar inte naringslivspolitiskt, &ven om invanarparks-
verksamheten torde sysselsatta ndgra manniskor sasongar-
tat.

De nya invanarna anvander affarer och foretagstjanster som
finns pa Tolls stationsomrade samtidigt som de framjar att
tjdnsterna i Kyrkslatts affarscentrum blir méngsidigare. Pro-
jektet ar dessutom klimatpolitiskt motiverat tack vare sin
goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATIONS-
MASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet aventyrar inte rekreationsforbindelserna enligt den
gallande detaljplanen. Daremot 6kar genomférande av den
nya invanarparken rekreationsmojligheterna for personer
som bor i Bredberget och Hindersby och deras narinfluen-
somrade pa ett betydande satt.

Kyrkslatts generalplan 2020
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Utdrag ur aktuella detaljplaner



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

KYRKDALEN,

KVARTER 196

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet finns i Kyrkslatts affarscentrum, pa en cent-
ral plats i omedelbar narhet av idrottsparken i centrum
och Jokirinteen oppimiskeskus. Resecentret ligger ock-
s pa promenadavstand. | omradet ingar Kyrkdalens
nordligaste kvarter och den gransar till Kyrkdalsparken.
Det primdra malet ar att effektivera byggandet med
en radhustomt enligt den gallande detaljplanen. | pla-
nandringen ingar flervdningshuset som kraftigt gransar
till Gamla Kustvagen, dar det lilla affarsutrymmet som
finns i bottenvaningen bevaras.

Planandringen galler hela kvarteret eftersom bdda
bostadstomternas parkeringsarrangemang anknyter
till varandra. Parkeringen ordnas enligt den bilplatsdi-
mensionering som samhallstekniska namnden godkant

19.1.2017 (§ 5).
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Preliminar avgransning

Genomforande av kvarteret ar stadsbildsmassigt vik-
tigt i affarscentret. Parkeringen ska ocksd |6sas pa
stadsbildens villkor. Till féljd av andringen i kvarterets
markanvdndning skulle Kyrkdalens omrade fa ett mer
enhetligt uttryck och detta skulle starka affarscentru-
mets och Kyrkdalens attraktionskraft som boende- och
serviccomgivning. Kvarterets byggnadssatt och -prin-
ciper ska vara forenliga med den gallande detaljpla-
nens narmiljo- och bygganvisningar.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det. P& omradet genomfors en betydande mangd bos-
tadsbyggande, vilket beframjar uppfyllandet av kommu-
nens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet ligger pa omrade med befintliga kommunaltek-
niska nat. Projektet forutsatter knappt alls nytt gatu-
byggande och det ligger pa ett lattillgangligt omrade.
Servicenivan betraffande kollektivtrafiken pd omradet ar
god eftersom bl.a. bussarnas stamlinjer |6per i omradets
omedelbara narhet. Dessutom ligger Kyrkslatts resecent-
rum pa endast ca 500 meters avstand fran omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ar inte i forsta hand naringslivspolitiskt men

okningen i kommuncentrums invanarantal framjar mangsi-
diggorandet av affarsomradets service. Projektet ar dessu-
tom klimatpolitiskt motiverat tack vare sin goda nabarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATION -
SMASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet genomfors pa omrade som hor till ett befintligt

kvarter och dventyrar darmed inte de befintliga forbindel-
serna pa omradet. Projektets mal for markanvandningen

ska samordnas for att sakra en god stadsbild.

PLANERIGSSITUATION

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

KYRKSLATTS

STATIONSKVARTER

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i Munkkulla och Kyrkslatts affarscent-
rum och i omedelbar narhet till resecentret, soder om
kustbanan. Platsen ar synlig i stadsbilden. Till planan-
dringen hor ett kvarter dar det finns en market (Lidl),
och dar har byggts ett omrade for infartsparkering (si-
tuationen ar 2022).

Resecentret ar den mest betydande omstigningsplat-
sen inom kollektivtrafiken och en knutpunkt i Kyrks-
latt. | planeringen av markanvandningen pad omradet
betonas funktionen och anvandarvanligheten, men
ocksd byggnadernas stadsbildsmassiga hallbarhet och
representativitet. Trafikplaneringen &r en central del
av projektet, eftersom den prognostiserade 6kningen
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Preliminar avgransning

av mangden fordonstrafik i affarscentrumet medfor
utmaningar pd omradet bl.a. for bekdmpningen av
trafikbuller. Verksamheten och framfor allt boendet
pa omradet maste genomforas sa att trafikbullret inte
stor det normala livet.

Det &r motiverat att andra markanvandningen pa
omradet som ligger i omedelbar néarhet av resecent-
ret i forsta hand for boende. Med anledning av det
centrala laget ska byggnadsvolymen pa omradet vara
tillrackligt effektiv. | samarbete med markagarna har
alternativa idéplaner uppgjorts som utgangsinformati-
on for planldaggningen. Dessa blev fardiga ar 2019. De
presenterades i samhallstekniska némnden 12.12.2019

(§ 60).

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen for anvandning av omradet och
starker utvecklingen av kommuncentrum och affarsomra-
det. Eftersom en betydande méangd bostadsbyggande
genomfors pa omradet, beframjar det genomférandet av
kommunens MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Omradet omfattas av befintliga kommunaltekniska nat
och befinner sig pa ett lattillgangligt omrade, dar t.ex.
omradets serviceniva betraffande kollektivtrafiken &r god
bl.a. tack vare bussarnas stamlinjer och det néarliggande
Kyrkslatts resecenter. Ett tillrackligt antal bilplatser ska re-
serveras for infartsparkering.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL SAMT NARIN-
GS- OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger pa privat mark. Projektet &r inte i forsta
hand naringslivspolitiskt, fastan affarsutrymmen sanno-
likt anvisas i de nedersta vaningarna i de nya byggnader-
na. Nya invanare inverkar positivt pa mangsidigare service
i affarscentrumet. Projektet dr dessutom klimatpolitiskt
motiverat tack vare sin goda ndbarhet.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATIONS-
MASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet ligger i resecentrets omedelbara narhet, i kol-
lektivtrafikens knutpunkt. | den allmanna planen for gator
och parkeringsomraden som utarbetats for affarscentrum-
somradet har alla fardmedel beaktats. Den ovan ndmnda
planen beaktas i projektet.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTO-
RER SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Projektet anknyter till detaljplanen for Stationsomradet, 2
skedet. Malet &r bl.a. att ordna busshallplatser for fjarrtra-
fik pa Munkkullavagen.

PLANERIGSSITUATION
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Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

GRUVBOLE |

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN

BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i norra delen av kommuncentrum pa
ca tre kilometers avstand fran Kyrkslatts affarscent-
rum. Omradet ar for tillfallet obyggt, men det nya bos-
tadsomradet kommer da det genomfdrs att stoda sig
framst pa servicen i kommuncentrum och delvis ocksa
pa tjdnster som uppstar pa Jorvasomradet. Kommunen
har skaffat en betydande del av omradet till sin dgo.

Utgangspunkten for planeringen &r markanvandningen
i delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1, som &r
smahusdominerat boende Gruvbole bostadsomrade
genomfors i etapper, och dess forsta byggnadsskede
ar Gillobacka bostadsomrade invid Gamla Kustvdgen.
Avsikten ar att bygga en ny gata via bostadsomradet i
fraga till Gruvboleomradet. Den fungerar som en del av
den ringledsaktiga gatuférbindelsen som byggs etap-
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Preliminar avgransning

pvis fran Jorvas till Gesterbyomradet. Detta projekt
placeras pa omradet soder om gatan. Gatan ska anpas-
sas till terrangen och landskapet pa ett skickligt satt.
Dessutom ska gang- och cykelférbindelserna dar de gar
under gatan byggas sa att de mojliggor rutter bl.a. via
Centralskogen fran kommuncentrum till Masaby och
Jorvas. Via den nya gatan forsoker man styra en avse-
vard mangd fordonstrafik fran bostadsomradena norr
om kommuncentrum till Jorvas planskilda anslutning
vid Vasterleden.

Byggandet pa bostadsomradet bor styras sa att nybyg-
gandet passar in i det befintliga landskapet och omra-
dets topografi. Frdn omradet ska genomféras goda
gang- och cykeltrafikforbindelser till affairsomradet och
Jokirinteen oppimiskeskus i kommuncentrum.

Flygblid

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

Projektet foljer regionens och kommunens strategier samt
de riksomfattande malen fér anvdandning av omradet. Den
fullfoljer markanvandningen i delgeneralplanen fér Kom-
muncentrum, etapp 1. Mangden bostadsbyggandet som
planeras pa omradet beframjar uppfyllandet av kommunens
MBT-mal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet omfattas inte av kommunaltekniska nat, men de
ligger pa ndromradet. Byggandet av bostadsomradet fo-
rutsatter betydande kommunaltekniska investeringar, men
byggandet av den nya ringledsaktiga forbindelsen mellan
Jorvas och Gesterby forbattrar trafikens smidighet i kom-
muncentrum pa lang sikt dd behovet av att kéra genom
affarscentrumet minskar. Kollektivtrafikens servicenivd pa
omradet ar svag men om det byggs tillrackligt effektivt Iangs
den ringledsaktiga forbindelsen kan man ordna en turbuss-
linje till omradet.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGSLI-
VS—- OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet ligger huvudsakligen pd kommunens mark och &r
inte naringslivspolitiskt betydande med undantag av de nya
invdnarnasinverkan bl.a. pa att géra servicen i kommuncent-
rum, Jorvas och Masaby mangsidigare. Man har preliminart
bedomt att det pa omradet kunde genomféras flera tiotal
egnahemstomter, av vilka storsta delen ar pa kommunégd
mark. Tomter som ska planldggas foér boende pa kommuna-
gd mark inbringar kommunen férséljnings- eller arrendein-
komster. Projektet ar klimatpolitiskt motiverat i synnerhet
om byggnadssattet gynnar byggande i tra och massivt tra.

PROJEKTETS DIMENSION | FRAGA OM REKREATIONS-
MASSIGA OCH ICKE-MATERIELLA VARDEN

Projektet gransar i omradets vastra del till den s.k. centrals-
kogen till vars rekreationsnat man utvecklar forbindelsebe-
redskap fran projektomradet.

For omrddet har i samband med delgeneralplanlaggningen
uppgjorts en naturutredning som preciseras vid behov.

OVRIGA SARSKILDA MOTIVERINGAR ELLER FAKTORER
SOM SKA TAS | BEAKTANDE

Kommunen ska beframja verkstallandet av den nya ring-
ledsaktiga forbindelsen fran Jorvas till Gesterby omrade norr
om kommuncentret, for en betydligt stor del av fordonstra-
fiken fran invanarna i de nordliga delarna av kommuncent-
ret ska fas att flytta sig till ovanndmnda foérbindelse. S3 kan
det forutspadda antalet rusningar i affarscentret minskas. A
andra sidan borde en tillracklig méngd boende verkstéllas
vid den nya ringledsaktiga forbindelsen som anvisas i delge-
neralplanen for forsta etappen av Kommuncentrum for att
mojliggora en funktionell kollektivtrafik.

PLANERIGSSITUATION

Situation for landsskapsplanen

Kommuncentrum delgeneralplan,
etapp 1.

Planldggningssituationen i ndaromradet



KYRKSLATTS KOMMUN
MELLERSTA KYRKSLATT

KVARNTORPET

PROJEKTKORT FOR DETALJPLAN
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BESKRIVNING AV PROJEKTET

Projektet ligger i Kvarnby, i zonen mellan Volsvagen
och Meiko naturskyddsomraden pa cirka tre kilometers
avstand fran Kyrkslatts affarscentrum norrut.

Av forslaget till delgeneralplan fér kommuncentrum,
etapp 2 (kst 26.4.2021, § 151) framgar den efterstravade
markanvdndningen pd omradet: pa omradet planeras
ett nytt smahusdominerat bostadsomrade. Nybyggan-
det placeras framst pa ett omrade som dgs av kommu-
nen.

Ordnandet av trafik och ordnandet av smidiga trafikfor-
bindelser till Volsvagen och dess busshallplatser ligger i
centrum for planeringen av omradet. Enligt Forststyrel-
sen okar antalet besokare till Meiko, och ar 2020 besok-
tes Meiko naturskyddsomrade av ca 37 ooo personer.
20 000 (berdkning ar 2020) och malet for detaljplanen
ar att fa bade fler besokare &n forr och de nuvarande
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Preliminar avgransning

och nya invanarna att gynna hallbara fardmedel, kol-
lektivtrafik och gdng och cykling. Detta &r en utmaning
eftersom busslinjen for tillfallet gar endast langs Vols-
vagen, och vid sidan om Volsvagen har ar 2020 anlagts
en ny gang- och cykelforbindelse. Det planerade bos-
tadsomradets nabarhet ar en utmaning for fordons-
och kollektivtrafiken ocksd pa grund av att forbindelsen
norr om kommuncentrum fran Gesterby i riktning mot
Jorvas och vidare till Vasterleden genomfors forst efter
en lang tid.

Projektet fordrar att delgeneralplanen fér Kommun-
centrum, etapp 2, vunnit laga kraft sd att dar anvisats
ett nytt bostadsomrade i Kvarnby. Utredningar som ska
uppgoras i anknytning till delgeneralplansarbetet bet-
janar ocksa planeringen av det nya bostadsomradet.

BEDOMNING AV PROJEKTETS
BETYDELSE

(D PROJEKTETS STRATEGISKA BETYDELSE

| delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 2, anvisas
markanvandningen for omradet. Om pa omradet genom-
fors en betydande méangd bostadsbyggande, beframjar
det genomfoérandet avkommunens MBT-avtal.

PROJEKTETS LONSAMHET

Projektet &r utmanande med tanke pa nabarheten, efter-
som till exempel fordonsforbindelsen till Vasterleden for
narvarande gar genom Kyrkslatts affarscentrum. Visser-
ligen har i delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp
1, anvisats den smidigare fordonsforbindelsen Gruvbole,
som i framtiden leder trafiken fran Kvarnby i riktning mot
Jorvas och vidare till Vasterleden (stamvag 51).

De kommunaltekniska naten ligger i narheten av omradet.
Stéllvis p.g.a. terrangforhallandena fordrar bl.a. gatubyg-
gandet planering av hog kvalitet. Kollektivtrafikens ser-
viceniva ar mattlig/svag. Busshallplatserna vid Volsvagen
ligger pa gdngavstand.

PROJEKTETS MARKAGARSYNVINKEL OCH NARINGS-
LIVS— OCH KLIMATPOLITISKA DIMENSION

Projektet befinner sig delvis pd kommunagd mark dar de
tomter som anlaggs och som ska planldaggas for boende
inbringar kommunen forséljnings- eller arrendeinkomster.
Det ar klimatpolitiskt motiverat om byggnadssattet gyn-
nar byggande i tra och massivt tra.

Projektet &r inte naringslivspolitiskt. Nya invanare inver-
kar anda positivt pa mangsidigare service i Kyrkslatts af-
farscentrum.

PROJEKTETS REKREATIONSMASSIGA OCH ICKE-MA-
TERIELLA VARDENS DIMENSION

Man kommer att inventera projektets naturvarden mer
omfattande an i utredningarna pd delgeneralplansniva.
Omradets rekreationsforbindelser forbattras sarskilt i rik-
tning mot Meiko naturskyddsomrade. De utokar avsevart
rekreationstjansterna pa omradet och for invdnarna som
bor i naromgivningen.

En arkeologisk inventering av omradet och en inventering
av den byggda kulturmiljon har gjorts. Stéllningen i fraga
om byggnader med skyddsvarden och kulturmiljchelhe-
ter tryggas i planen som utarbetas. Dessutom kommer
pa omrddet att placeras bl.a. en lekplats som betjanar in-
vanarna.

PLANERIGSSITUATION

Kyrklatts generalplan 2020

Planldggningssituationen i ndaromradet
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