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Beredare

Anniina Lehtonen, planlaggningsarkitekt, anniina.lehtonen@kirkkonummi.fi
Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i Masaby i trafikknutpunkten som bildas av
kustbanan, Ring Il och Sundsbergsvagen. Planeringsomradets totala areal
ar ca 16 ha, som i huvudsak ar i privat &go. De mest betydande
markagarna ar forutom Fastighets Ab Implement Kyrkslatts kommun,
Finska staten och Rolate Oy. Pa planeringsomradet finns for narvarande
foretag inom metallbranschen, ett agilitycenter som erbjuder tjanster inom
hundsport samt en kallmack for bransledistribution. Planeringsomradet
omfattas av kommunalteknik. Den narmaste servicen ligger vaster om
banan i narheten av Masabyvagen och pa Herrgardsstrandens
bostadsomrade.

Planeringsomradet har i Nylands landskapsplan anvisats som omrade for
centrumfunktioner och naromgivningen som ska goras tatare till ett omrade
for tatortsfunktioner. | Kyrkslatts generalplan 2020 har planeringsomradet
betecknats som ett omrade for foretagsverksamhet (PT) som reserveras
for privat service, férvaltning och annan foretagsverksamhet. | den
anhangiga delgeneralplanen for Masaby granskas i alla fall ocksa
markanvandningen i Masabyporten pa nytt bl.a. utgaende fran
utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040. Dar hor
planeringsomradet till kustbanans zon déar den kraftiga utvecklingen och
det tatare byggandet av stationsomradena fortsatter med nybyggande och
dar man skapar centrum med blandade funktioner. | utvecklingsbilden for
Masaby och Bobéck 2040 som uppgijorts for delgeneralplanlaggningen av
Masaby och Boback hor planeringsomradet till Masaby centrum. |
beredningsmaterialet till delgeneralplanen fér Masaby, vilket var framlagt i
slutet av ar 2017, har Masabyportens omrade anvisats som omrade for
centrumfunktioner (C).

Detaljplanen for Masabyporten anhangiggjordes 17.6.2016. Programmet
for deltagande och bedémning godkandes i samhallstekniska namnden
19.5.2016 (8 39) och den har justerats med samhéllstekniska namndens
beslut 16.2.2017 (8 18). Planens beredningsmaterial behandlades
20.4.2017 (& 23) och det remitterades for beredning for att planlésningen
béattre skulle motsvara malen i avtalet om inledande av planlaggning (kst
21.12.2015 § 400). Planens justerade beredningsmaterial godk&ndes i
kommunaltekniska ndmnden 23.11.2017 (8 64) och det var framlagt
18.12.2017-24.1.2018. Planeringsomradets avgransning skars ner efter
framlaggningen av beredningsmaterialet och darfor utarbetades ett
uppdaterat program fér deltagande och bedémning, som delgavs
kommunaltekniska nd&mnden 15.5.2018 (§ 70). Kommunaltekniska
namnden behandlade forslaget till detaljplan for Masabyporten 18.10.2018
(8 137) och kommunstyrelsen beslutade 19.11.2018 (8 366) lagga fram
forslaget enligt MBL 65 § och MBF 27 §. Det justerade forslaget var
framlagt



10.12.2018 — 25.1.2019. 13 utlatanden och inga anmarkningar lamnades
om detaljplaneférslaget.

Mal med detaljplanen

Malet med planen ar att mojliggora byggande av vardhem och
servicebostader for aldre, bostader for specialgrupper samt vanliga
flervaningshusbostader pa ett omrade med god serviceniva inom
kollektivtrafiken. Malet med projektet ar att ocksa anvisa plats for en
brandstation pa omradet soder om Sundsbergsvagen. Med andringen av
detaljplanen stdds utvecklingen av Masaby centrum genom att skapa
mangsidigare service pa omradet i narheten av jarnvagshallplatsen.

Centrala &ndringar som gjorts i forslaget till detaljplan

Pa basis av responsen som inkommit i samband med forslagsskedet
gjordes sma justeringar i planen bl.a. i fraiga om bestammelsen om
fasadbuller, kvartersgranser, taklutningens riktning, andringen av
Sundsgrandens gatuomrade till LPA-omrade, avfallsinsamlingspunkten,
byggratten for kallmacken och sjalvbetjaningstvatten. | KTY-kvarteret lade
man till en styrande omradesdel med genomslapplig yta for dagvattnen i
enlighet med nulaget.

For gang- och cykeltrafikforbindelsen som klyver det centrala
kvartersomradet uppgjordes en separat konsekvensbedoémning utgaende
fran vilken strakets lage preciserades till sin plats i planen. Gang- och
cykeltrafikforbindelsen som anvisats pa jarnvagsomradet stroks ur planen,
men syftet ar att ordna forbindelsen via jarnvagsomradet tills
anvandningsandamalet for verksamhetsbyggnadstomten i
planeringsomradets norra del eventuellt &ndrar.

| samma veva beddmde man behovet av en gang- och
cykeltrafikforbindelse genom narrekreationsomradet som anvisats i den
norra kanten av Sundsbergsvagen. Antalet anvandare av férbindelsen
genom narrekreationsomradet bedomdes inte bli tillrackligt stort och det
finns inget direkt behov av det med tanke pa trafiken. Den branta
terrangformationen och omradet som reserverats for fordrojning av
dagvattnen pa omradet skulle medféra utmaningar for byggandet av
forbindelsen och ruttens anvandbarhet. | praktiken skulle byggandet av
forbindelsen fordra kravande bro- och trappkonstruktioner. P& basis av
granskningen stroks gang- och cykeltrafikforbindelsen som leder genom
narrekreationsomradet ur planen.

Tekniska korrigeringar gjorda efter kommunaltekniska namndens
sammantrade 23.5.2019:

. tomtgransen mellan P-tomterna 4 och 5 i kvarter 2034 har
korrigerats

. den riktgivande byggnadsytan for sjalvbetjaningsbiltvatten har
avlagsnats

. meningen géllande tomtindelningen enligt de allmanna

bestammelserna har korrigerats enligt féljande: "Pa det har
detaljplaneomradet ska en skild tomtindelning goras upp for
kvartersomradena”

. den allméanna bestammelsen gallande LPA-kvartersomradet
har kompletterats med féljande meningar: ”I kvarter 2034 ska
korforbindelsen till tomterna 2, 3 och 4 genomféras via LPA-



kvartersomradet. | kvarter 2064 ska korforbindelsen till tomt
1 genomféras via LPA-kvartersomradet.”

. den allmanna bestammelsen géllande dagvatten har
preciserats for foljande menings del: "Dagvattnet fran kvarter
2034 och 2064 kan dessutom styras eller ledas till VL/me-

omradet.”

. plankartans och illustrationens ritningsnummer har
uppdateras

. i planbeskrivningen har justeringar gjorts i anknytning till de

tekniska andringarna och ndmndens anvisningar.
Detaljplanens innehall

Detaljplanen mojliggér byggande av ett 3400 v-m2 stort vardhem for aldre
och ett 1000 v-m2 stort daghem (P) samt servicebostader for aldre (P) om
totalt 6 800 v-m2 pa omradet som gransar till Sundsvagen,
Sundsbergsvagen och kustbanan. Kring servicebostaderna foér aldre har
man ocksa anvisat vanligt bostadsbyggande (AK) om totalt 9 600 v-m2,
och hjalputrymmen for boende (tot.) 1 640 v-m2. P& kvartersomradet for
servicebyggnader (P) far placeras affarsutrymme om sammanlagt 400 v-
m2 av den tillatna vaningsytan. Innanfor kvarteret som har bildas har man
markt ut ett gemensamt kvartersomrade, som betjanar boendet, for ett lek-
och vistelseomrade (AH) intill servicehuset for dldre och daghemmet.
Flervaningshustomternas parkeringsplatser (LPA) har anvisats
koncentrerat i kvarterets vastra och Ostra kant, dar deras bilgarage (a)
ocksa delvis fungerar som bullerskydd for bostaderna i etapperna for
byggandet.

Med detaljplanen mdjliggérs dessutom byggande av en brandstation langs
Sodra Sundsvéagen (P). Detaljplanen sakerstaller ocksa att kallmacken
(LH) fortsatter sin verksamhet pad omradet sa att aven en
sjalvbetjaningstvatt kan placeras i kvartersomradet. Vaningsytor har
anvisats for en kallmack och en sjalvbetjaningstvatt. Sundsvagens
gatustrackning andrar sa att den och Sddra Sundsvagen ansluter till
Sundsbergsvagen med samma rondell. Ocksa Sundsbergsvagens
gatustrackning flyttar pa grund av férbattringen av korsningen till Ring IlI. |
detaljplanen forbereder man sig dessutom pa utrymmesreserveringar och
andringar som den nya stadsbanan foranleder i tagstationens omgivning.
Syftet ar att ordna en alternativ forbindelse fér gang- och cykeltrafiken
langs Sundsvagen genom planeringsomradet till tagstationen i Masaby via
banomradet tills anvandningsandamalet dar den i planeringsomradets
norra del belagna verksamhetsbyggnadstomten (KTY) andrar. | planen
anvisas dessutom ett utgangsomrade for en bro for fotgangartrafik och
cyklister mellan planeringsomradet och Solbacka.

Ockséa Sundets naturskyddsomrade (SL) bevaras oférandrat i detaljplanen.
Vattenomradet (w) har méarkts ut med undantag fran tidigare endast till ett
delomrade.

Den totala byggrétten i detaljplanen ar 32 570 v-m2 + inkluderar
hjalputrymmen, kvartershuset, tackta bilplatser och kallmacken och
sjalvbetjaningstvatten. Detaljplanen medfor cirka 440 nya invanare till
omradet och uppskattningsvis 110 nya arbetsplatser i vardhemmet for
aldre, daghemmet och serviceboendet samt inom de 6vriga tjansterna. Pa
brandstationen bildas uppskattningsvis 20 arbetsplatser.

Narmiljé- och bygganvisningar



Foredragande

Beslutsforslag

Beslut

Beslutsforslag

Man har upprattat narmiljé- och bygganvisningar for Masabyporten, med
vilkas hjalp man sakerstaller att det uttryck man efterstravar for omradet

uppfylls.

Markanvandningsavtal

Enligt kommunens praxis ska markagare som genom planlaggningen far
ekonomisk vinning och kommunen ingd markanvandningsavtal om
genomférande av detaljplanen innan detaljplanen behandlas fér
godkannande i kommunfullméaktige.

Ovrigt

Arkitekt Arja Sippola fran FCG arkkitehdit Oy har kallats for att presentera
planforslaget.

Handlingar:

. detaljplanen fér Masabyporten, beskrivning med bilagor (inkl.
bl.a. detaljplanekarta, ritn.nr 3375 och illustration, ritn.nr
3376)

. planlaggarens bemotanden till utlatandena om planforslaget

. narmiljo- och bygganvisningar for Masabyporten

Kommundirektéren
Kommunstyrelsen beslutar att

1. den godkéanner planlaggarens bemétanden till utlatandena om forslaget
till detaljplan for Masabyporten i enlighet med bilagan till &rendet

2. den godkanner och vidare foreslar kommunfullmaktige for godkannande
i enlighet med MBL 52 § detaljplanen fér Masabyporten, ritn. nr 3375 med
tilhérande handlingar

3. att det innan detaljplanen for Masabyporten godkanns ska finnas ett i
kommunfullméktige godkant och undertecknat markanvandningsavtal
mellan kommunen och bestamda markagare.

Kommunstyrelsen 10.6.2019 behandling:

Planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen och arkitekt Arja Sippola/FCG
arkkitehdit Oy narvarade vid sammantradet under behandlingen av arendet

och beslutsfattandet.

Beslut enligt forslaget.

Kommunfullméktige 2.9.2019:

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige att fullméaktige godkanner
detaljplanen fér Masabyporten, ritn. nr 3375 med tillhérande handlingar i
enlighet med MBL 52 §.



Behandling

Beslut

For kannedom

Arkitekt Arja Sippola / FCG Arkkitehdit Oy och planlaggningsarkitekt
Anniina Lehtonen narvarade vid sammantradet under behandlingen av
arendet och beslutsfattandet.

Under diskussionen gav ledamot Sanni Jappinen foljande klamférslag: |
den fortsatta behandlingen reserveras majlighet att genomféra en gang-
och cykeltrafikforbindelse fran Sundsbergsvagen fran sodra sidan av
jarnvagen till planomradet och vidare till tAgstationen.

Klamfoérslaget understdddes av féljande fullmaktigeledamoter: Markus
Myllyniemi, Katarina Helander, Timo Haapaniemi, Anna Kylméanen, Reetta
Hyvérinen, Anna Aintila, Emmi Wehka-aho och Anneli Granstrom.

Klamforslaget godk&ndes enhalligt.

Kommunfullméaktige beslutade i enlighet med férslaget.

Kommunfullméaktige godkande vidare enhélligt féljande klam: | den
fortsatta behandlingen reserveras mojlighet att genomféra en gang- och
cykeltrafikforbindelse fran Sundsbergsvagen fran sodra sidan av jarnvagen
till planomradet och vidare till tagstationen.



