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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Gesterbyn, Vilhonkummun ja Gesterbyntien

Andring av detaljplanerna for Gesterby,

asemakaavojen muutos. Asemakaavan muutos Vilhelmsberg och Gesterbyvagen
koskee Gesterbyn rakennuskaavan kortteleita 1, Deta”p]aneandringen ga”er kvarter 1, 6, 9'

6,9, 15-25 ja 27.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelit 401-411, 414-418 sek& niihin liittyvéat
katu- ja virkistysalueet.
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15-25 och 27 i byggnadsplanen for Gesterby.

Med detaljplaneandringen bildas kvarteren
401-411, 414-418 och till dem grénsande gatu-
och rekreationsomraden.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue, johon saa sijoittaa sosiaalitointa palvelevia tiloja.
Kvartersomrade for flervaningshus dar man far placera utrymmen som tjénar socialvasendet.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarshyggnader.

L&hivirkistysalue.
Omréde for nérrekreation.

Liito-oravan elinpiirin kannalta térked alue
Omrade som é&r viktigt for flygekorrens livsmiljo.

Yleinen pysékaintialue.
Omrade for allmén parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Suluissa oleva luku osoittaa ne korttelit, joiden autopaikkoja saa LPA-alueelle sijoittaa.
Talet inom parentes visar de kvarter vars bilplatser far placeras pa LPA-omradet.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreind, kuinka suuren osan ilmoitetun kerrosalan lisaksi saa kéyttaa asukkaiden yhteistiloihin. Tilat
voidaan sijoittaa suurimmasta sallitusta kerrosluvusta riippumatta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del utover den angivna vaningsytan far anvandas fér gemensamma utrymmen fér
de boende. Utrymmena far placeras oberoende av det storsta tillatna vaningstalet.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Merkint& osoittaa, kuinka monta nelidmetri& rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kéyttaa julkisia palveluja varten.

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas for offentlig service.

Auton séilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for forvaringsplats av bil.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa julkista likenndintié palvelevan (taukotila) rakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta, pa vilken man far placera en byggnad som tjanar kollektivtrafik (pausrum).

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon tontin paérakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som tomtens huvudbyggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikkipuiston sijainti.
Riktgivande plats for en lekpark.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for lek- och vistelseomrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Alueen 0sa, jolle on rakennettava katuaukio/ tori.
Del av omrade dar det ska byggas en skvar/ett torg.

Jalankululle varattu katuftie.
Gata/vag reserverad for gangtrafik.

op Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

pp/h Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.
""" Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

pp/t/h Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katultie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo sek& huoltoajo on sallittu.

L Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats och servicetrafik ar tillaten.

ik/t/h Jalankululle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo seka huoltoajo on sallittu.

— Gatalvag reserverad for gangtrafik dar infart till tomt/byggnadsplats och servicetrafik ar tillaten.

kit Jalankululle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

i Gata/vag reserverad for gangtrafik dér infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

H [H I:I:[ HI Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Del av omrade med riktgivande reservation for allman gangtrafik.

:II HIPEU m Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Del av omrade med riktgivande reservation for allmén gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen puistokéytava.
— — —  Riktgivande parkgang.

Ohjeellinen ajoyhteys.
— — —  Riktgivande korforbindelse.

" "p 1 Pysékoimispaikka.
L_-.—-—1 Parkeringsplats.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

+1.2 Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likim&araisen sijainnin ja lukuarvo sen korkeuden tienpinnasta.
Pa omradet ska byggas ett bullerhinder. Beteckningen anger hindrets ungefarliga plats och talvérdet dess hojd fran vagytan.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojeltuja liito-oravan lisd&ntymis- ja levéhdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteité, jotka heikentévét tai havittavat lito-oravan elinympéristod. Aluetta koskevista suunnitelmista on

neuvoteltava ympéristdviranomaisen kanssa.
Del av omrade dar det finns i 49 § i naturvardslagen avsedda platser dar flygekorrar forgkar sig och rastar.

P& omradet far man inte vidta atgarder som forsvagar eller forstér flygekorrens livsmiljo. Planer som géller omradet ska diskuteras

med miljévardsmyndigheten.

Merkinn&ll on osoitettu Gesterbyntien historiallinen tie. Tielinjaus on séilytettava.
—I— Med beteckningen anvisas Gesterbyvagens historiska vég. Vé&gstrackningen ska bevaras.

® Suojeltava puu.
Tréad som skall skyddas.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamon kohdemerkinta. Merkinta sallii eninta&n 20 m? suuruisen muuntamon, seka
e sitd palvelevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen.

stor transformator samt anl&hhningar och konstruktioner som betjénar den.

(eko)® Ekopisteen kohdemerkintd.
Merkinté sallii jatteiden lajittelu- ja kierratyspisteen rakentamisen.

Objektsbetecking for ekopunkt.
Beteckningen tillater byggande av en sorterings- och atervinningspunkt.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on
tehtéva korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisen osalta, mik&li tilankdytt ja korkeuserot sité vaativat on korkeuserot
ratkaistava Gesterbyntien puoleisen tontin osalla tukimuurein tai kivikorein tai enintdén 1:3 maaluiskilla. Maastoluiskat,
kallioleikkaukset ja tukimuurit on sovitettava ymparistéon maisemarakentamisen keinoin, kuten sopivin istutuksin tai valaistuksin,
ympéristokuvan ja viihtyisyyden parantamiseksi.

Katualueita Hevoshaansilta ja Hevoshaanrinne koskee korkean esteettémyyden vaatimukset. Naiden katualueiden
tonttitoimintojen valiset kulkuyhteydet sekd joukkolikenteen matkustajia palvelevat rakenteet ja alueet rakennetaan pyérétuolilla
liikkuvan, nakdvammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen kaytettaviksi.

Hevoshaanpolku on suunniteltava katusuunnittelun yhteydessa.

Kerrostalojen korttelialueet (AK, AK-1)

Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Kerrostalojen korttelialueilla on noudatettava yhtendista kattomuotoa seké
julkisivuvéritysta. Rakennusten maantasokerrosten julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Asuinrakennusten parvekkeet on lasitettava, lukuun ottamatta lahivirkistysalueen (Gestrbynkallio) puoleista julkisivua.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittavé osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelialueiden tarpeisiin tulevat maaldmpdkaivot saa sijoittaa viereiselle lahivirkistysalueelle (VL) edellyttden sopimusta
maanomistajan kanssa.

lImanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisaksi. Teknisten tilojen ja laitteiden tulee
sijoittua rakennusmassoihin osaksi niiden arkkitehtuuria.

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi sdéhkémopo-, polkupydré- ja jatekatoksia ja ne saa
sijoittaa kaavakarttaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin enintéén 50 k-m?.

Tonttien viherrakentaminen toteutetaan rakentajien toimesta laadittavien erillisten pihasuunnitelmien mukaisesti rakennusluvan
yhteydessa. Alueelle on istutettava rehevid pensas- ja puuryhmié. Rakentamatta ja&vé tontin 0sa, jota ei kdytetd oleskeluun,
leikkialueeksi tai likenteeseen on istutettava pensain ja puin.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta. Alueiden suunnittelussa on
hyddynnett&vé luonnon maasto- ja kalliomuotoja seké kasvillisuutta.

Polkupyora-/ sahkémopopaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/ 30 k-m? tai 1 pp/ asuinhuone.

Kortteli 417, tontti 1 ja kortteli 418, tontti 1 (AK):

Rakennusten paajulkisivumateriaalina on kaytettava tilivernousta. Nakyvia elementtisaumoja rakennuksessa ei sallita.

Rakennusten kahden ylimman kerroksen parvekkeita, lukuun ottamatta ranskalaisia parvekkeita, ei saa toteuttaa padvaylén
(Gesterbyntie) puolelle.

Rakennuksen asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden huoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintaan 40 %.
Mikali yhden huoneen asunnot toteutetaan makuuparvellisina, voidaan ndmé asunnot rakentaa esitetyn 40 % liséksi. Edella
mainittujen makuuparvellisten asuntojen pinta-alan osuus saa kuitenkin enintéan olla 5 % huoneistoalasta. Rakennuksen
asunnoista yhden huoneen asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintaan 27,5 h-m2. Keskimaaraisen
huoneistoalan laskennassa voidaan huomioida parven pinta-ala. Neljdn asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen
yhteenlasketun huoneistoalan on oltava véahintaén 10 %.

Jokaisella asunnolla on oltava parveke, viherhuone, kattoterassi, suojattu asuntopiha tai terassi.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen alueiden péivaajan keskidanitason ohjearvo (55 dB) ei saa ylittya. Leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetut alueet on suojattava rakenteellisesti Gesterbyntien likennemelulta tonttimeluaidalla, jonka korkeus pihan tasosta on 2,0
metria.

Kortteli 414, tontti 2 (AK-1):

Korttelin 414 julkisille palveluille varatulle (y700) rakennusalalle saa sijoittaa sosiaalitointa palvelevia tiloja rakennuksen 1. ja 2.
kerrokseen.

Objektsbeteckning fér transformator som betjénar samhéllsteknisk forsérjning. Beteckningen tilldter byggande av en hogst 20 m?

Rakennus on toteutettava massiivipuurunkoisena. Rakennuksen péajulkisivumateriaali on puuverhous. Rakennuksen
julkisivumateriaaleissa, -varityksessé seka sisdénkaynnin korostuksessa tulee ilmeta rakennuksen toiminnan luonne.
Rakennuksessa on oltava julkisivusta selkedsti erottuvat raystaat.

Rakennus on rakennettava rinteeseen siten, ettd rakennuksen alimman kokonaisen kerroksen siséankaynti on tasattu likimain
kadun (Hevoshaansilta) tasoon. Sis&ankaynteja tulee olla sek& kadun (Hevoshaansilta) ett& piha-alueen puolelta.

Mahdollisen ullakon saa rakentaa julkisivun linjaan asti.

Rakennuksen ja tonttitoimintojen on oltava pydratuolilla likkuvan, ndkévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén
saavutettavissa ja kaytettavissa.

Korttelin pysékéimispaikat on rajattava ja jasenneltdvé puu- tai pensasistutuksin. Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on
sallittua sijoittaa porrashuoneiden laheisyyteen mitoitusperiaatteen 1 ap/30 asuntoa mukaisesti.

Pysékdintialueella autojen pysékdintipaikkojen alueet on pinnoitettava osin nurmikivella. Nurmikived ei saa kaytta kulkuvaylien
pinnoittamiseen.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Korttelialue (AR):

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi pydré- ja jatekatoksia, ja ne saa sijoittaa
kaavakarttaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin enint&n 50 k-m?.

Puurakennuksissa on oltava harjakatto. Katemateriaalina on oltava tummasé&vyinen konesaumattu pelti tai tiili. Rakennusten
padjulkisivumateriaalina on kéytettava tiiliverhousta. Julkisivujen on oltava p&éasiassa tummia.

Erillispientalojen korttelialue (AQ):

Tontille saa rakentaa enintd&n yhden asunnon.

Asuin- ja talousrakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta pitdé olla vahintdan 2 m. Mikali asuin- tai talousrakennus on sijoitettu
2-4 metrin etéisyydelle naapuritontin rajasta, rakennuksessa on oltava palo-osastointi. Lis&ksi rakennuksen tontinrajan puoleiselle
seindlle saa talloin rakentaa vain kiinteita yldikkunoita, joiden on sijaittava vahintadan 1,5 metrin korkeudella lattiarajasta.

Liikerakennusten korttelialue (KL):

KL-korttelialueelle saa rakentaa paivittdistavarakauppaa palvelevia rakennuksia.

Tontin pysékdintijarjestelyt, ulkovalaistus ja -mainonta on toteutettava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina. Niist& on
esitettdva erilliset suunnitelmat rakennusluvan yhteydessa.

Tonttitoimintojen on oltava pydratuolilla likkuvan, ndkévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén saavutettavissa ja
kéytettavissa.

Torialueelle on sallittua sijoittaa pysékdintipaikkoja enintd&n kolmen autopaikan verran.

Tori ja autojen pysakdintipaikkojen alueet on pinnoitettava osin nurmikivelld. Nurmikived ei saa kayttaa kulkuvaylien
pinnoittamiseen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA):

LPA-alueet toteutetaan rakennuttajan toimesta erikseen laadittavan LPA-alueiden suunnitelman mukaisesti.
LPA- alueet on rajattava ja jasenneltdva puu- tai pensasistutuksin.

Korttelin 417 autokatos on toteuttava viherkattoisena. Autokatoksen julkisivumateriaalina on kéytettdva puuverhoilua. Autokatosten
pidemmat julkisivut on jaettava osiin pystysuunnassa pituusvaikutelman lyhentamiseksi.

Autopaikkojen vahimméaismaarat:

AK-korttelit: 1 ap/ 100 k-m? kuitenkin vahintaan 0,6 ap/ asunto
AK-1 kortteli: 1 ap/ 150 k-m?, julkiset palvelut (y): 1 ap/ 80 k-m?
AR-korttelit: 1,5 ap/ asunto

AO-korttelit: 2 ap/ asunto

KL-kortteli: 1 ap/ 25 k-m?

Ajoyhteys AK-korttelialueille 417 ja 418 tonteille on sallittua jarjestad LPA-Korttelialueiden kautta.

Ajoyhteys AK-1 -korttelialueen tontille 2 on sallittua jarjestéa LPA 415-korttelialueen kautta.

Yleinen pysakointialue (LP):

LP-alueet on rajattava ja jasenneltdva puu- tai pensasistutuksin.

Lahivirkistysalueet (VL, VL/eko):

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet sdilyvat ja puuston ikérakenne on monipuolinen. Alueen puustoa tulee
hoitaa ja kehittaa siten, etteivat alueella suoritettavat toimenpiteet vaaranna alueen virkistyskéyttod tai maisemakuvaa.

Liito-oravan elinpiirin kannalta térkeé alue (VL/ eko):

Alueen puusto on séilytettéva tai sitd on hoidettava niin, ett4 lito-oravan lisd&ntymis- ja levahdyspaikat sek niitd suojaava puusto
séilyy. Myds liito-oravan likkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto on sdilytettava.

Hulevedet:

Hulevesi& saa hallitusti ohjata VL-alueille alueen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti. Korttelialueella syntyvié hulevesid on
viivytettdva ja johdettava hallitusti vastaanottavaan vesistoon siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla vahintaén 1 m%/ 100 m? vetta lapaisematonta pintamateriaalia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sdilividen tulee tyhjenty& 24 tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viherkaton pinta-alasta vain
kolmannes lasketaan lapéisemattomaksi.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnadernas fasadbehandling ska vara stadshildsméssigt och arkitektoniskt higklassig. Byggnadernas fasader ska byggas av
hogklassigt material och genom att félja ett enhetligt byggnadssétt.

Om utrymmesanvandningen och hojdskillnaderna kréver det, ska hojdskillnaderna losas med stddmurar betréffande
byggnadernas, gardsfunktionernas och korforbindelsernas placering. Terrangslanterna, bergsskarningarna och stédmurarna ska
anpassas till miljon med landskapshyggnadsatgarder, s som passande planteringar eller belysning, for att forbattra miljobilden
och trivseln.

Krav pa hdg tillganglighet géller pa gatuomradena Hasthagsbron och Hasthagsbrinken. Férbindelserna mellan dessa
gatuomraden samt de strukturer och omraden som tjanar passagerarna i kollektivtrafiken byggs sa att de kan anvandas av
rullstolsburna, synskadade eller personer som av andra orsaker &r funktionshindrade.

Hasthagsstigen ska planeras i samband med gatuplaneringen.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK, AK-1):

Byggnadernas takformen ar as- eller pulpettak. Pa kvartersomradena for flervaningshusen ska iakttas en enhetlig takform och
fasadféargsattning. Fasadera pa byggnadernas markvaning far inte ge ett slutet intryck.

Bostadshyggnadernas balkonger ska inglasas, forutom i fasaden, som vetter mot nérrekreationsomradet (Gesterbyberget).

Utdver byggratten som anges pa detaljplanekartan far man i trapphusen med fonster och naturlig belysning pa varje vaning bygga
den del som ¢verskrider 15 m?.

Jordvarmebrunnar som kommer att tillgodose kvartersomradenas behov far placeras pa det intilliggande rekreationsomradet (VL)
forutsatt att det finns ett avtal med markégaren.

Ventilationsrummet far byggas utdver den i detaljplanen anvisade byggrétten. De tekniska utrymmena och anlaggningarna ska
placeras bland byggnadsmassorna som en del av deras arkitektur.

P& tomten far man utéver den byggratt som anvisas i detaljplanekartan bygga cykel- och elmopedtak och avfallsskjul, och man far
placera dem utanfér den i plankartan antecknade byggnadsytan, dock hégst 50 v-m?.

Gronbyggandet pa tomterna genomfors enligt de separata gardsplanerna som utarbetas av byggarna i samband med bygglovet.
P& omradet ska frodiga busk- och tradgrupper planteras. | den del av tomten som blir obebyggd och som inte anvénds till vistelse,
som lekomrade eller till trafik ska trad och buskar planteras.

Ett lampligt enhetligt omrade ska reserveras pa tomten for lek och invanarnas 6vriga vistelse. Vid planeringen av omradena ska
man utnyttja naturens terréng- och bergsformer och véxtlighet.

Minimiantalet cykel-/ elmopedplatser &r 1 cp/30 v-m? eller 1 cp/ boningsrum.

Kvarter 417, tomt 1 och kvarter 418, tomt 1 (AK):

Som byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska man anvanda tegelfodring. Synliga elementfogar tilléts inte i byggnaden.

Det &r forbjudet att bygga balkonger i de tva Gversta vaningarna i fasaden, som vetter mot huvudleden (Gesterbyvégen), forutom
franska balkonger.

Av lagenhetsytan for bostaderna i byggnaden (Igh-m?) fr den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 40 %. Om
enrummarna byggs med sovloft far dessa hostader byggas utdver de angivna 40 %. De ovan namnda sovloftforsedda
lagenheternas andel av ytan fér dock vara hégst 5 % av lagenhetsytan. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i
byggnaden ska vara minst 27,5 Igh-m?. | kalkyleringen av den genomsnittliga ldgenhetsytan kan loftets yta beaktas. Den
sammanréknade lagenhetsytan av familiebostéder med fyra eller fler boningsrum ska vara minst 10 %.

Varje bostad ska ha balkong, grénrum, takterrass, skyddad bostadsgard eller terrass.

Riktvardet for bullerniva pa omraden som &r avsedda fér lek och vistelse (55 dB) far inte dverskridas. Omradena avsedda for lek
och vistelse ska skyddas med strukturer fran trafikbullret fran Gesterbyvagen med ett tomtbullerstaket, vars hgjd fran gardsnivan
&ar 2,0 meter.

Det &r tillatet att ordna en kérforbindelse till tomterna pa AK-kvartersomradet genom LPA-kvartersomradena.

Kvarter 414, tomt 2 (AK-1):

P& byggnadsytan som i kvarter 414 reserverats for offentlig service (y700) far placeras utrymmen som tjanar socialvasendet i
byggnadens forsta och andra vaning.

Byggnaden ska genomféras med stomme av massivt trd. Byggnadens fasadmaterial &r tré. Byggnadens fasadmaterial,
-fargsattning och framhavning av ingangen ska avspegla karaktaren av verksamheten i byggnaden. Byggnaderna ska ha takskagg
som tydligt urskiljas fran fasaden.

Byggnaden ska placeras i sluttningen sa att byggandens ingang till nedersta hela vaningen har jamnats ungefar med gatunivan
(Hasthagsbron). Man ska ha ingangar bade fran gatans (Hasthagsbron) och fran gardsplanens sida.

Den eventuella vinden far byggas &nda till fasadens linje.

Byggnaderna och tomtfunktionerna ska vara atkomliga och tillgangliga for rullstolsburna, synskadade eller personer som av andra
orsaker &r funktionshindrade.

Kvarterets parkeringsplatser ska avgrénsas och struktureras med tréd- och buskplanteringar. Bilplatser som ar avsedda for
rérelsehammade far placeras i narheten av trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1 bp/ 30 bostéder.

Pa parkeringsomradet ska omradena for parkeringsplatser for bilar belaggas delvis med grasarmering. Grasarmering far inte
anvandas for beldggning av passagerna.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR):

P& tomten far man utéver den byggratt som anvisas i detaljplanekartan bygga cykeltak och avfallsskjul, och man far placera dem
utanfor den i plankartan antecknade byggnadsytan, dock hogst 50 v-m?.

Trébyggnad ska ha astak. Tackningsmaterialet ska vara mérk maskinfogad plat eller tegel. Som byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial ska man anvénda tegelfodring. Fasaderna ska i huvudsak vara mérka.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AQ):

Hogst en bostad far byggas pa tomten.

| kvarter 432 far man pa tomten bygga en bostadsbyggnad pa hogst 200 v-m?, en téckt bilplats p& hogst 30 v-m? samt
forrddsbyggnader vars sammanraknade vaningsyta far vara hégst 20 v-m?. Undantag gors av tomt 1 i kvarter 432, p& vilken man
far bygga hogst tva bostader.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader (KL):

Pa KL-kvartersomradet far byggas byggnader som tjanar en dagligvaruaffar.

Tomtens parkeringsarrangemang, utebelysning och -reklam ska genomftras som teman som starker byggnadens arkitektur.
Sarskilda planer ska laggas fram for dessa i samband med bygglovet.

Tomtfunktionerna ska vara atkomliga och tillgangliga for rullstolshurna, synskadade eller personer som av andra orsaker &r
funktionshindrade.

Pa torgomradet ar det tillatet att placera hogst tre bilparkeringsplatser.

Torget och omradena for parkeringsplatser for hilar ska belaggas delvis med grasarmering. Grasarmering far inte anvandas for
beléggning av passagerna.

Kvartersomrade fér bilplatser (LPA):

LPA-omradena anlaggs enligt en plan for LPA-omraden vilken utarbetas separat genom forsorg av byggherren.
LPA-omradet ska avgransas och struktureras med trad- eller buskplanteringar.

Den tackta bilplatsen i kvarter 417 ska anléggas med ett grontak och fasadmaterialet ska vara bradfodring. De langre fasaderna
pa de tackta bilplatserna ska i hojdled delas in i delar for att de ska verka kortare.

Minimiantal bilplatser:

AK-kvarteren: 1 bp/100 v-m?, dock minst 0,6 bp/ bostad
AK-1-kvarteret: 1 bp/150 v-m?, offentlig service (y): 1 bp/80 v-m?
AR-kvarteren: 1,5 bp/ bostad

AO-kvarteren: 2 bp/ bostad

KL-kvarteret: 1 bp/25 v-m?

Det &r tillatet att ordna en kérforbindelse till tomterna 417 och 418 pa AK-kvartersomradet genom LPA-kvartersomradena.

Det &r tillatet att ordna en kérforbindelse till tomt 2 pa AK-1-kvartersomradet genom LPA 415-kvartersomradet.

Allmént parkeringsomrade (LP):

LP-omradet ska avgransas och struktureras med trad- eller buskplanteringar.

Omréden for narrekreation (VL, VL/eko):

Omradet bor skotas sa att omradets sérdrag bevaras och tradbestandets aldersstruktur &r mangsidig. Omradets tradbestand ska
skotas och utvecklas sa att de atgérder som ska vidtas pa omradet inte dventyrar rekreationsanvéandningen av omradet eller
omrédets landskapsbild.

Omréde som &r viktigt for flygekorrens livsmiljo (VL/eko):

Omradets tradbestand ska bevaras eller skotas sa att flygekorrens foréknings- och rastplatser samt det tradbestand som skyddar
dem bevaras. Ocksa tillrackligt tradbestand med tanke pa flygekorrens rorlighet och mat ska bevaras.

Dagvattnet:

Dagvatten far pa ett kontrollerat sétt styras till VL-omradena enligt planen for hantering av dagvatten pa omradet. Dagvatten som
uppstar pa kvartersomradet ska fordréjas och ledas kontrollerat till det mottagande vattendraget s att dimensioneringsvolymen i
fordrajningssankorna, -bassangerna eller tankarma ska vara minst 1 m*/100 m? ytmaterial som inte sldpper igenom vatten.
Fordrojningssankorna, -basséngerna eller -tankarna ska tdmmas inom 24 timmar fran att de har fyllts och de ska ha planerad
overrinning. Av arealen pa gront tak raknas bara en tredjedel som sadant som inte slapper igenom vatten.
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