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SAMMANFATTNING AV INLAMNADE UTLATANDEN OCH ASIKTER
SAMT BEMOTANDEN TILL DESSA

Utldtanden som avgetts om planutkastet:

1 NTM-centralen i Nyland 9.9.2015
2 Nylands férbund 29.5.2015
3 Vastra Nylands landskapsmuseum 7.8.2015
4 Museiverket 6.5.2015
5 Férsvarsmakten 17.6.2015
6 Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster 5.6.2015
7 Kyrkslatts Miljé och Natur 4.3.2015
8 Byggnadestillsynen, Kyrkslatts kommun 23.6.2015
9 Miljoskyddsenheten, Kyrkslatts kommun 26.6.2015
10  Namnkommittén, Kyrkslatts kommun 2.6.2015
Inget utldtande i utkastskedet:
11  Suomen Turvallisuusverkko Oy 13.5.2015
12 Vastra Nylands raddningsverk 9.6.2015
Asikter som lamnats in om planutkastet:
13 Asikt 1 19.5.2015
14 Asikt 2 9.6.2015

1 NTM-centralen i Nyland 9.9.2015

Kyrkslatts kommun har begart utldtande av N&rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen) om de alternativa planutkasten till stranddetaljplanen M6556. Inled-
ningsskedets myndighetssamrad hélls 12.2.2014. Vid myndighetssamradet konstate-
rade NTM-centralen bland annat att den totala byggrétten i omradet ska granskas ge-
nom stomlagenhetsgranskning och dimensioneringen for den modifierade strandlinjen.

Planens mal

Planens mal &r att skapa en planmassig status for semesterstugorna pa 6n med tanke
pa den fortsatta utvecklingen av omradet samt att férbattra deras anvéndbarhet genom
att oka byggratten. Avsikten ar inte att anvisa nya byggplatser till 6n.

Styrande plan och nuldge
Stranddetaljplanen M6556 styrs av den géllande generalplanen for Kyrkslatts skargard
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och kustomrdden som vann laga kraft 17.2.1998. Baserat pa generalplanen ar det moj-
ligt att bevilja bygglov for en sedvanlig fritidsbyggnad med egen strand direkt i RA-
omradena (1241b § ByggnL). I generalplanen har strandbyggrétten inte utretts for
andra omraden &n for RA-omradena. Ovrigt byggande (t.ex. fast bostad, annan fritids-
bostad pa samma byggnadsplats, dvrig fritidsbostad med gemensam strand) férutsatter
avvikande fran planeringsbehovet vid stranden (72 § MBL).

Storsta delen av omradet fér Mésso stranddetaljplan har anvisats som RM-omrade (om-
rade for turistservice). Enligt planbestdmmelsen reserveras omradet fér turism, semes-
ter- och kurscentra, turistbyar och annat semester- och fritidsbruk. Byggande i omradet
forutsatter utarbetande av en mer detaljerad markanvandningsplan. Den norra delen
av omradet anvisas som MU-omrade (jord- och skogsbruksdominerat omrade med be-
hov av styrning av rekreationsanvandningen och/eller miljévarden). Enligt planbestam-
melsen tilldts utdvande av jord- och skogsbruk och byggande som betjénar detta. Den
véstra delen av 6n anvisas som SL-omrade (naturskyddsomrade). Byggratten i SL- och
MU-omradena har flyttats och placerats i samma markéagares A-, RA- och RM-omraden
eller ska anvandas i M-omradet.

Enligt planbeskrivningen har utgdngspunkten for definieringen av byggrétten i general-
planen varit att behandla markagarna pa ett jamlikt satt inom ramarna for den grund-
ldggande byggratten. Med grundléaggande byggratt avses markagarnas ratt att anvanda
sin mark pa ett sedvanligt, skéligt och klokt s&tt. Den grundldggande byggrétten inne-
bar att markagaren har ratt att anvanda sin mark fér glesbebyggelse men inte for tat
bebyggelse. Som grund fér byggrattsberakningen anvandes den s.k. stomlagenhets-
principen och som dimensioneringsgrund fér byggratten anvandes stomlagenhetens
markareal. Enligt byggrattsberakningen (15.2.1995) har lagenhet M6836 RN:r 1:120
tvad (2) kalkylerade byggratter. I frga om ldgenheten anvisas inga tillaggsbyggplatser
i planen.

Bebyggandet av M8ssd har skett efter férsta hilften av 1980-talet d3 den nuvarande
agaren skaffat 6n i sin ago. Stérsta delen av byggandet har skett under 1980-talet innan
delgeneralplanen tradde i kraft, med undantag av tvd semesterbyggnader som uppforts
1999. Ingen noggrannare markanvandningsplan har utarbetas for omradet. Bebyggan-
det och anvdndningen av omradet baserar sig p8 gemensamt bruk och gemensamma
strander. Genom detta har det redan uppstatt byggande som &r mer effektivt &n sed-
vandligt byggande med egna strander i omradet. Med RM-beteckning anvisas framst
anvandningsdandamalet baserat pd det gallande anvandningsdndamalet. I generalpla-
nen anvisas ingen noggrannare byggratt till RM-omradet i frdga. Planbestammelsen
omfattar dven en notering om att en noggrannare markanvandningsplan ska utarbetas
for omradet.

Rattspraxis
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Genom sitt beslut 11.10.2013 nr 13/073915 och 28.3.2014 nr 14/0205/5 har Helsing-
fors forvaltningsdomstol upphavt Kyrkslatts kommunfullmaktiges beslut som berér and-
ringarna av tva stranddetaljplaner.

Genom sina beslut 9.4.2015 arkiveringsnummer 914 och arkiveringsnummer 915 har
hégsta forvaltningsdomstolen Iatit férvaltningsdomstolens beslut vara i kraft. Hogsta
forvaltningsdomstolen har tagit stéllning till &ndringen av omraden med gemensam
strand till kvartersomraden med egen strand och att strandbyggrétten férdelas jamlikt
mellan markagarna i omradet fér generalplanen. Besluten i fraga géller samanvénd-
ningsomraden i omradet for generalplanen for Kyrkslatts skdrgards- och kustomraden.

Planlésningar
Planalternativen A och B som presenterats nu avviker i sjalva verket inte fran

varandra forutom nar det galler de befintliga byggnaderna i den norra delen av 6n
som inte anvisats i alternativ B. Bada alternativen méjliggor i sjdlva verket att omra-
dena anvands som sjalvstandiga byggplatser och inte som samanvandningsomraden.

I alternativ A har kvartersomradet RM som &r avsett for byggande avgransats i enlighet
med generalplanen medan kvartersomrade RA 5 i alternativ B har avgransats till gene-
ralplanens MU-omrade dar byggande inte &r tillatet.

Mangden av byggadet i vaningsyta har utdkats méarkbart frdn det befintliga 788 m2vy
till 1 800 m2vy i alternativ A och 1 440 m2vy i alternativ B (de ovan namnda vaningsy-
tora omfattar en bastubyggnad pa 30 m2vy som byggs i anslutning till semesterbygg-
naden). Detta har presenterats pa ett motstridigt satt i beskrivningen. Under planens
kapitel om dimensionering 6.1.1 konstateras att det i anslutning till varje byggplats
dessutom &r tilldtet att uppféra en separat bastubyggnad, men under punkterna 6.2.1
och 6.2.2 i planutkasten och i planbestammelserna konstateras att det ar tillatet att
uppféra en separat bastubyggnad i anslutning till semesterbyggnaden.

Planhandlingar

I planbeskrivningen ska det presenteras ett utdrag ur plankartan fér den styrande ge-
neralplanen i stéllet for den karta fr@n generalplanen 2020 som presenteras nu. I plan-
beskrivningen ska det fastas uppmarksamhet vid att ratt versioner av utredningarna
namns i beskrivningen och att de bestdmmelser som presenteras i beskrivningen stam-
mer dverens med de bestdmmelser som anvisas pa plankartan. I planbeskrivningen ska
aven dimensioneringen av byggratten i planen behandlas i enlighet med principen om
jamlik behandling.

Planbestdmmelser ska utfardas bl.a. om vattenforsérjning, byggnadssatt, vaningstal
for luo-omraden, /s-omraden och MY-omraden och mangden av byggandet ska presen-
teras pa ett entydigt satt pa plankartan eller i bestimmelserna. Dessutom ska allt byg-
gande anvisas till en bindande byggnadsyta. Allmanna planbestdmmelser kan aven ut-
fardas for andra ndodvandiga atgarder, sdsom muddringar, batplatser, rivning av bygg-
nader osv.



FCG FINNISH CONSULTING GROUP OY /FCG ARKKITEHDIT Bemoétanden 4 (16)

4.10.2021

Motiveringar
Generalplanen ska beaktas vid utarbetandet av en stranddetaljplan (39 § och 42 §

MBL). Dessutom stéller 73 § i MBL séarskilda innehallskrav pa en stranddetaljplan. I
dessa krav ingar dven en jamlik behandling av markégarna. Den princip om jamlik be-
handling som stadgas i 6 § i Finlands grundlag ska aven tillampas vid planlaggning i
enlighet med MBL. NTM-centralen anser att stranddetaljplanen férutom med tanke pa
principen om jamlik behandling av markégare (jmf. pro memoria frén myndighetssam-
rad) dven ska beddémas i forhallande till andra RM- och andra omrdden for samanvénd-
ning och med gemensam strand i omradet for generalplanen.

Enligt NTM-centralen har den styrande generalplanen inte beaktats i frdga om byggan-
det enligt planutkastalternativen A och B.

Planlaggarens bemétande:

Planférslaget baserar sig pa en kombination av planutkasten A och B.

Den méangd byggande som anvisas i stranddetaljplanen &r liten. I fraga om RM-kvarte-
ren ar kvarterseffektiviteten e = 0,03 och for RA-kvarteren ar kvarterseffektiviteten e
= 0,03. Den sammanlagda byggratten i planeringsomrddet & 1 570 m2vy. Allmé&n
praxis ar att det i RM-omradena &r méjligt att avvika frdn den byggratt som baserar sig
pa stamfastighetsdimensioneringen i den man som ar ldmplig med tanke pd anvénd-
ningsdndamalet.

Den anvisade mangden semesterbyggande som anvisats har andrats efter utkastske-
det. I RM-omradet anvisas 120 m? byggritt till fem byggplatser och 150 m? till en bygg-
plats. Till respektive RA-omraden anvisas byggratt p& 150 m2. I RA- och RM-omradena
ar det tilldtet att uppféra en separat bastubyggnad i anslutning till byggplatsen. Den
storsta tilldtna vaningsytan for bastubyggnaden ar 30 m2vy.

Den totala byggrétten fér semesterbyggande &r 1 470 m2vy. I RM-omradena &r det
utdver den byggratt som anvisats i planen tillatet att placera 100 m2vy férrddsbyggna-
der, byggnader som betjénar rekreation, konstruktioner och skydd, sdsom grilltak och
lusthus samt byggnader och konstruktioner som betjanar teknisk férsérjning.

e Konflikten i frdga om bastubyggnader korrigeras i planmaterialet med att det &r
tilldtet att bygga en separat bastubyggnad pa 30 m2vy pa byggplatsen.

e [ planbeskrivningen presenteras ett utdrag ur generalplanen.
e Utredningarnas riktiga versioner justeras i planbeskrivningen.

e Planbestdammelserna justeras sa att de stimmer éverens med plankartan och
beskrivningen.

e Avsnittet om dimensioneringen justeras i planbeskrivningen.
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e Vid behov tilldggs och preciseras planbestémmelserna om vattenférsérjning,
byggnadssétt, vaningstal, mdngd av byggande och ldge samt andra nédvéndiga
teman.

e Avgransningar, bestammelser och byggande i vardefulla omrdden justeras.

2 Nylands forbund 29.5.2015

Nylands férbund konstaterar att utvecklandet av omradet stdmmer 6éverens med land-
skapsplanens mal, men byggande i det kénsliga landskapet i omradet kréver en god
planering och forutsatter p@ grund av planeringens omfattning att tillrdckliga bestam-
melser och anvisningar utfardas for att omradet ska kunna férverkligas pa ett hallbart
satt.

Nylands férbund vill betona att landskapet i strandzonen och den inre skargarden ska
beaktas sarskilt vid planeringen av omradet. En stor 6ppen terrass eller patio som
byggs i anslutning till varje semesterbyggnad inverkar avsevéart pa landskapet. Byg-
gandet av omradet kan utdver planen styras genom anvisningar fér byggnadssatt och
godkanna dem som en del av detaljplanen, vilket innebar att anvisningarna ar bin-
dande. For att de ska vara bindande forutsatts att de ingar i bestdmmelserna i planen.
Anvisningarna for byggnadssatt kan samtidigt fungera som kvalitetsdokument som
forutsatts av kommunen.

Den totala byggratten for byggnadsytan ska anvisas i planen och dess bestammelser
sa att den byggratt som anvisats for omradet/kvartersomradet och dess férdelning
framkommer i planen och bestdmmelserna. Aven vaningstalet fér byggande ska anvi-
sas pa plankartan. Sarskild uppmarksamhet ska dessutom fastas vid den narbatplats
som anvisats till omradets norra strand och dess omfattning eftersom det finns ett
omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pd naturens mangfald och ett naturskydds-
omrade intill narbatplatsen.

Planlaggarens bemétande:
e Byggnadssattet beaktas i planbestammelserna.

e Narbatplatsens ldge och omfattning justeras.

3 Vastra Nylands landskapsmuseum 7.8.2015

Landskapsmuseet har bekantat sig med frdgan och tar stéllning till den med tanke pa
den byggda kulturmiljén, landskapet och byggnadsskyddet.

I planbeskrivningen (3.14—15) listas bestémmelser som styr byggnadssattet for RM-
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omradena. Véstra Nylands landskapsmuseum rekommenderar att bestimmelserna
antecknas som en del av planbestémmelserna. Landskapsmuseet har bekantat sig
med granskningen av byggnadsplatser daterad 25.5.2012 dar byggnadsbestandet i
omradet beskrivs kort i ord och med bilder. Landskapsmuseet har inget att anmarka
mot planen vad géller byggnadsskydd. Fér planen presenteras tva alternativa vers-
ioner. Eftersom alternativen inte avviker vésentligt fran varandra i fraga om den
byggda kulturmiljon och landskapet tar landskapsmuseet ingen stallning till alternati-
ven.

Ur sitt eget perspektiv har landskapsplanen inget att anmarka mot planen.

I fraga om fornldmningar avges utldtande av Museiverket. I sitt utldtande 17.6.2015
har Museiverket tagit stallning till /s-skyddsbestdmmelsen for en torpplats fran 1800-
talet som &r beldgen i planomradet.

Planlaggarens bemétande:

Byggnadssattet beaktas i planbestammelserna.

4 Museiverket 6.5.2015

Museiverket har bekantat sig med fragan och avger foljande utldtande i frdga om det
arkeologiska kulturarvet.

Museiverket har avgett ett utldtande om programmet for deltagande och bedémning i
anslutning till samma planprojekt 6.5.2014. I utldtandet férutsattes att det ska goras
en inventering av fornlamningar i enlighet med 13 § i lagen om fornminnen
(295/1963) som grund for planeringen. Kyrkslatts kommun bestallde en inventering
av Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen & Luoto Oy som utférde terrangundersok-
ningen 24.5.2014.

Vid inventeringen hittades inga sadana egentliga fasta fornlamningar som avses i la-

gen om fornminnen, men p& gdrdsplanen till en befintlig semesterbostad konstatera-
des en torpplats fran 1800-talet. Det &r dnskvért att ett sadant omrade ska skyddas i
planen som ett historiskt sett betydande kulturarvsobjekt genom metoder som besk-
rivs i MBL (132/1999). Kyrkslatts kommun har agerat i enlighet med detta och torp-

platsen med de tillhérande separata konstruktionerna anvisas i planen pa &ndamals-

enligt satt.

Eftersom bada planutkastalternativen beaktar kulturarvsobjektet som ett skyddat om-
rade tar Museiverket ingen stéllning till de olika alternativen. Uppmaningen &r trots
detta att skyddsbestdammelsen i anslutning till kulturarvsobjektet ska &ndras sa att
den lyder enligt féljande:

"Annat kulturarvsobjekt. Att avldgsna historiska konstruktioner och skikt i omradet &r
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tilldtet endast av sarskilda skal och efter tillrdcklig arkeologisk dokumentering. Vid
planer som berdr omradet ska museimyndigheten héras".

Med tanke pa den byggda kulturmiljon och landskapet avges utldtande av landskaps-
museet, i enlighet med samarbetsavtalet mellan Museiverket och Vastra Finlands
landskapsmuseum.

Planlaggarens bemétande:

e Skyddsbestammelsen i anslutning till kulturarvsobjektet &ndras sa att den stam-
mer dverens med Museiverkets rekommendation.

5 Forsvarsmakten 17.6.2015

Férsvarsmakten ar intressent i planldggningsprocessen i egenskap av myndighetspart.
Férsvarsmakten har inget att anmarka mot de alternativa planutkast som lagts fram.
Foéljande anmarkningar lagger vi till alla vara utldtanden om markanvéndning:

I samband med byggnadsarbeten och 6vriga arbeten ska Férsvarsmaktens eventuella
kabellinjer beaktas i omradet och i dess nédrhet. De eventuella kabellinjernas ldge ska
utredas i god tid, minst tio (10) arbetsdagar innan byggnadsarbetena ska pabérijas.
Alla kabelvisningar ska bestallas fran Suomen Turvallisuusverkko Oy (STUVE); asia-
kaspalvelu.stuve@erillisverkot.fi.

Kostnader for flytt av eventuella befintliga kabelrutter som uppstar i samband med
det fortsatta arbetet, skydd av kablar under byggnadsarbetena eller andra andringar
ska riktas till den som orsakar andringen.

Eftersom enskilda vindkraftsobjekt kan l6sas genom kommunala planer eller bygglov
och atgérdstillstdnd ber vi om att foljande meningar ska léggas till i denna strandde-
taljplan, i de kommunala byggnadsordningar som utarbetas for omrddet samt i andra
planer i den man det &r nédvandigt:

Ett separat utldtande fran Huvudstaben ska alltid begéras i fraga om vindkraftverk
som ar éver 50 meter hdga (total hojd raknat fran markytan) i hela kommunens om-
rade.

Enskilda under 50 meter hdga (total héjd fr&n markytan) sma vindkraftverk far bygg-

gas om de inte gradnsar till omraden som anvands permanent av Férsvarsmakten.

Planlaggarens bemétande:

Antecknas for kannedom.
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6 Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster HRM 5.6.2015

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster framfor féljande som sitt utla-
tande:

Meteorologiska institutets nya scenarier fér hdjningen av havsytan blev fardiga i fjol
(referens: Kahma m.fl. 2014. Pitkan aikavalin tulvariskit ja alimmat suositeltavat ra-
kentamiskorkeudet Suomen rannikolla. Meteorologiska institutets rapporter 201416.).
Férutom héjningen av havsytan pa lang sikt ska dven dess kortvariga vaxlingar beak-
tas. Under 1900-talet har de maximala vardena fér vattenhdjden o6kat betydligt vid
Finska viken. HSY foreslar att de nya uppskattningarna av héjningen av havsytan ska
beaktas vid den fortsatta planeringen av omradet.

Planldggarens bemdtande:

Jamfért med de nuvarande byggnaderna har byggplatserna utvidgats till de hégre inre
delarna av 6n pa de platser dar héjden fran havsytan ar 18g. I planen tilldggs en be-
stiammelse om den lagsta tilldtna konstruktionshdjden fér en byggnad.

7 Kyrkslatts Miljo och Natur 4.3.2015

Funktionella férbattringar:

Om semesterboarna skulle ha en gemensam brygga mot fastlandet varifrén farden till
fastlandet skulle vara kort s8 kunde detta vara 6nskvart for alla. Kusten mot havet &r
inte sd saker for batar och skulle se battre ut utan manga privata bryggor.

Det &r kanske inte sa fiffigt att var och en simmar vid sin strand. Tvd gemensamma
simstrénder kunde vara bra. De kunde vara i olika vaderstréck s& alltid nagondera har
1. Med egen simstrand for alla stugorna maste flere ndja sig med en strand dar det
oftast blaser pa.

Eftersom detta &r en detaljplan borde dar terrédngen det tilldter markeras en heli-
kopterlandningsplats for |dkarhelikoptern. Inte s@ att man bygger ut ndgot, utan sa
att man soker en lamplig plats dar det ar mdéjligt med minimala atgérder. Och platsen
markeras t.ex. med en vitmalad ring. Koordinaterna bor delges alla.

Kanske markégaren har ténkt att ndgot av de féreslagna husen &r gemensam sam-

. o . . .

lingsplats. Men om sa inte ar fallet, borde man i planen markera en gemensam sam-
. o .

lingsplats. T.ex. nagot av de existerande husen.

Trots att Kyrkslatts bestdmmelser tilldter sommarstugor pa 300 m2, sa &r sddana
véldigt stora. T.ex. Marten Bondestams vinterbostad &r 50 m2 och helt tillrécklig. Vi
Onskar att planen begransar byggnadernas storlek till férnuftiga dimensioner.

P& ett par, tre stéllen ar skyddade vikar som faglar kunde vara intresserade av. Dar
borde inte placeras bryggor och husens aktivitet intill stranden. De jattestora ter-
rasserna bér placeras sa dessa strander inte stors. Verksamheten vid huset tar ej
skada och ett intressant fagelliv héjer sommarens gladje.
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Dagens monkija-fordon regleras ej i planen. Tvartom har det ritats ut "vagar" kors
och tvérs. De gar ocksd dver de centrala bergen dar grusvdg maste anldggas for att
fordonen skall kunna kéras. Ons monkijavagnat maste absolut begrénsas till det mini-
mum d&r det annu fungerar. Nu stér dessa végar naturen. Eller s skulle de férbjudas
i planen. Cyklar och handkarror kunde anvandas.

Planen tar ej stallning till den nya véxtlighet som kommer sdderifran och erséatter Fin-
lands véxtlighet. Jakt féreslas forbjudas, men kan krévas om djurarter gor stor skada.
Sunden mellan 6arna &r s& sma att olika djurarter normalt firdas genom skargdrden.

Ofta gar algstigar fran 6 till 6 och bestar i hundratals &r. De har inte beaktats i planen.
Ovriga djur gar samma végar.

Vi foreslar att vaxtbestandet aktivt andras efter hand som klimatet blir varmare eller
kallare.

Troligen blir det mycket varmare. Och stora véxlingar i vader dédar bade granar och
bjorkar. Det féreslas att ekar borde planteras ut. Pa fastlandet borjar det vara 10 me-
ter mellan ekplantorna i skogarna och eken hérde forut till denna natur.

Vi foreslar att alla omraden skéts salunda att vaxt- och tradarter som tar éver och
utrotar annan vaxtlighet aktivt decimeras eller férintas. Det galler: Vresros, vass, alg-
grés, liljekonvaljer, I16nn, hdgg mm. De I6nnar som férekommer i skdrgarden plante-
rade ut pa 1950-talet av en ivrig kvinna.

Nyaste rén om hur varldshaven stiger tyder starkt pa att de stiger upp till 5 meter pa

en ganska kort tid. Det kunde vara nyttigt att géra en karta som visar hur én blir med
3 meter hogre vattenstand. Det kan vara frdgan om detaljer. Husens faststéllda Iage

borde inte vara under 3 meter fran nuvarande havsyta.

Malsattningen bdr vara en stor naturlig artrikedom. Om man later "utvecklingen" ha
sin gang, blir det bara nagra fa arter som helt tar 6ver. Enligt en del &rjust detta
naturligt, men det innebér att naturens mangfald férstérs. En kompromiss &r att vissa
stillen far ha "utveckling" och andra skyddas aktivt.

Aktivt skydd kan man kalla det ndr man haller éppna stréander 6ppna. Eutrofieringen
skapar mull ute pa de kala klipporna som darmed férsvinner. Knotiga martallar ute pa
klipporna ar konstnarligt skéna. Men intill dem vaxer det hela tiden upp mangder med
raka tallskott som dddar den ursprungliga knotiga tallen. De raka tallskotten boér
avlagsnas.

Man borde reglera hur stor terrass som far ha tak. Ett hus med terrass enlig planen
kan ha ett tak p& 450 m2. Det blir en visuell byggnadstéthet som pa Bredberget i
Kyrkslatt. De 6verstora byggnaderna har helt annat utseende @n en stockstuga som
foreslds som forebild. Dessutom tillkommer méjlighet att bygga kéllaren ovan jord
och vi far visuellt ett tvavaningshus med rappad nedre del.

Vi vet inte om 6n skall sommarbosattas av korttidsturister eller av konstanta sommar-
boare. Om det blir konstanta sommarboare vill de ha en egen tradgard. En sadan &r
beroende av skuggan fran tréd séder om tradgarden. Och de vill falla dem. Man kan
reglera tradgardsverksamheten till en 1dda pa 4 x 4 m med sorkhinder. Somliga ivrare
gor tradgdrden annars 50 x 50 meter. Vad som &r 6nskvért borde diskuteras och
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beslutas, dd man s& noga stipulerar att markytan inte far dndras pa nagot sétt.
Tradfallining séder om byggnaderna kommer ocksd att 6nskas dar husen har stérre
solpaneler i framtiden. Egen solenergi blir mycket billigare an andra elpriser.

Forr i tiden da det fanns kustbyar skulle det ocksa finnas bathus ute i vattnet. Pa
Aland och i Osterbotten har man nu upptéckts att dessa bathus hor till skargdrdsnatu-
ren. Trenden kommer ocksa till Kyrkslatt. Darfor ar det tinkbart att den gemen-
samma bryggan har bathus. Dar uppkommer ocksd pa naturlig vdg en samlingspunkt.
Dagens ungdom vill inte sitta och stirra i en sommarstuga utan vill traffas.

Som namndes: Kompetenta fackman har studerat planen och planen ar ganska bra.
Alternativet B har Iagre byggnadsratt vilket ar i ratt riktning. Vi uppfattar att
marké&garen i grund och botten &nda efterstriavar en mycket héjcl byggnadsrétt i
forhallande till existerande byggnader. Planens fina kvalitet &r kanske gjord for att
vilseleda beslutsfattarna fran det verkliga syftet med planen, dvs. att héja bygg-
nadsratten vialdigt mycket. Beslutsfattarna ater ser en mdjlighet att beskatta bygg-
nadsratten oberoende om den tillampas.

Eftersom det ar en detaljplan kunde byggnadsytorna studeras mycket noga och bygg-
nadsratten bestammas enligt byggnadsytan i planen. Och naturligtvis i samrdd med
agaren. Ofta finns det i detta skede redan utkast till byggnaderna och tomtritningar.
Man kanske aldrig far rad att bygga stérre byggnader da varldens ekonomi &r oviss.

Planlaggarens bemétande:

Planen mdjliggér anvandning av byggnadsplatserna eller de befintliga byggnaderna
som gemensamma samlingsplatser. En gemensam narbatplats anvisas till sin nuva-
rande plats pd éns norra strand. Hamnen kan vid behov utvidgas inom ramarna for
det anvisade delomradet. Den hdgsta tilldtna storleken fér en byggnad ar 150 m?2.
Klippomraden i de mellersta delarna av 6n har ldmnats som grénférbindelse dar inget
byggande anvisas. I denna stranddetaljplan tas ingen stallning till 6ns vegetation och
varden av den férutom néar det géller vidrden som ska skyddas. Jamfért med de nuva-
rande byggnaderna har byggplatserna utvidgats till de hégre inre delarna av 6n pa de
platser dar hojden fran havsytan ar I13g.

o Mbjligheten att anldgga en landningsplats for helikopter pa én undersoks.
Landningsplatsen anvisas separat med ett riktgivande lage eller anvisas till
narbatplatsen om det &r méjligt.

o Den hogsta tilldtna storleken for en patio och dess ldge i forhallande till delar
av 6n med vardefullt fagelliv och vardefull natur underséks.

e I planen tilldggs en bestsmmelse om leder som ska anldggas pa 6n och som
ansluter byggplatserna till ndrbatplatsen och férbjuder byggande av andra
leder.

e Avgrinsningar, bestdmmelser och byggande i vardefulla omraden justeras.
e Bestammelserna justeras sa att stora skydd eller kéllare inte till3ts.

e Bestammelserna justeras i fraga om byggnadsséttet fér byggplatsernas
gardsomraden.
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e Mbjligheten eller forbudet mot att falla trad undersdks pa byggnadsplatserna
och i 6vriga omraden.

8 Byggnadstillsynen, Kyrkslatts kommun 23.6.2015

Byggnadstillsynens observationer:

- I beskrivningen av detaljplanen konstateras att markégarens mal &r att uppna plan-
maéssig status for den fortsatta utvecklingen av omradet och forbattra dess anvand-
barhet genom att utdka byggratten. Avsikten ar inte att 6ka byggnadsplatserna i om-
radet. Denna fortsatta utveckling forblir oklar. Objektet har redan en planmassig sta-
tus i generalplanen.

- Enligt generalplanen har omrddet anvisats med beteckningen RM: omrade for turist-
service.

- Planbeteckningen fér vaningstalet saknas och byggnadstillsynen anser att ett land-
skapsmassigt lampligt vaningstal ar I. For styrning av byggnadernas form, fargséatt-
ning och utseende presenteras inga utgangspunkter.

I utkast A anvisas en tredubbling av byggnadsmangden fér RM-omradet. 1 650 m2 for
11 byggnadsplatser med 150 m?2 byggratt vardera och dessutom en bastu pa 30 m2. I
utkast B anvisas en fordubbling av byggratten fér det huvudsakliga anvandningsanda-
malet i RA-omradena. 1 200 m2 fér sex byggplatser med 150-300 m? vardera samt
en bastu pa 30 m2.

- Enligt berakningen av byggrétt (15.2.1995) i generalplanen fér skargards- och kust-
omradet med rattsverkan finns det tva (2) byggplatsenheter pa ldgenhet 1:120.
Byggréatten for en sadan byggplatsenhet faststalls enligt féljande, i enlighet med 24 §
i den géllande byggnadsordningen: semesterbyggnad 150 m?, sidosemesterbostad 50
m?, bastu 30 m? och eknomoibyggnadsyta 70 m?, dvs. sammanlagt hogst 600 m?. I
nuldget anser NTM-centralen i Nyland att en sidosemesterbostad ocksa &r en bygg-
platsenhet som ska beaktas vid dimensioneringen av strandlinje.

- Den nuvarande mangden av byggandet ar enligt byggnadsregistret sammanlagt 613
m? redan nu, vilket innebar att den kalkylerade byggratten darmed har férbrukats. I
beskrivningen hittades inga omnamnanden om den férbrukade byggratten

- I utkasten till stranddetaljplanen ar den totala dimensioneringen for strandbyggande
emellertid ganska stor betraffande den modifierade strandlinjen.

- Byggnadstillsynen anser att utkast B till stranddetaljplanen inte stdmmer 6verens
med dimensioneringen i generalplanen och byggnadsordningen, till skillnad frén vad
som anges i beskrivningen, trots att byggnadsbestandets storlek och karaktér beak-
tas. Alternativet stammer darfér inte 6verens med generalplanen

- I beskrivningen av RA-alternativet B utreds inte noggrannare vad placeringen av de
foreslagna MY-omradena baserar sig pa. I bestdmmelserna finns inte heller ndgon de-
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taljerad beteckning om hur bevarandet av miljdvédrdena i omrddena i frdga kan éver-
vakas, styras eller hurdana rad man kan ge fér dem. Strandlandskapet i skargarden i
det sbédra kustlandet ar kansligt fér skador och slitage. En /s-beteckning som bevarar
miljén ska laggas till fér byggnadsytorna utanfor RA-kvarteren och till MY-omradena.
De ska ocksa férses med en bestammelse som tryggar bevarandet av den befintliga
vegetationen samt hur den eventuellt bér férnyas. I beskrivningen nadmns emellertid
att MY-omradet skulle ha anvisats med en beteckning som vérnar om vegetationen.

- Fér byggnadsplatserna pa 6arna ska en batplats med parkeringsomrdden reserveras
pa fastlandet. Placeringen av bilplatser i anslutning till batresan till 6n har inte anvi-
sats detaljerat. Behovet av mangden och den mer detaljerade placeringen forblir en
gissning. Byggnadstillsynen féresldr att grundande av servitut fér en batplats och till-
rackligt med bilplatser for byggnadsplatserna férutsatts i bestémmelserna i planférsla-
get och att dessa anvisas noggrannare.

- Den terrass eller patio i trd pa 150 m?2 som dessutom tilldts fér en semesterbyggnad
ar massiv och onddigt stor och ska inte anses vara en lamplig maximal storlek for 6n.

- Byggnadstillsynen foresldr att en bestammelse om att omradena inte far omgardas
ska tillaggas.

Planlaggarens bemétande:

Planférslaget baserar sig pa en kombination av planutkasten A och B. Den l&sning som
presenteras i planférslaget har behandlats tillsammans med Kyrkslatts kommun 2021
och i den beaktas de kommentarer som framforts av kommunen.

Den méangd byggande som anvisas i stranddetaljplanen &r liten. I fraga om RM-kvar-
teren ar kvarterseffektiviteten e = 0,03 och for RA-kvarteren ar kvarterseffektiviteten
e = 0,03. Den sammanlagda byggratten i planeringsomradet &r 1 570 m2vy. Allméan
praxis ar att det i RM-omradena &r mdjligt att avvika fran den byggréatt som baserar
sig pa stamfastighetsdimensioneringen i den man som &r l&mplig med tanke pa an-
vandningsandamalet.

Den anvisade mangden semesterbyggande som anvisats har éandrats efter utkastske-
det. I RM-omradet anvisas 120 m? byggratt till fem byggplatser och 150 m?2 till en
byggplats. Till respektive RA-omraden anvisas byggratt pa 150 m2. I RA- och RM-om-
radena ar det tilldtet att uppfora en separat bastubyggnad i anslutning till byggplat-
sen. Den storsta tilldtna vaningsytan fér bastubyggnaden &r 30 m2vy.

Den totala byggratten for semesterbyggande &r 1 470 m2vy. I RM-omradena &r det
utdver den byggratt som anvisats i planen tilldtet att placera 100 m2vy férradsbygg-
nader, byggnader som betjdnar rekreation, konstruktioner och skydd, sasom grilltak
och lusthus samt byggnader och konstruktioner som betjénar teknisk férsérjning.

Bil- och batplatser har arrenderats av markégaren fér dbornas bruk. Fran omradet re-
serveras sammanlagt 10 bilplatser och 9 batplatser. Planbeskrivningen kompletteras i
frdga om detta.

Byggandets kvalitet och lamplighet med tanke p& skargardsnaturen och -landskapet
beaktas noggrannare i planférslaget.
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e Byggnadsséattet beaktas i planbestdmmelserna. Den tilldtna maximala storle-
ken fér pation justeras. En bestdmmelse som férbjuder omgardande laggs till.

e I beskrivningen tillaggs ett omnamnande om den férbrukade byggratten.

e Planbeskrivningen kompletteras i fraga om bil- och batplatser.

9 Miljoskyddsenheten, Kyrkslatts kommun 26.6.2015

Miljoskyddsenheten framfor féljande synpunkter som sitt utlatande:

Bland de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som presenteras i planbe-
skrivningen saknas det centrala malet for planering av semesterbebyggelse:

Vid planeringen av omradesanvéandningen ska fritidsbebyggelse vid stranden planeras
sa att den tryggar bevarandet av strandomraden som &r vardefulla med tanke pa na-
turvarden samt fritidsbebyggelsens trivsel.

Delgeneralplanen for skdrgdrds- och kustomradena har inte fungerat som tillrécklig
anvisning vid utarbetandet av alternativen. I delgeneralplanen anvisas byggratten pa
6n med RM-reservering.

- Alternativ 1 har en betydande méngd byggratt med tanke pa delgeneralplanen fér
skargards- och kustomradena och natur- och byggnadsforhdllandena pa Mdssé och i
Kyrkslatts skargard. Det finns skal att minska antalet semesterbyggnader och planfér-
slaget ska forses med en planbestammelse som férbjuder styckning av gardsplaner till
separata byggnadsplatser. Utan en sadan bestammelse kan byggnadsplatserna
styckas och d3 &r det i praktiken fr&gan om ett RA-omrade.

- I alternativ 2 har byggratten anvisats till RA-reserveringar. Dessutom ar antalet se-
mesterbostadskvarter och semesterbostader stort (5 byggnadskvartersomraden och 8
semesterbyggnadsytor). Enligt den byggrattsberakning som utgér grunden fér delge-
neralplanen finns det tva byggnadsplatser pa lagenheten i fraga. I planbeskrivningens
bilaga 5 saknas en beteckning for mangden byggratt fér den andra byggnadsytan i
RA-kvartersomradet, vilket ger en bild av att det endast finns en byggnadsyta i kvar-
tersomradet i fraga. Byggratten (150 m2) har emellertid anvisats pa den plankarta
som varit framlagd.

I bada alternativen har den befintliga narbatplatsen (lvl) avgrdnsats som ett valdigt
stort omrade med tanke p@ byggnadsmédjligheterna pa 6n. Det finns skél att forminska
narbatplatsen sd att den motsvarar behoven for semesterbebyggelsen pa 6n. I plan-
beskrivningen saknas Ivl-beteckning och en beskrivning av den bland planbestammel-
serna.

I planutkastet forblir det otydligt var den separata bastubyggnaden far placeras. Det
finns skal att tydliggdra att en separat bastu endast far byggas pa en byggnadsyta
som anvisats pa plankartan.

Planlaggarens bemétande:
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I den generalplan som styr stranddetaljplanen grundar sig dimensioneringen pa ytan
och inte pd den modifierade strandlinjen. En modifierad strandlinje har ingen bety-

delse i stranddetaljplanen vid beddmningen av planen. Mangden av strandlinje i plan-
omradet och méngden av den modifierade strandlinjen antecknas i planbeskrivningen

som informativa uppgifter.

Bland de riksomfattande mélen for omradesanvandningen ndmns inte ldngre
nagot om planeringsmal i anslutning till fritidsbebyggelse vid stranden.

I planen tilldggs en bestammelse som forbjuder styckning av gardsplanen till
en sjalvstandig byggplats.

Bestammelsen for narbatplatsen justeras sa att den endast tillater bryggkon-
struktioner for gemensamt bruk. I narheten av stranden finns redan nu kon-
struktioner fér bryggor och fortdjning av batar och det nuvarande omradet ar
ganska trangt. Av denna orsak justeras dven avgransningen. Stravan &r att
minska trycket pa batférvaring pd andra stéllen.

Konflikten i fréga om bastubyggnader korrigeras i planmaterialet med att det
ar tilldtet att bygga en separat bastubyggnad pa 30 m2vy pa byggplatsen.

Avgransningar, bestdmmelser och byggande i vardefulla omrdden justeras.
Planbestdmmelser som tryggar 6ns natur- och rekreationsvarden pa ett all-
mant plan tilldggs i planen.

En bestéammelse som forbjuder vattentoaletter tilldggs.

Mingden av strandlinje i planomradet och mangden av den modifierade
strandlinjen antecknas i planbeskrivningen som informativa uppgifter.

10 Namnkommittén, Kyrksldtts kommun 2.6.2015

Namnet pa planomradet i fraga baserar sig p& namnet p@ den 6 som ska planlaggas.
Namnet stammer 6éverens med grunderna for namngivning. I planen finns inga vagar
eller andra objekt som ska namnges.

Beroende pa det alternativ som ska véljas innehaller planen 9-10 byggnadsobjekt
som behdver adresser pa olika hall langs stranderna.

Tidigare har namnkommittén féreslagit att adressen pa éar som inte innehdller vagar
ska bildas pa ett enhetligt satt med tanke pa rédddningssystemets funktion sa att

- adressnamnet huvudsakligen bestar av 6ns namn i den form som det anges pa
grundkartan

- om det finns oklarheter i 6ns namn eller dess stavning eller om det finns flera 6ar
. o . . r
med samma namn som behdver adresser ska fragan I6sas av namnkommitten.

- adressnamn i glesbygdsomrdden p& 6ar utan namn godkénns genom kommunarki-
tektens beslut
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- numreringen sker i enlighet med Kommunfdérbundets adressanvisning med bdrjan
o n o . o
fran 6ns norra strand och med en avstandsbaserad numrering som gar medsols.

Det finns skal att anteckna denna princip i beskrivningen av stranddetaljplanen.

Namnkommittén féreslar att planbeskrivningen férses med ett tilldigg om hur adressen
ska bildas enligt féljande:

I omradet for Mdssé stranddetaljplan anvdnds 6ns namn Méssé som adressnamn.
Adressnumreringen sker i enlighet med Kommunférbundets adressanvisning med bor-
jan fr&n 6ns norra strand och med en avstdndsbaserad numrering som gar medsols.
N&ar byggandet genomférs godkdnns dessa adressnamn pa den végldsa 6n genom
kommunarkitektens beslut.

Planlaggarens bemétande:
Adressbildningssattet tilldggs i planbeskrivningen.

11 Suomen Turvallisuusverkko Oy 13.5.2015

Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att anmarka.

Planlaggarens bemétande:

Antecknas for kannedom.

12 Vastra Nylands raddningsverk 9.6.2015

Vastra Nylands raddningsverk har inget att anmarka.

Planlaggarens bemétande:

Antecknas for kannedom.

13 Asikt 1 19.5.2015

Jag ager lagenhet 257-402-1-228 som omfattas av servitutratter foér lagenhet M6ss6
257-402-1-120 i enlighet med féljande: vagrétt, ratt att ha bilar (4 st.), batplats,
brygga och telefon- och ellinje.

Innan forslaget till stranddetaljplan utarbetas ska det exakta laget och antalet fér bil-
platser, batplatser och andra rattigheter utredas for ldgenhet Mss6 257-402-1-120
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som ligger i omradet foér lagenhet 257-402-1-228 som &r i min ago.

Samtidigt ska det sarskilt utredas vilka de verkliga bilplats- och batplatsbehoven kom-
mer att vara fér anvandarna av omradet fér Mdssé stranddetaljplan (+ géster). Aga-
ren av lagenhet 257-402-1-228 motsatter sig inte uthyrning av bil- och batplatser pa
ldgenhet 257-402-1-228. I planen ska emellertid det verkliga behovet av bil- och bat-
platser utredas och med beaktande av eventuella tilldggsplatser ska det finnas skrift-
liga avtal fér anvdndningen av bil- och batplatserna. Samtidigt ska det presenteras pa
ett detaljerat satt hur férbindelser, bilplatser och batplatser och andra rattigheter pla-
ceras pa lagenhet 257-402-1-228.

Planlaggarens bemétande:

Det ndrmaste parkeringsomradet och den ndrmaste bdthamnen ligger pa fastlandet i
andan av Hastdvagen. Bil- och batplatser har arrenderats av markégaren for 6bornas
bruk. Fran omradet reserveras sammanlagt 10 bilplatser och 9 b3tplatser. Planbe-
skrivningen kompletteras i fraga om detta.

14 Asikt 29.6.2015

Var stuga dr Hastovagen 31 a, det vill séga en ldgenhet som angrénsar till vdgen mel-
lan parkeringplatsen och bryggan fér invanarna bade pa Méssé och Hastd, strax fore
Bergstad Marinas batplatser. Planéndringen inverkar inte pd ndgot satt pa oss forutom
att battre och stérre stugor sannolikt 6kar trafiken.

De nuvarande parkeringsplatserna racker forhallandevis val for den nuvarande trafi-
ken, men parkeringsplatsernas 18ga niva, de daliga markeringarna och den tillfélliga
rusningen under helgerna goér att 6borna lamnar sina bilar hur som helst.

Bifogat nagra bilder av parkeringsarrangemangen under livliga helger. Jag énskar att
forbindelserna till det omrdde som ska utvecklas planeras sd att de motsvarar den
Okande trafiken.

Planlaggarens bemétande:

Bil- och batplatser har arrenderats av markagaren fér 6bornas bruk. Fran omradet re-
serveras sammanlagt 10 bilplatser och 9 batplatser. Planbeskrivningen kompletteras i
frdga om detta.



