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1 INLEDNING

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivningen galler plankartan till beredningsmaterialet till Kyrkslatts kommuns delgeneralplan for Kantvik
daterad 28.10.2021 (ritningsnummer 3460).

Plankartan har utarbetats i skalan 1:6000.

1.2 Planomradets lage

Omradet for delgeneralplanen ligger i sydvastra Kyrkslatt vid havet, pa den sédra sidan av Vasterleden och
Kustbanan. Kantviks tatort ligger cirka sex kilometer sydvast om Kyrkslatts kommuncentrum och cirka 35 kilo-
meter vasterut fran Helsingfors. Trafikmassigt ligger Kantvik pa den sddra sidan av Vasterleden langs Obb-
nasvagen. Resetiden fran Kantviks tatort till Kyrkslatts kommuncentrum &r cirka 10 minuter med kollektivtrafik
och minst cirka 50 minuter till Helsingfors centrum.

Planomradets yta ar ca 17 km?, av vilket cirka 2 km? bestar av vattenomraden. Av markomradet &ger kommu-
nen cirka 4 km? och cirka 0,4 km? vattenomraden. | planeringsomradet ingar Kantvik och Smedsede tatorter,
Strémsby industriomrade och Molntrask och Pippurns glesbygdsomraden. | planeringsomradet ingar dessu-
tom strandomraden, jord- och skogsbruksomraden och naturskyddsomraden. Omradet korsas av Obbnasva-
gen. Hojdférhallandena i terrangen ar varierande och jordméanen bestar framst av hallmark samt sand- och
lersankor mellan dem. | omradet finns cirka 3 000 fasta invanare och cirka 700 arbetsplatser (situation 2017).

I norr ansluter planomradet till delgeneralplanen for Bro—Kolsarby som vunnit laga kraft 2004. Omradena i nar-
heten av Kantviks centrum, Smedsede bostadsomraden och Strémsby industriomrade ar detaljplanerade.
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1.3 Delgeneralplanens syfte och innehall

Namnet pa planen ar Kantviks delgeneralplan. Delgeneralplanen utarbetas som en delgeneralplan med ratts-
verkningar i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. | férslaget till delgeneralplanen ingar karta, plan-
beteckningar och bestammelser.

Avsikten med planeringen ar att anvisa mangsidigt bostadsbyggande i en hogklassig och havsnara miljéo som
beaktar olika situationer i livet samt tjanster som betjanar invanarna. Kompletteringen av samhallsstrukturen
sker pa ett hallbart satt sa att det nya och tatare byggandet koncentreras till narheten av Kantviks centrum och
Obbnasvagen i narheten av kollektivtrafik. Pa sa satt tryggas ocksa en mangsidig utveckling av service samti-
digt som den nuvarande stadsbilden férbattras. Koncentreringen av bebyggelsen i ett influensomrade for kol-
lektivtrafikforbindelser &r ocksa en forutsattning for en hallbar samhallsstruktur, ett fungerande trafiksystem
och en utveckling av kollektivtrafiken. Malet ar att skapa en unik helhet fér boende, affarsverksamhet och all-
man rekreation som framhaver narheten till havet i Kantviks och Jollstrandens omraden i enlighet med kom-
munens utvecklingsbild.

Ett centralt mal for planeringen ar ocksa att mojliggéra mangsidig rekreation vid stranderna. Stravan ar att an-
visa en lattrafikled till stranden eller i narheten av den, en allman badplats samt olika funktioner som anknyter
till batliv och vattensporter. Stravan ar att utnyttja hamnen och dess djupfarleder vid utvecklingen av bat- och
hamnfunktionerna och andra arbetsplats- och servicefunktioner. Malet ar att skapa en gasthamn av betydelse
pa regional niva i Jollstrandens och Strémsbyvikens omrade. Gasthamnen erbjuder mangsidig service och
fungerar som hemmahamn fér manga batéagare i huvudstadsregionen.

Malet ar att bevara naturvardena, skapa ett sammanhallet nat av gronomraden och i synnerhet att anvisa eko-
logiska forbindelser fran Porkala udd genom planomradet mot Meiko. | delgeneralplanen bedéms byggandets
miljokonsekvenser pa ett mangsidigt satt, bland annat betraffande 6kandet av kolsankor genom att férutsatta
konstruktioner i massivt tré i byggnaderna.

Markanvandningen i de nya bostadsomradena anpassas till den radande landskapsstrukturen sa att delgene-
ralplanen styr senare detaljplaner tillrackligt noggrant. Omraden som ar avsedda att detaljplaneras ar utéver
de nya bostadsomradena aven de omraden dar tatortsutvecklingstroskeln éverskridits och dar tillaggsbyg-
gande férutsatter mer detaljerad planering. | dessa omraden kan majligheterna till tillaggsbyggande undersoé-
kas endast genom noggrannare planering av markanvandningen, det vill sdga genom detaljplanering. | gles-
bygdsomraden dar detaljplaner inte utarbetas stéder sig tillstdndsberedningen pa kommunens byggnadsord-
ning och pa den dimensioneringsprincip som angetts i delgeneralplanen och som huvudsakligen baserar sig
pa dimensioneringen i Kyrkslatts generalplan 2020. | sadana fall fungerar delgeneralplanen som stdd for till-
standsberedningen.

1.3.1 Planens malar

Delgeneralplanens malar ar 2050, vilket innebar att de detaljplaneomraden och det trafiksystem som anvisats
i planen har forverkligats fore aret i fraga.
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1.4 Beskrivningens innehall
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2 SAMMANFATTNING

2.1.1 Planprocessens skeden

Skede 1: GIS-enkét om planeringsomradet

Genom GIS-enkaten ville man utreda invanarnas upplevelser, synpunkter och énskemal i fraga om plane-
ringsomradet.

Skede 2: Utvecklingsbild

Kantviks utvecklingsbild 2040 med temat "Havsnara Kantvik” utarbetades 2016 (sf 23.5.2016, 47 §). | utveckl-
ingsbilden presenterades mal for utvecklingen av omradet, ett mer omfattande gronnat och nya trafikférbindel-
sefr.

Skede 3: Utarbetande av en delgeneralplan med réttsverkningar

Utarbetandet av delgeneralplanen inleddes i enlighet med planlaggningsprogrammet i samband med att pro-
jektets program for deltagande och bedémning (PDB) godkandes av samhallstekniska namnden 24.10.2013
(78 §). Programmet for deltagande och bedémning reviderades i december 2013. Innan PDB godkandes héll
samhallstekniska ndamnden en maldiskussion om planen i september 2013. Beredningsmaterialet fér planen
behandlades av kommunaltekniska ndmnden i bérjan av vintern 2017, varefter planen returnerades for ny be-
redning.

2.2 Planens centrala innehall

| delgeneralplanen anvisas mangsidigt med olika boendetyper: centrumliknande byggande (C), omraden for

flervaningshus (AK), tdta omraden fér smahus och sma flervaningshus (AP och A), egnahemsomraden (AO),
fritidsboende (RA) och inkvarteringsverksamhet (RM). En barande tanke ar att bebyggelsen ska indelas i zo-
ner sa att den tataste bebyggelsen ligger narmast Kantviks centrum och Jollstrandens omrade vid havet och
samtidigt i influensomradet for utvecklingskorridoren for kollektivtrafik.

Storsta delen av bade de kommersiella och offentliga tjansterna torde placeras i delgeneralplanens omrade
for centrumfunktioner (C), omraden som domineras av flervaningshus (AK), och i bathamnsomraden (LV). Av-
sikten &r att koncentrera en stor del av servicen i omradet till Kantviks centrumomrade sa att de tillsammans
bildar ett fungerande narcentrum och lockar en tillracklig kundkrets for att uppratthalla servicenivan. Pa
plankartan anvisas férutom ett omrade for centrumfunktioner aven separata TP-tomter, dvs. tomter for arbets-
platsomraden, intill hamnen i Briggstrandens detaljplaneomrade och mittemot Strémsby industriomrade, vid
en jordtipp som tas ur funktion pa den andra sidan av Obbnasvagen. Enligt kommunens servicenatplan anvi-
sas en skola till omradet. Det ar fragan om Kantviks skola som ligger pa sin nuvarande plats i ett omrade for
centrumfunktioner (C). Delgeneralplanens 16sning skapar mdjligheter att bygga ut skolan vid behov.

Obbnasvagen, Sockerbruksvagen och Kabanovsvagen bevaras som huvudvagar i trafiknatet i omradet. Fran
Kantviks industriomrade i narheten av omradet fér delgeneralplanen finns en ny vagforbindelse till Vasterle-
den som anvisas i trafiksystemplanen for tatortszonen i enlighet med Generalplanen 2020. Genom planlagg-
ning och ett storre antal invanare stravar man efter att anlagga en ny forbindelse sa att en del av den tunga
trafiken fas bort fran tatorten.

Skogsomraden som forblir obebyggda anvisas med M-, MU- och MY-beteckningar sa att de delar med de
mest betydande naturvardena, kdrnomraden i livsmiljderna och hallmarksomraden som hdojer sig i landskapet
anvisas som jord- och skogsbruksomraden med sarskilda naturvarden (MY) och som skogsomraden med ett
sarskilt behov att styra friluftslivet (MU).
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Tanken med grénomradesnatet har varit att skapa ett kontinuerligt nat som stracker sig runt bostadsomra-
dena. Det gronnat som utgér en del av den tatare tatortsstrukturen runt de omraden som ska detaljplaneras
anvisas som omrade for narrekreation (VL) pa grund av den stora anvandarmangden och rekreationsanvand-
ningen som riktas till omradena. De omedelbara rekreationsomraden som behdvs fér omraden som ska detalj-
planeras ingar i AP- och A-omradesreserveringarna.

| omradet ligger Esby &keromrade som ar vardefullt med tanke pa landskapet. Akeromradet stracker ut sig pa
bada sidorna av Kabanovsvagen. | planen anvisas akeromradet som ett akeromrade som ar vardefullt med
tanke pa landskapet med MA-beteckning och som ett omrade som &r vardefullt med tanke pa landskapet som
ocksa omfattar de randomraden som omger akern, sasom skogsbrynet eller bostadsomradena med sina
gardsplaner.

DIMENSIONERING AV BYGGRATTEN

| delgeneralplanen for Kantvik har effektiviteten av byggandet delats in i fem zoner. Zonmodellen baserades pa
att den kommande samhallsstrukturen ska stéda sig s& mycket som majligt pa servicen och kollektivtrafiken
som erbjuds inom Kantviks centrumfunktioner. | omradet fér delgeneralplanen analyserades nuvarande och
eventuella kommande busstrafikrutter och influensomraden for deras hallplatser (800 meter) samt gang- och
cykelférbindelser till Kyrkslatts jarnvagsstation. Syftet med delgeneralplanen ar att styra en sa stor del av byg-
gandet som maijligt till en zon som ar val tillganglig med kollektivtrafik och till narheten av befintlig service.
Strdvan med att koncentrera byggandet ar ocksa att framja utvecklingen av serviceutbudet i omradet.

Zonerna bestar av en zon for centrumliknande boende (effektivitetstal 0,4), bostadsomrade som domineras av
flervaningshus (effektivitetstal 0,3), smahusdominerat bostadsomrade som ska fortatas (effektivitetstal 0,05),
det nuvarande detaljplaneomradet (enligt det genomférda, effektivitetstal ca 0,12) samt ett glesbygdsomrade.
Effektivitetstal har inte berdknats for glesbygdsomradet eftersom det inte omfattar nagra omraden som ska
detaljplaneras. Till glesbygdsomradet anvisas byggnadsdugliga byggnadsplatser som kalkylerats baserat pa
stomlagenhetsberakningen, fristdaende smahus AO/n och omraden for fritidsbostader RA/n.

INVANARE OCH ARBETSPLATSER

Ar 2021 hade omradet cirka 3 400 invanare och cirka 500 arbetsplatser. Med hjélp av delgeneralplanen méj-
liggors tillvaxtférutsattningar for Kantvik och dess naromrade. Enligt utvecklingsbilden fér markanvandningen i
Kyrkslatt kommer antalet invanare i Kantviks tatort att oka till 4 700 invanare fram till 2040. Beredningsmateri-
alet mojliggér emellertid upp till 6 000 invanare i det omrade som detaljplaneras och ca 7 500 invanare i hela
planeringsomradet. | enlighet med kommunens mal och de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
placeras storsta delen av det nya bostadsbyggandet i centrumzonen, i narheten av service och vid en kollek-
tivtrafikkorridor dar servicenivan ska forbattras.

EKOLOGISKT NAT

Stommen for det ekologiska natet i planeringsomradet bildas av vidstrackta kdrnomraden i naturen i den norra
delen och den sydostra kanten av omradet samt ekologiska férbindelser mellan dem. Mellan naturens karn-
omraden ligger vardefulla helheter i anslutning till tatorten. Deras naturvarden baserar sig pa granskning av
flera faktorer. | planeringsomradet gar aven en ekologisk férbindelse som ar betydande pa landskapsniva fran
Porkala udd mot Meiko och Sjundea. Férbindelsen gar mellan Kantviks tatort och Finska Sockers industriom-
rade. Av denna orsak ska dess funktion sakerstéllas vid planeringen av markanvandningen i omradet. De eko-
logiska forbindelserna mellan naturens karnomraden har planerats som en del av grénomradesnatet.
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2.3 Genomférande av planen

Storsta delen av genomférandet av delgeneralplanen har kopplats till detaljplaneringen. Aven genomférandet
av de nya gatuférbindelser och kommunaltekniska nat som anvisats i delgeneralplanen ar kopplad till detalj-
planeringsschemat och kommunens och vattenverkets investeringsplaner.

| omradet for delgeneralplanen finns ett anhangigt detaljplaneprojekt for Briggstranden som framskrider paral-
lellit med delgeneralplaneprocessen. | omradet for delgeneralplanen pabdrjas dessutom detaljplanering av
Jollstranden i enlighet med planlaggningsprogrammet 2021-25. | planlaggningsprogrammet ingar ocksa Kant-
viksstranden | och Il som kommer att genomféras i ett senare skede.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning av planeringsomradets férhallanden

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Utvecklingen av Kantviks tatort har prioriterats hdgt i kommunen och syftet ar att utnyttja narheten till havet i
kompletteringen av samhallsstrukturen. Ur trafikens perspektiv ar tillgangligheten till Kantvik tatort mattlig pa
regional niva. Den nuvarande tatorten i planeringsomradet bildas av Kantviks centrumomraden, Smedsede
omrade, omradet mellan Obbnasvagen och Hemviken samt bostadsomradena langs Obbnasvagen mellan
Kantvik och Kolsarby. Obbnasvagen med intilliggande gronomraden bildar for tillfallet gransen for stadsstruk-
turen mellan Kantviks centrum och Smedsede omraden, trots att Smedsede omrade stdder sig delvis pa Kant-
viks centrum nar det galler offentlig service. Planeringsomradet bestar av landsbygdsliknande boende, jord-
och skogsbruksomraden och naturskydds- och vattenomraden som omger tatorten. Terrangen i planerings-
omradet har en varierande hojdstruktur.

| hela planeringsomradet finns cirka 3 400 invanare och cirka 500 arbetsplatser (ar 2021). Det omrade som
ska planlaggas har en yta pa ca 17 kvadratkilometer.

Storsta delen av det nuvarande tatortsomradet har detaljplanerats. Vid tidpunkten for utarbetandet av delge-
neralplanen (situation 2021) pagick detaljplaneprojektet for Briggstranden i planeringsomradet. | planlagg-
ningsprogrammet ingick dessutom Jollstrandens detaljplaneprojekt, som paborjas inom de narmaste aren.

Med tanke pa trafiken ar tillgangligheten till Kantviks tatort mattlig. Kantviks tatort ligger cirka sex kilometer
sydvast om Kyrkslatts kommuncentrum och cirka 35 kilometer vasterut fran Helsingfors. Obbnasvagen som
korsar planeringsomradet i nord—sydlig riktning férenar planeringsomradet till kommuncentrum och Vasterle-
den som erbjuder forbindelser till S6dra Esbo och Helsingfors. Fran planeringsomradet finns en férbindelse
langs Kabanovsvagen till Estby och Porkalavagen. Sockerbruksvagen fungerar for tillfallet som huvudled i ta-
torten. | samband med genomférandet av delgeneralplanen blir det aktuellt att férbattra vagen med tanke pa
stadsbilden.

Till omradet gar for tillfallet flera kollektivtrafiklinjer vars andhallplatser ligger vid Sockerbruket och Obbnas
garnisonsomrade. Malet ar att forbattra servicenivan for kollektivirafiken och mojliggéra byggande av bostader
for nya invanare i influensomradet for den nya kollektivtrafikkorridoren. Malet verkstaller de riksomfattande
malen for omradesanvandningen och maluppstalliningen i Nylands landskapsplan.

3.1.2 Naturmiljoé

LANDSKAPSSTRUKTUR

Med tanke pa landskapet domineras omradet kraftigt av av en sprickdal i nordostlig—sydvastlig riktning som
fortsatter genom hela kommunen fran Kantvik till Esboviken. | sprickdalens botten ligger Hemvikens férsum-
pade gamla havsvik. Obbnasvagen gar i linje och langs med den storsta sprickdalen. En annan sprickdal som
urskiljs svagare i landskapet gar i samma riktning fran Pippurn via Molntrask mot Hjortlandet. Mellan dessa
finns ett ryggomrade med detaljerad och varierande terrdng som bestar av bergiga kullar och lerdalar. Mellan
sprickdalarna i den norddstra delen av planomradet ligger Estby vidstrackta odlingsomraden som ar vardefulla
med tanke pa landskapet. Den tredje mindre sprickdalen som ansluter till den sprickdal som korsar kommu-
nen gar genom Kantvik tatort. LAngs med denna sprickdal gar &ven Sockerbruksvéagen. | norr, mellan Stor-
trask och Kantvik tatort, hojer sig terrangen till en bergsrygg som urskiljs tydligt i landskapet och trasket har en
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brant strandlinje. S6der om den sydligaste sprickdalen bérjar ett vidstrackt bergigt ryggomrade med en strand-
linje som hojer sig brant fran vattenytan och bildar statliga strandklippor. Fran omradet éppnas ocksa en fan-
tastisk vy over havet till Pickalafjarden.

EgEn

Bild 1: Analys éver landskapsstrukturen och héjdmodell.

10
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JORDMAN OCH BYGGBARHET

Jordmanen i planeringsomradet varierar detaljerat mellan lerdalar och bergsomraden pa ett satt som ar typiskt
for Kyrkslatt. | omradet for Kantviks tatort och i dess narhet forekommer en del moran- och sandmark, men
det gamla byggnadsbestandet har huvudsakligen uppférts vid kanten av bergmarkerna, vilket ocksa galler de
nyare bostadsomradena.

Den storsta sprickdalen som korsar omradet &r en gammal havsvik, vilket innebéar att det finns omraden som
ar utsatta for dversvamningar langs sprickdalen. Det stérsta dversvamningsomradet ligger i akeromradena i
Estby. Med tanke pa utvecklingen av samhallsstrukturen bestar de mest betydande éversvdmningsomradena
av ett omrade som stracker sig fran Strémsbyviken i riktning mot Kantviks centrum samt av Hemvikens om-
rade. Ganska fa delar av stranderna i den sddra delen av omréadet ligger i dversvamningsomradet eftersom
strandlinjen &r brant. Oversvdmningsomradena ska beaktas vid planeringen av markanvandningen sé att kon-
struktioner som skadas nar de blir vata inte placeras nedanfér éversvamningshéjden vid byggande. De cen-
trala omradena som ar kansliga for versvamningar kan anvandas till exempel for att anlagga parker, dar moj-
ligheten till havsdversvamningar har beaktats. Om det riktas tryck pa byggande till dversvamningsomradet pa
grund av samhallsstrukturen ska markytan héjas med fylinadsjord sa att konstruktioner som skadas néar de blir
vata kan placeras tillrackligt hogt ovanfor havsytan. | Kantviksomradet varierar den lagsta rekommenderade
byggnadshdjden mellan +3,00 och +3,20 m 6.h. (N2000) beroende pa laget.

GTK har undersokt forekomsten av sura sulfatjordar i Finlands kustomrade. Enligt forhandstolkningen ar san-
nolikheten for férekomsten av sulfatjord i Kantviksomradet liten eller valdigt liten. Sura sulfatjordar finns i om-
réden med lera, mjala, fin sand och gyttja.
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Bild 2: Jordmanskarta. De streckade omradena &r 6versvdmningsomréden.
GRONNAT

Stommen for grénnatet i planeringsomradet bildas av vidstrackta kdrnomraden i naturen i den norra delen och
den sydostra kanten av omradet samt ekologiska forbindelser mellan dem. | omradet gar tva ekologiska for-
bindelser av betydelse pa regional niva. Den férbindelse som gar mot gransen av Sjundea gar parallellt med
Obbnasvagen genom Stortrask naturskyddsomrade mot Hemviken och pa den Ostra sidan av sockerbruket
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over Vasterleden och kustbanan. Den nordligare grenen, som anvisats i landskapsplanen 2006, gar forst ge-
nom skogsomradena i den dstra delen av planeringsomradet och i omradet mellan Estby akeromraden och
Djupstrém och éver Obbnasvagen mot ett vidstrackt kdrnomrade i naturen i norr. Langs bada de ekologiska
forbindelserna finns flera flaskhalsar eftersom de korsar en befintlig tatortsstruktur. Det ar viktigt att bevara
bada forbindelserna eftersom de kompletterar varandra och erbjuder battre mojligheter for djuren att réra sig
samt for bestandets mangfald. Stravan ar att forstarka den vastligare forbindelsen genom att bygga en under-
fart for djur vid Vasterleden.

@
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. maakunnallisesti arvokas elinymparistd

. paikallisesti erittéin
arvokas elinymparistdé

paikallisesti arvokas elinymparisté
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Bild 3: Ekologiskt nét och livsmiljéernas vérdeklasser.
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NATURTYPER

Ar 2014 utarbetades en naturutredning och en granskning av ekologiska férbindelser for omradet (Luontotieto
Keiron Qy). | utredningen inventerades naturtyper som férekommer i omradet. Dessutom gjordes en indelning
av vardefulla naturobjekt i vardeklasser:

5. Objekt som ar vardefullt pa nationell niva
4. Objekt som ar vardefullt pa landskapsniva
3. Lokalt valdigt vardefullt objekt

2. Objekt som ar vardefullt pa lokal niva

1. En del naturvarden

0. Inga sarskilda naturvarden

Vegetationen i utredningsomradet bestar till stérsta delen av moskog, men i omradet férekommer aven bland
annat lundar, myrar och kalhallar. | planeringsomradet fanns sammanlagt 27 naturobjekt som ar valdigt varde-
fulla pa landskapsniva och lokal niva. De naturobjekt som klassats som valdigt vardefulla pa landskapsniva
och lokal niva anvisas for skydd pa plankartan, det vill saga med SL- eller luo-beteckning. | omradet hittades
inga omraden som klassas som vardefulla pa nationell eller internationell niva.

| bilaga 7 till planbeskrivningen presenteras naturtyperna i utredningsomradet baserat pa huvudklass och klas-
sificeringen av naturfigurerna baserat pa naturvardena.

SKYDDSOMRADEN

| omradet ligger Djupstroms naturskyddsomrade som grundandes i samband med Kyrkslatts 675-arsjubileum.
Omradets skyddsvarden baserar sig pa sardrag i en mangsidig gammal skog. | omradet finns ocksa ett annat
skyddsomrade, Lilltrasks strandmyrs omrade, som skyddats i Nylands landskapsplan 2006.

3.1.3 Byggd miljoé

HISTORIA

Under 1560-talet fanns det 9 byar i omradet for delgeneralplanen: Skraddarby (Strém), Edis/Edet, Smedsede,
Loviselund, Kuritans, Hallnds, Knopps, Mattby och Overby. | skiftet mellan 1800- och 1900-talet bildades torp
och fiskehemman i omradet. Enligt Senatens karta fran 1887 fanns det 12 torp i omradet pa 1880-talet. Av
dessa lag 3 vid Pickalavikens strand.

Pa 1900-talet borjade den forsta villabebyggelsen uppféras i omradet. | samband med det byggdes bl.a.
Ranas villa. Villabyggandet vid stranderna i Kantvik och Stromsby inleddes pa allvar under 1930-talet. De
byggda villorna hade varierande utseende och stildrag. Byggnaderna var inga representationsvillor utan retre-
ater i mattlig storlek som byggts i 6demarken mitt i naturen. Vid platserna betonades narhet till naturen och
utsikt dver havet.
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Hela planeringsomradet var en del av Porkala arrendeomrade. Kantviksomradet som lag mellan basens admi-
nistrativa centrum (kyrkbyn) och flottbasen (Obbnas) utvecklades till ett betydande omrade for forsorjning och
forvaltning. Sovjetunionen Iat uppféra en grupp byggnader langs Obbnasvagen i Stromsby och Smedsede for
ett artilleriregemente for pansarbekampning, vagunderhalls- och husbyggnadsenheter, pionjarsverksamhet
och lagring. | Edis lag marininfanteridivisionens faltartilleriregemente, sjokrigssjukhus, forlossningssjukhus och
en stor skolbyggnad med internat. Batvik som ligger pa den vastra sidan av Kantvik var den viktigasta service-
hamnen i omradet. En stor del av basens mat- och fornédenhetsférsorjning skedde genom denna hamn.

Porkalaomradet aterlamnades 26.1.1956. Manga byggnader forstérdes och revs till och med for att fa ved.
Aven flera av de bevarade byggnaderna fick forfalla. Nar arrendetiden slutade fanns det en del kasern- och
servicebyggnader som uppforts av sovjeterna. En del av dem finns fortfarande bevarade och anvands for
andra andamal. | skogarna finns ocksa I6pgravar, bunkrar och olika lagerkonstruktioner. Under arrendetiden
revs eller forstordes manga byggnader. Tidsperioden innebar ett pl6tsligt avbrott i den tidigare utvecklingen
och lamnade sina spar i kulturlandskapet.

Efter arrendetiden inleddes en ateruppbyggnadstid och industrialisering som bérjade pa 1960-talet sporrad av
Finska Sockers fabrik och det anslutande bostadsomradet. Kantviksomradet bildade det férsta byggnadsom-
radet i Kyrkslatt. | omradet ansvarade fabriken for byggandet av sjalva fabriksbyggnaderna men ocksa for ge-
nomférandet av det omgivande samhallet. For planeringen av byggnaderna svarade arkitekten Matti Itkonen
som tidigare arbetat pa Alvar Aaltos byra. Ritningarna for gardsplanerna for fabriksomradet, och sannolikt
ocksa bostaderna, bestalldes av tradgardsarkitekt Maj-Lis Rosenbrdijer som ar en av Finlands mest kdnda
tradgardsarkitekter. Finska Socker byggde sammanlagt 193 bostader i Kantviksomradet. Dessutom byggde
sockerbruket 14 egnahem och arrenderade tomter till de anstallda for egenfinansierat byggande. Samtidigt
uppfordes ett tadtbebyggt omrade for fritidsbostader vid Molntrask. P& 1970-talet byggdes ocksa en gipsskivfa-
brik i Stromby. For dess behov grundades ocksa en hamn.

Kompletteringen av byggnadsbestandet i omradet fortsatte under 1980-2000-talen da smahusen i Kantvik
byggnadsplanomraden uppfordes. De mest betydande nybyggnadsobjekten fran de senaste aren bestar av
Smedsede smahusomraden genom vilka tatortsbyggandet har spridits till den dstra sidan av Obbnasvagen. Ar
2015 vann detaljplanen fér Aspingsbrinken laga kraft. Detaljplanen utgdr en utvidgning av Kantviks bostads-
omraden och den férsta delen av det s.k. omradet fér Havskantvik. Aspingbrinkens omrade har bebyggts till
storsta delen.
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Bild 4: Utdrag ur konungens kartverk 1776—1805.

TRAFIK

Med tanke pa trafiken ligger omradet for Kantviks delgeneralplan regionalt sett pa mattlig niva. Kantviks tatort
ligger cirka sex kilometer sydvast om Kyrkslatts kommuncentrum och cirka 35 kilometer vaster om Helsing-
fors. Fran Kantvik tatort kor man pa knappa 10 minuter med personbil och fran Obbnas pa cirka 15 minuter till
kommuncentrum utanfér rusningstiden. Med personbil tar man sig till Helsingfors langs Vasterleden och korti-
den beror valdigt mycket pa rusningslaget. Fran Kantviks tatort ar kortiden till Helsingfors centrum som minst
cirka 40 minuter utanfor rusningstid.

Kollektivtrafikforbindelserna ar goda i riktning mot Kyrkslatts kommuncentrum och mattliga i riktning mot Esbo
och Helsingfors. Resetiden fran Kantviks tatort till Kyrkslatts kommuncentrum ar cirka 10 minuter med kollek-
tivtrafik och minst cirka 50 minuter till Helsingfors centrum. Busslinjerna i Kantvik gar sa att det ar majligt att
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byta till tdg vid Kyrkslatts station. Med HRT:s nartag racker resan fran Kyrkslatts station till Esbo centrum som
minst 15 minuter. Till Helsingfors centrum tar resan cirka 45 minuter.

| nord—sydlig riktning genom omradet gar Obbnasvagen, som ar en regionvag och for tillfallet den enda férbin-
delsen bade i riktning mot kommuncentrum och mot Vasterleden. Obbnasvagen stockar sig tidvis i synnerhet
pa grund av bilar som koér mot Vasterleden i 6st. Genom att forbattra anslutningsarrangemangen till Vasterle-
den efterstravas en l6sning pa trafikstockningarna. Den funktionella huvudgatan fér omradet ar Kabanovsva-
gen. Sockermastarvagen ar en viktigt matarled i Kantvik centrum. Obbnasvagen férvaltas av NTM-centralen
och Kabanovsvagen delvis av NTM-centralen och delvis av kommunen.

Kabanovsvagen (Kabanovs kanonvag) har skyddats i planerna som en historisk vagstrackning.

| omradet férekommer hamnverksamhet och darfér finns en djupfarled for fartygstrafik i omradet fér delgene-
ralplanen.

BYGGD KULTURMILJO

Genom omradet, 6sterut fran Obbnasvagen, gar s.k. Kabanovs kanonvag, som ar en av fem kulturmiljoer i
Kyrkslatt som konstaterats genom nationella inventeringar (RKY 2009). Kanonvagen som bevarats fran den
tid da Porkala arrenderades till Sovjetunionen 1944—1956 dokumenterar det s.k. kalla kriget efter andra
varldskriget. Kanonvagen har ursprungligen gatt genom basen. Vagen fick sitt namn efter militdrbasens sista
Overbefalhavare Sergei Kabanov.

| kulturmiljéutredningen for Nyland, som blev fardig 2012, har Pickalavikens industriomraden, som delvis lig-
ger i planeringsomradet, identifierats som en byggd kulturmilj6 av riksintresse. Pa grund av industriarkitektu-
ren fran 1960-talet har omradet kulturhistoriska varden som avspeglar Kyrkslatts utveckling fran en svensk-
sprakig landsbygdssocken till ett attraktivt tillvaxtomrade i huvudstadsregionen efter Sovjetunionens arrende-
tid.

Inventeringen av den byggda kulturmiljén i Kantvik blev fardig 2015 (Stadionark). | samband med inventeringens
geografiska uppgifter indelades objekt som ar vardefulla med tanke pa kulturhistoria, byggnadshistoria eller
landskap in i skyddsklasserna 1-3. Av dessa anvisas en del av de objekt som ingar i klasserna 1 och 2 med
beteckning for en skyddad byggnad pa plankartan (sr).

Baserat pa inventeringen finns det sju kulturmiljéhelheter i omradet. Dessa presenteras pa bild 5. Av dessa ar
Korsbergets smahusomrade en del av kulturlandskapet for Pickalavikens industriomrade som ar betydande
pa landskapsniva.

De inventerade objekten, deras skyddsklass och allm&nna beskrivning presenteras i forteckningen i bilaga 5.
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Bild 5: Omradeshelheter i kulturmiljén.

FORNMINNEN

Ar 2011 gjordes en arkeologisk inventering av den vastra delen av Kyrkslatt som dven omfattade planerings-
omradet (Museiverket, Monkkonen). | inventeringen kartlades forhistoriska och historiska fornlamningar och
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I6sfyndsplatser samt krigshistoriska objekt fran Porkalas arrendetid som annu inte omfattas av lagen om forn-
minnen. Objekten presenteras pa bild 6 och finns listade i bilaga 6 tillsammans med beskrivningar.
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Bild 6: Fornminnesobjekt i omrédet.
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3.1.4 Invanare, service och arbetsplatser

Ar 2021 hade planeringsomradet cirka 3 400 invanare. Av dessa bor cirka 2 000 i Kantviks centrumtatort, 900
| Smedsede omrade och resterande ca 500 i glesbygdsomraden som omger dessa tatorter.

Aldersférdelningen i omradet ar mangsidig, men den stérsta aldersklassen ar 35-49-aringar. Antalet barn i
aldern 0—14 ar och personer i aldern 50—64 ar ungefar lika manga. Den stora andelen barn och 35-49-aringar
torde forklara varfér bostadsomradena ar populara bland barnfamiljer.

Stdrsta delen av servicen finns langs Sockerbruksvagen i Kantviks centrum, med undantag av Smedsede
daghem. | Kantvik och Smedsede finns bland annat skola, tva daghem, smabatshamn, sommarcafé och dag-
ligvarubutik. | omradet finns dven motionsservice, sdsom idrottsplan, motionsstigar. Skidspar finns pa vintern
och en narmotionsplats haller pa att byggas. Kantvik &r det enda centrumet i Kyrkslatt som ligger langre bort
fran de egentliga centrumtjansterna. Av denna orsak ska forbindelserna for kollektivtrafik och Iatt trafik tryggas
mellan omradet och kommunens centrum.

| omradet finns cirka 700 arbetsplatser. De storsta sysselsattarna bestar av féretagen i Strémsby industriom-
radet, sdsom Gyprocs gipsfabrik och Kantviks hamn. Till planeringsomradet gransar aven Finska Sockers fa-
briksomrade.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan

Landskapsplanen fungerar som anvisning da kommunerna utarbetar generalplaner och detaljplaner och andra
markanvandningsplaner och -program i sitt omrade.

I Nylandsplanen 2050 har Kantviks planeringsomrade i sin helhet anvisats som s.k. vitt omrade, utom region-
alt betydelsefulla naturskyddsomraden och rekreationsomraden. Andra beteckningar ar batfarled, grénkorri-
dor, skyddszon, hamn, stomlinje for naturgas, omrade som utgoér kulturmiljo eller -landskap, ytvattenomrade
med sarskild betydelse.

Utarbetandet av Nylandsplanen har styrts av féljande huvudmal: en hallbar styrning av tillvéaxten och den inter-
regionala balansen, svar pa klimatférandringen och en hallbar anvéndning av naturen och dess tillgangar,
Okande valfard och dragningskraft samt hallbar konkurrenskraft.

Landskapsfullmaktige godkénde helheten for Nylandsplanen 2050 25.8.2020 och landskapsstyrelsen fattade
beslut om ikrafttraédandet av planerna 7.12.2020. | januari 2021 fattade Helsingfors férvaltningsdomstol upp-
skovsbeslut om helheten for Nylandsplanen och forbjod verkstallandet av den under domstolsbehandlingen.
Helsingfors férvaltningsdomstol har med sitt beslut 24.9.2021 férkastat huvuddelen av besvaren. Uppskovsbe-
slutet galler saledes inte langre, utan Nylandsplanen fungerar som laglig grund fér generalplaneringen av
Kantvik.

| landskapsplanen anvisas Kabanovsvagen som ett objekt som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller land-
skapsvarden. Det har innebar att dess historiska strackning eller de landskap som 6ppnas vid objektet inte
borde &ndras markbart. Andra objekt i omradet som ar viktiga med tanke pa kulturmiljén ar de landskaps-
massigt vardefulla akeromradena i Estby och fornlamningen pa Kasaberget som ar betydande pa nationell
niva.

Genom tatorten i det norddstra hérnet av omradet anvisas en gronforbindelse i nordvastlig—sydostlig riktning
fran Porkala till Meiko. Langs gronférbindelsen anvisas ett rekreationsomrade runt Djupstrém. Sjéarna i den
dstra kanten av omradet, Vittrask och Angsvik trask, anvisas som ytvattenomraden som &r vardefulla med
tanke pa vattenférsorjningen.
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Bild 8: Utdrag ur Nylandsplanen 2050

3.2.2 Generalplan

| Kyrkslatts generalplan 2020 anvisas tva separata omraden for centrumfunktioner (C) till omradet fér Kantviks
centrum. | Strémsby och Obbnasvagens omrade anvisas omraden for foretagsverksamhet (PT). | omradet for
Stromsbyvikens omrade finns omraden som reserverats for hamnverksamhet (LS) och en smabatshamn (LV).
Oster om centrum langs Sockerbruksvégen anvisas ett omrade som domineras av flervaningshus (AK). Till
narheten av centrum anvisas i 6vrigt AP- dvs. omraden fér sma bostadshus. Till Pippuri och omradet langs
Kabanovsvagen anvisas ett landsbygdsliknande bostadsomrade (A-1). Molntrask skiftesomrade anvisas som
omrade for fritidsbostader. Omradet for Hakas kurscenter anvisas som PK-omrade, dvs. omrade for privat ser-
vice och forvaltning. Mellan omraden som ar avsedda for boende finns VL- dvs. omraden for narrekreation
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och langre bort finns jord- och skogsbruksomraden (M, MU, MT). | generalplanen anvisas Lilltrasks strand-
myrsomrade for skydd med SL-beteckning. | generalplanen anvisas tva byggnader som skyddas med stod av
byggnadslagen och lagen om byggnadsskydd och tva byggnadskultursobjekt som ar betydande pa lokal niva.
Kabanovsvagen anvisas som en historiskt vardefull vag. | omradet finns tva fornlamningar, Kasabergets forn-
lamningsomrade och Brunnebergs gravrose. Generalplanen 2020 galler inte i Kasabergets omrade.

Efter att delgeneralplanen fér Kantvik vunnit laga kraft galler inte Kyrkslatts generalplan 2020 langre i omra-
det.

Bild 9: Utdrag ur Kyrkslatts kommuns generalplan 2020.

3.2.3 Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040

Kommunen har latit utarbeta en utvecklingsbild som omfattar markanvandningen i hela kommunen (Pdyry Fin-
land Oy). Utvecklingsbilden godkédndes av kommunfullmaktige 1.9.2014. Utvecklingsbilden fér markanvand-
ningen ar en strategisk plan som omfattar kommunens utvecklingsmal. Utvecklingsbilden har inga sadana
rattsverkningar som avses i markanvandnings- och bygglagen. Genom utvecklingsbilden férsoker man goéra
upp langsiktiga I6sningar for strukturella fragor i samhallet. Sadana ar bl.a. en fungerande samhallsstruktur,
principer for placeringen av tillaggsbyggande, planering av centrum- och servicenat, trafikarrangemang och
utveckling av samhallets gronstruktur.
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Forslaget ar att Kantvik ska utvecklas som ett havsnara lokalt centrum med boende, arbetsplatser och ser-
vice. Malet ar att utveckla en smastad med olika typer av hdgklassiga bostadsomraden som forstarker den
sarpragel som anknyter till det havsnara laget. Rekreationsanvandningen vid stranderna framjas sa att inva-
narnas tillganglighet till stranderna underlattas. | prognosen av befolkningstillvaxten for utvecklingsbilden kom-
mer befolkningen i Kantvik att 6ka fran 2 700 invanare till 4 700 invanare, dvs. med 2 000 nya invanare fram
till 2040.

Kantviksomradet prioriteras for utveckling av naringar. | utvecklingsbilden anvisas Kantvik som en koncentrat-
ion for hamn- och batservice dar det ocksa finns industri.
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Bild 10: Utdrag ur utvecklingsbilden fér markanvdndningen i Kyrkslétt 2040

3.2.4 Utvecklingsbild for Kantvik 2040

Utvecklingsbilden for Kantvik utarbetades 2016. Utvecklingsbilden fungerar som utgangspunkt for planeringen
av delgeneralplanen och i den anvisas ett prioritetsomrade fér markanvandning i omradena for Kantviks tatort
och Havskantvik. | den fortsatta planeringen av arbetet med delgeneralplanen har prioritetsomradet for byg-
gande flyttats mot Jollstrandens omrade.
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| utvecklingsbilden presenterades mal for utvecklingen av omradet, for ett mer omfattande gronnat och fér nya
trafikforbindelser. En del av temana fér utvecklingsbilden styr delgeneralplaneringen och en del detaljplane-
ringen med tanke pa sin noggrannhetsniva.

I utvecklingsbilden presenteras en indelning av bebyggelsen i zoner: pa kartan 6ver utvecklingsbilden anvisas
en separat centrumzon och en tatbebyggd zon nara centrum. Utanfér dessa anvisas framst fortatning av den
befintliga samhallsstrukturen samt projekt som redan ingar i planlaggningsprogrammet.

Utvecklingsbilden fungerar som bakgrundsutredning till planlaggningen.
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3.2.5 Trafiksystemplan for den centrala tatortszonen i Kyrkslatt 2040

Ar 2017 utarbetades en trafiksystemplan fér den centrala tatortszonen i Kyrkslatt 2040. Trafiksystemplanen &r
en langsiktig strategisk plan med syfte att samordna olika fardformer i kommunen och utgangspunkterna for
utvecklingen av markanvandningen. Utgangspunkten for arbetet har varit att framja hallbara fardsatt och
stavja en 6kande trafik. Syftet med att samordna markanvandningen och trafiken ar att minska behovet att
rora sig. Nar det galler kollektivtrafiken har man identifierat de vasentliga kollektivtrafikkorridorerna langs vilka
en 6kad markanvandning borde styras i framtiden genom att fortata den nuvarande strukturen. En tatare mar-
kanvandning stdder ocksa framjandet av gang- och cykeltrafik.

| trafiksystemplanen foreslas att kollektivtrafiknatet ska utvecklas genom att forbattra busstrafiken i korridoren
Esboviken—Masaby-centrum—Kantvik till en utvecklingskorridor for kollektivtrafik. Avsikten ar att utvecklings-
korridoren ska erbjuda en smidig férbindelse med tata bussturer mellan de tatast bebyggda omradena i
Kyrkslatt och de mest centrala stationerna inom bantrafiken. Ett trafikutbud enligt utvecklingskorridoren fér kol-
lektivtrafik borde skapas som en busslinje som kér mellan Kantvik och Esboviken med 10 minuters intervaller
under rusningstid och med 20 minuters intervaller under 6vriga tider. | utvecklingskorridorens influensomrade
borde markanvandningen utvecklas pa ett satt som stdder sig pa hallbara fardformer. Pa bild 11 visas en mer
detaljerad strackning for busslinjen i utvecklingskorridoren. Influensomradet har bildats pa max. 800 meters
radie fran hallplatserna langs busslinjen.

Kantvik har ett mer avlagset lage jamfort med andra omraden i den centrala tatortszonen, och stérsta delen av
Kantviksomradet ligger utanfér den fem kilometer breda tillganglighetszonen for stationsomgivningen. | arbetet
med trafiksystemplanen identiferades en koncentrering av markanvandning till omradet for den utvecklings-
korridor for kollektivtrafik som ska forstarkas som en férutsattning for en hallbar utveckling av samhallsstruk-
turen i Kantvik. En kollektivtrafikorridor med en béattre serviceniva kraver en tillrackligt stark markanvandning
langs rutten (i allmanhet minst 20 inv./ha). Av denna orsak borde stérsta delen av det nya byggandet anvisas
till prioritetsomradet for markanvandningen i Kantviks utvecklingsbild och till influensomradet for kollektivtrafik-
korridoren. Detta skulle innebara en stérre 6kning av befolkningen &n vad som anvisas i utvecklingsbilden. Ett
annat alternativ som identifierats i trafiksystemplanen med tanke pa samhallsstrukturens hallbarhet ar att inva-
narantalet halls ungefar pa nuvarande niva.

For att utveckla forbindelser for gang- och cykeltrafik presenterades en utveckling av en smidig cykelférbin-
delse fran Smedsede langs med Obbnasvagen till omradet fér Kantviks centrum i trafiksystemplanen. Det ar
ocksa viktigt att anlagga en hogklassig cykelparkering i narheten av hallplatserna.
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Bild 12: Utvecklingskorridor for kollektivirafik som ska forbéttras.
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3.3 Klimatférandring och energifragor

Internationella avtal binder Finland till en betydande minskning av sina koldioxidutslapp. Klimatférandring, kol-
snalhet och resurseffektivitet omfattar all samhallsverksamhet pa ett genomgripande satt. For att stavja klimat-
foérandringen maste man kunna 6verga till ett kolsnalt samhalle.

En betydande del av Finlands utslapp av vaxthusgaser bildas i den byggda miljon. Beslut som berér omrades-
anvandning och byggande paverkar langt in i framtiden eftersom infrastrukturen férandras ldngsamt. Vid byg-
gande ska man stddja dkandet av kolséankor till exempel genom att framja massivt trd som stomkonstruktion.
Pa allman niva borde man strava efter att minska anvandningen av cementprodukter, sasom betong. Vid byg-
gandet av infrastruktur borde man sa langt det &r mdjligt anvanda produkter fran industri som bygger pa cirkular
ekonomi.

Att rikta befintliga styrverktyg till stdvjandet av klimatférandringen och minskandet av utslapp av véaxthusgaser
pa ett effektivare satt har en nyckelposition da allt stérre minskningar av utslapp 6nskas fran omradesanvand-
ningen. De mest betydande I6sningarna for minskningen av utslappen anknyter till stadsregionernas samhalls-
struktur och funktion.

Genom lésningar som beror placeringen av olika funktioner inom omradesanvandningen och trafiksystemet
skapar man for sin del forutsattningar for hallbara och utsléappssnala satt att rora sig. Stavjandet av klimatfor-
andringen inverkar ocksa pa planeringen av narmiljon dar man férutom tillgangen till fardsatt och service ocksa
ska beakta en mangsidig gronstruktur och stdédjande av samhdérighet.

Planlésningens klimatkonsekvenser bedéms som en del av delgeneralplaneringen.

4 PLANERINGENS SKEDEN OCH VAXELVERKAN

4.1 Behov av delgeneralplanering

Genom att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar for Kantvik svarar man mot behovet att 6ka mojlig-
heterna till mangsidigt havsnara boende och behovet av att komplettera samhallsstrukturen pa ett férenhetlig-
ande satt i sddra Kyrkslatt i enlighet med kommunens mal. Enligt utvecklingsbilden fér markanvandningen i
Kyrkslatt kommer antalet invanare i Kantviks tatort att 6ka med cirka 2 700 invanare fram till 2040. | utveckl-
ingsbilden stalls inga mal for antalet arbetsplatser. Bade enligt kommunens mal och de riksomfattande malen
for omradesanvandningen ar stravan att framst placera storsta delen av det nya boendet i Kantvik i ett omrade
dar kollektivtrafiken har en god serviceniva. Det innebéar att de nya invanarna koncentreras till Kantviks cent-
rum och dess narhet samt omradey langs Obbnasvagen dar kollektivtrafikforbindelser ar tillgangliga.

Ett 6kande antal invanare innebar ocksa att trafiken ékar och att det uppstar ett behov av att granska trafikar-
rangemangen i omradet. | trafiksystemplanen for den centrala tatortszonen i Kyrkslatt, som utarbetats av Sito
Oy 2017, anvisas nya behov for utveckling av trafikarrangemang som paverkar planeringsomradet. Dessutom
anvisas en utvecklingskorridor for kollektivtrafik som ska férbattras.

Med hjalp av delgeneralplanen ar det mojligt att styra boendet sa att till exempel ekologiska nat bevaras funkt-
ionsdugliga och gronnatet i omradet bildar en sa sammanhallen helhet som mdgjligt.

4.2 Anhangiggbrande

Kantviks delgeneralplan har inletts som ett planeringsprojekt som baserar sig planlaggningsprogrammet for
aren 2013—-2017 som godkants av kommunfullmaktige. Projektets program fér deltagande och bedémning
godkandes av samhallstekniska ndmnden 24.10.2013 (§ 78) och projektet kungjordes anhangigt 13.11.2013.
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4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Planens intressenter faststalls i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) i planeringens inled-
ningsskede. Intressenter ar markagarna i omradet samt de vars arbete eller andra forhallanden markbart pa-
verkas av delgeneralplanen. Intressenter ar aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhets-
omrade behandlas i planeringen. Intressenterna for delgeneralplanen listas i programmet for deltagande och
beddmning.

4.3.2 Samhallstekniska namndens maldiskussion

Samhallstekniska namnden forde en maldiskussion om Kantviks delgeneralplan i september 2013. Det nya
byggandet ska koncentreras framfor allt till Kantviks centrum, vilket tryggar en mangsidig utveckling av ser-
vicen. | omradet borde man ocksa uppfora tillrdckligt med mangsidigt bostadsbyggande som beaktar olika si-
tuationer i livet. Utgangspunkten for dessa ska vara hogklassigt boende vid havsstranden med anknytande
mangsidig service. Med tanke pa rekreation ansags det vara mest nédvandigt att anvisa en allman badstrand
och en sjésattningsramp for batar. Den unika hamnen med djupfarled ska utnyttjas. Forbindelserna fér gang-
och cykeltrafik ska planeras som ett eget nat sa att det interna natet av farleder fungerar, men smidiga forbin-
delser ska ocksa sakerstallas i riktning mot Helsingfors och Hangé.

4.3.3 Program for deltagande och beddmning

Projektets program fér deltagande och bedémning godkandes 21.11.2013 § 86 av samhallstekniska ndmn-
den. Information om att projektet inletts samt programmet for deltagande och bedémning skickades per post
till markagarna och invanarna i omradet.

4.3.4 GIS-enkat

Genom GIS-enkaten ville man utreda invanarnas upplevelser, synpunkter och énskemal i fraga om plane-
ringsomradet. Enkaten genomférdes i slutet av 2013.

| kartenkaten kartlades bl.a. omradets parlor, viktiga leder, service, hotade plaser och erfarenheter av den so-
ciala atmosfaren. Bland svaren framkom bl.a. omradet langs Sockerbruksvagen som upplevdes som en plats
som kraver sarskild utveckling och dar man énskade mer service och en forbattring av kvalitetsnivan i ndrom-
givningen samt skogsomradena séder om Kasaberget, Ranas kulle och Stortrask som upplevdes som viktiga
gronomraden och intressanta landskap.

4.3.5 Planens beredningsmaterial

Delgeneralplanens beredningsmaterial behandlades av kommunaltekniska namnden 26.10.2017. Namnden
besl6t att aterremittera beredningsmaterialet for ny beredning. Samhallstekniska namnden beslutar att lagga
fram utkastet till detaljplanen tillsammans med beredningsmaterialet till offentligt pAseende pa kommunkans-
liet och i kommunens bibliotek under 30 dagar. Under framlaggandet ordnas ett invanarméte om utkastet till
delgeneralplanen. Asikter kan Iamnas in skriftligt per e-post eller brev och de kan riktas endera direkt till
Kyrkslatts kommuns registratorskontor eller direkt till planlaggaren. Om framlaggandet av utkastet till delgene-
ralplanen och om informationsmétet informeras genom en kungorelse i tidningen Kirkkonummen Sanomat och
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pa kommunens officiella anslagstavia. Om beredningsmaterialet begéars dessutom utlatanden fran berérda
myndigheter och féreningar.

4.4 Delgeneralplanens mal

Delgeneralplaneringen har féljande huvudmail:

1. Skapar en mer sammanhallen samhallsstruktur i tatorten, och utgangspunkten ar att skapa en
hallbar samhallsstruktur och pa sa satt erbjuda en mdjlighet till mangsidigt havsnara boende i
enlighet med kommunens mal. Malet ar ocksa att placera ett sadant antal invanare i planerings-
omradet som forutsatts for att skapa en hallbar samhallsstruktur bade genom att fértata den be-
fintliga strukturen och genom att anvisa omradesreserveringar for nya bostadsomraden i enlighet
med utvecklingsbilden och planlaggningsprogrammet.

2. Omradets havsnara lage utnyttjas vid utvecklingen av boende, naringar och arbetsplatsomraden.
Malet ar att forstarka forutsattningarna for de naringar som redan finns i omradet genom att ut-
veckla omradet som en koncentration fér smabatshamn- och battjanster dar det ocksa finns indu-
stri.

3. Ett annat mal ar att trygga funktionen av de regionala ekologiska forbindelserna i omradet och
bevara de vidstrackta kdrnomraden i naturen som tillrackligt stora helheter. Malet ar ocksa att 6ka
rekreationslederna och invanarnas rekreationsmojligheter bade i skogbevuxna omraden och vid
havsstranden.

4. Ett annat mal ar att svara mot de behov som uppstar nar trafiken 6kar och férandras pa ett hallbart
satt som stoder forutsattningarna for kollektivtrafik.

Malet fér planeringen har varit att anvisa tillaggsbyggande och definiera det 6kande antalet invanare sa att det
kompletterande byggandet skapar en mer sammanhallen samhallsstruktur. Helt nya bostadsomraden anvisas
bl.a. i enlighet med planlaggningsprogrammet som godkants av kommunfullmaktige 5.10.2020 § 78, samt pa
platser som &r centrala fér att en sammanhallen samhallsstruktur ska kunna skapas i planeringsomradet. Ma-
let ar ocksa att uppdatera markanvandningen nar det galler markanvandningen sa att den motsvarar den nu-
varande efterfradgan, bland annat genom att utdka méjligheterna att bygga flervaningshus i narheten av havet
och servicen. Malet har ocksa varit att skapa en tydligare gronstruktur och bilda ett kontinuerligt nat av grén-
omraden.

Malaret for delgeneralplanen ar 2050.

MAL SOM HARLETTS BASERAT PA REGIONALA STRATEGIER:

Helsingforsregionens kommuner har i slutet av varen 2015 godkant Helsingforsregionens markanvandnings-
plan 2050, Helsingforsregionens bostadsstrategi 2025 och Helsingforsregionen trafiksystemplan 2015. Avsik-
ten ar att markanvandningen i planeringsomradet ska genomforas i enlighet med de strategiska riktlinjerna for
markanvandningen, boendet och trafiken i Helsingforsregionen 2050 bl.a. sa att féljande principer foljs:

- samhallsstrukturen utvecklas tatare och mer sammanhallen an tidigare
- nybyggande riktas till narheten av goda kollektivtrafkférbindelser
- tillrackligt stora och sammanhalina gronomraden tryggas innanfor och utanfor tatorterna

28



Kantviks delgeneralplan

Malet ar att minst 80 % av kommunernas bostadsproduktion ska placeras i de hogst prioriterade omradena i
markanvandningsplanen. Dessa omraden har markerats som moérka omraden i planen.

Bild 13: Utdrag ur Helsingforsregionens markanvéndningsplan 2050 dér den ljusbruna zonen som markerats med rutraster
utgdér kompletteringsomraden fér de priméra utvecklingszonerna fér aren 2025-2050.
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5 BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN

5.1 Generalplanens struktur

5.1.1 Boende

| delgeneralplanen anvisas mangsidiga byggnadsmadjligheter for olika boendetyper: centrumliknande byg-
gande (C), omraden for flervaningshus (AK), tata omraden sma flervaningshus, stadshus och smahus (A och
AP), omrade for flytande bostadsbyggnader (W/A) samt landsbygdsliknande boende (AO/X). En barande
tanke ar att bebyggelsen ska indelas i zoner sa att den tataste bebyggelsen ligger narmast Kantviks centrum
och i influensomradet for kollektivtrafikkorridoren. Delgeneralplanens dimensioneringsprinciper har behandlats
i kapitel 5.2.

Ett av huvudmalen fér omradet for delgeneralplanen ar att 6ka mojligheterna till havsnara boende. Malet ar att
mojliggdra en urban och férhallandevis tatbebyggd havsnara tatort i Stromsbyvikens och Jollstrandens omra-
den med fungerande kollektivtrafikforbindelser. Malet ar att forena batliv, rekreation och ett havsnara levnads-
satt till en helhet tillsammans med mangsidigt och hogklassigt boende. Malet ar att framja trdbyggande i de
nya urbana omradena.

Malet med delgeneralplanen ar att mojliggora cirka 7 500 invanare i planeringsomradet (ca 3 400 invanare
2021). Den nya markanvandningen skulle méjliggora byggande av bostader for hogst cirka 3 450 invanare.
Med storsta sannolikhet ar befolkningsdkningen emellertid mindre an vad som presenterats ovan. Nastan allt
nytt bostadsbyggande kommer att genomféras genom detaljplaneringen.

5.1.2 Arbetsplatser och service

Storsta delen av bade de kommersiella och offentliga tjansterna torde placeras i delgeneralplanens omrade
for centrumfunktioner (C). Avsikten ar att koncentrera en stor del av servicen i omradet till Kantvik centrumom-
rade sa att de tillsammans bildar ett fungerande narcentrum och lockar en tillracklig kundkrets for att uppratt-
halla servicenivan. Genom den 6kning av invanarantalet som mojliggérs genom delgeneralplanen skapas till
exempel forutsattningar for ytterligare en dagligvarubutik, vilket gynnar konkurrensen.

Pa plankartan anvisas utéver ett omrade fér centrumfunktioner ocksa separata objektsbeteckningar for ser-
vicebyggande i omradena for bathamnen, vilket mojliggor placering av service i anslutning till funktioner som
anknyter till batliv. Kantviks skola och daghem ligger i omradet for centrumfunktioner och Smedsede daghem i
ett omrade som domineras av smahus. Nar invanarantalet 6kar véxer aven behovet av daghemsplatser och
grundlaggande undervisning. Kantviks daghem utvidgades och grundrenoverades 2017. Omradet for cent-
rumfunktioner och omraden som anvisas for boende tillater byggande av offentlig service som betjanar boen-
det. Vid behov kan darfor ett nytt daghem och en ny skola placeras i dessa omraden.

Genom planbestammelserna framjas en blandad samhallsstruktur dar boende, service och arbetsplatser kan
placeras omlott i samma kvarter. Pa det har sattet férsoker man férandra nulaget och oka forutsattningarna for
service och foretagsverksamhet i omradet. | omradet for centrumfunktioner (C) kan existerande service och
foretag fortsatta och utvidga sin verksamhet.

Stréomsbyomradet pa bada sidorna av Obbnasvagen utvecklas som omrade for industri (T) och arbetsplatser
(TP). | omradet finns redan i nulaget ett betydande antal industritomter. Darfér mojliggér en koncentrering av
arbetsplatsomradet i narheten av omradet for industri- och lagerbyggnader uppkomsten av en koncentration
inom batbranschen som ar betydande pa regional niva. | Stromsby féretagsomrade majliggérs en ny gatufor-
bindelse till Jollstranden. Gatuférbindelsen mojliggoér for sin del en utveckling av batserviceverksamhet och
byggande av en ny sjdsattnings- och upptagningsplats for batar.
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5.1.3 Trafik

TRAFIK

Obbnasvagen, Kabanovsvagen samt Sockerbruksvagen i Kantviks centrum bevaras som huvudleder for for-
donstrafiken. Trafiknatet i Kantviks tatort utvecklas genom att anvisa omradesreserveringar for nya matarleder
som ar viktiga pa lokal niva i nya omraden som anvisats for detaljplanering. En ny gatuférbindelse anvisas
fran Sockermastarvagen via Kantviksstranden och Briggstranden till Obbnasvagen. Till Stromsby strand, till
Jollstrandens detaljplaneomrade, anvisas en matarled som ansluter till Briggstranden och Obbnasvagen. Ma-
tarleden féljer strackningen for den nuvarande vagférbindelsen och ansluter redan nu till en anlagd gata till
Stréomsby industriomrade. Ovriga interna férbindelser i detaljplaneomradena eller privata vagar som leder till
glesbygdsomradet har inte anvisats pa kartan for delgeneralplanen. En del av vagarna till glesbygdsomradet
anvands aven som delar av friluftsleder, vilket innebar att friluftsleden &ven anger laget for vagférbindelsen.

| trafiksystemplanen for den centrala tatortszonen anvisas aven utvecklingsbehov som paverkar planerings-
omradet. Den mest betydande av de forandringar som sker inom planeringsomradet ar att anslutningen mel-
lan Sockermastarvagen och Obbnasvagen forbattras sa att kollektivtrafiken ska bli smidigare och trafiksaker-
heten battre. Forandringen ansluter till trafiken langs den kollektivtrafikkorridor som ska forbattras. Utanfor pla-
neringsomradet foér Kantvik anvisas utvecklingsbehov som paverkar trafikforhallandena i planeringsomradet.
Av dessa ar férbattringen av den planskilda korsningen vid Kyrkslattsknuten mest central. Ovriga utveckl-
ingsatgarder som inte ar lika bradskande ar breddningen av det forsta avsnittet av Obbnasvéagen till en fyrfilig
vag och anlaggande av en alternativ gatuférbindelse fran Kantviksomradet direkt till stamvag 51. Avsikten ar
att denna forbindelse ska fungera som forbindelse till huvudvagnatet for i synnerhet den tunga trafik som upp-
star genom industrifunktionerna i Kantvik och Batvik. Samtidigt skulle Obbnasvagen som haller pa att stocka
sig i den norra anden bli smidigare och tryggare fér dvrig fordonstrafik och korsandet av évergangsstallena
over Obbnasvagen skulle bli tryggare for fotgangare och cyklister. Till Obbnasvagens influensomrade riktas
en betydande 6kning av markanvandningen bade i form av boende och arbetsplatser. Pa sa satt forbattrar
genomférandet av en alternativ gatuférbindelse till stamvag 51 kapaciteten ldngs Obbnasvagen. Kapacitet
behdvs aven for de behov som uppstar genom det forbattrade kollektivtrafikutbudet.
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Bild 14: Utdrag ur trafiksystemplanen fér Kyrkslatts centrala tatortszon som utarbetats av Sito Oy (2016). Pa kartan anvi-
sas féreslagna utvecklingsatgérder, bl.a. nya férbindelser fér fordonstrafik och gang- och cykeltrafik fran den véstra sidan
av Kantvik mot Vésterleden och omradena norr om den.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Pa plankartan anvisas en centrumliknande lattrafikrutt, lattrafikleder och framfor allt friluftsleder som betjanar
rekreationen. Rutterna avviker fran varandra nar det galler hierarki. Avsikten ar att centrumrutten ska byggas
till en hogklassig strandrutt som leder direkt till havsstranden och som endast gar i omradet for centrumfunkt-
ioner och omradet for flervaningshus. Lattrafikrutterna forenar omraden som anvisats for detaljplanering och
vid planeringen av dem beaktas raka och snabba férbindelser fran bostadsomradena till servicen i omradet for
centrumfunktioner och till busshallplatserna. Dessa stods genom friluftsleder som skapar ett sammanhallet
och mangsidigt nat av rutter och som bade férenar lattrafikleder med varandra och bildar motionsrutter som
ldmpar sig for rekreation. Pa vintern kan de ocksa eventuellt bilda en del av ett storre nat av skidspar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busslinjerna till omradet ar den mest betydande kollektivtrafikférbindelsen i riktning mot kommuncentrum,
Sodra Esbo och Helsingfors — bade i nulaget och i framtiden. Till omradet gar for tilifallet flera av HRT:s nar-
busslinjer vars andhallplatser ligger vid Sockerbruket och Obbnas garnisonsomrade. Busslinjerna i Kantvik
gar sa att det ar majligt att byta till tag vid Kyrkslatts station, vilket mojliggor byte av kollektivtrafikforbindelse i
riktning mot Esbo centrum och Helsingfors centrum.

Lésningen for delgeneralplanen stddjer sig starkt pa den utvecklingskorridor for kollektivtrafiken som ska for-
battras i utvecklingskorridoren for kollektivtrafiken fran kommuncentrum langs Obbnasvagen forbi Kantviks

32



Kantviks delgeneralplan

centrum till Strémsbyviken vid Briggstranden. Da I6sningen genomfors forbattras servicenivan for kollektivtrafi-
ken och det uppnas ett turintervall pa 10 minuter under rusningstid och 20 minuter under 6vriga tider. | trafik-
systemplanen undersoktes olika alternativ till andplatser for kollektivtrafikkorridoren vid Kantvik. Baserat pa
kostnadsberakningar fanns det ingen betydande skillnad mellan kostnaderna for andpunkter i Kantviks centrum
och Briggstranden. Att férlanga utvecklingskorridoren fram till Jollstranden 6kar trafikeringskostnaderna mark-
bart. Baserat pa kostnadsberakningarna valdes Briggstranden ut som andpunkt till utvecklingskorridoren. Nar
det galler Jollstranden som andpunktsalternativ konstaterades 6kningen av trafikeringskostnaderna vara for
stora jamfort med de fordelar som kunde uppnas. Tillaggskostnadernas acceptabilitet motiverades med de ut-
vecklingsmaojligheter som uppstar fér markanvandningen i Kantvik och genom ett minskat behov av finansiering
for personbilstrafiken. Noggrannare planer fér busstrafiklinjerna och placeringen av hallplatser utarbetas i sam-
band med detaljplaneringen som sker baserat pa delgeneralplanens principer i samarbete med HRT som har
hand om trafiken.

5.1.4 Rekreations- och friluftsomraden

Malet med gronomradesnatet har varit att skapa ett kontinuerligt nat som stracker sig runt bostadsomradena.
Kantviks centrum och alla bostadsomraden har forbindelser till rekreations- och skogsomradet. Stravan har
aven varit att gora friluftslederna till en sammanhallen helhet dar lederna ar kopplade till varandra och det inte
uppstar nagra storre brister i kontinuiteten. Det gronnat som utgor en del av den tatare tatortsstrukturen runt
de omraden som ska detaljplaneras anvisas som omrade for narrekreation (VL) pa grund av den stora anvan-
darmangden och rekreationsanvandningen som riktas till omradena. De omedelbara rekreationsomraden som
behovs for omraden som ska detaljplaneras ingar i AK-, AP- och A-omradesreserveringarna.

De stora sammanhallna skogsomradena i de norra och sydéstra delarna av planomradet betjanar naturligtvis
aven rekreationsanvandningen. Till dem anvisas nya rekreationsleder som ar kopplade till leder i rekreations-
omradena. Rekreationslederna gar ocksa till stranden vid Vittrask och havsstranden i den sddra delen av
planomradet dit det ocksa anvisas en riktgivande utsikts- och eldplats.

| delgeneralplanen anvisas offentlig strandlinje (VU, VP och VL) till strandomradena vid havet i Stromsby och
vid Stromsbyviken samt en ny centrumrutt 1angs stranden. Skogsomraden (MY och MU) som ar tillgangliga
baserat pa allemansratten anvisas ocksa till sjostrander. Det har innebar att delgeneralplanen férbattrar rekre-
ationsmajligheterna vid havet eftersom det uppstar battre tillgangligt offentligt utrymme vid stranden, sasom
centrumrutten, ett idrotts- och rekreationsomrade samt en badstrand.

Idrottstjanster (VU) anvisas till stranden for en badstrand, en narmotionsplats och fér batverksamhet. | Kant-
viks centrum ar det majligt att anlagga till exempel en bollplan.
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Bild 15: Diagram &éver det ruttndt som planerats i omradet fér delgeneralplanen. Med mérkgrén férg anvisas huvudférbin-
delser for fordonstrafiken. Med ljusgrén férg anvisas ett nét av friluftsleder fér gang- och cykeltrafik.

5.1.5 Jord- och skogsbruksomraden

Malet med delgeneralplanen har varit att bevara sd mycket som méjligt av de marker som for tillfallet anvands
for odlingar. | omradet for sprickdalarna i omradet bildar akrarna en landskapshelhet som ar vardefull pa land-
skapsniva, och de anvisas som landskapsmassigt vardefulla akeromraden (MA). Med MA-beteckning anvisas
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forutom Estby akeromrade dven Storangen i Stromsbyomradet som anknyter till kulturmiljon for Stromsby
gard.

Ett av delgeneralplanens mal ar att utdvande av skogsbruk ska kunna fortsatta i omradet. De delar av skogs-
omradet som tydligt hamnar mellan bebyggelsen och som omfattas av ett stort tryck pa rekreation i framtiden
anvisas som VL-omraden. Ovriga skogsomraden anvisas med M-, MY- eller MU/eko-beteckningar. Avsikten
med MY- och MU/eko-beteckningarna ar att sékerstalla att naturtyper som ar viktiga med tanke pa naturens
mangfald och fungerande ekologiska forbindelser bevaras.

5.1.6 Skydd

| delgeneralplanen anvisas fem naturskyddsomraden som baserar sig pa skyddsvarden som identifierats i na-
turutredningen for omradet (Luontotieto Keiron Oy) och tidigare identiferade skyddsvarden: Stormossens om-
rade i Stromsby, Vittrask omrade med strandzoner, ett starrbevuxet ortrikt grankarr mellan Molntrask och Lill-
trask, Lilltrask strandmyrs skyddsomrade med skyddszoner som skyddats i landskapsplanen 2006 samt
Djupstréms skyddsomrade. De ovan namnda omradena har anvisats for skydd aven i etapplandskapsplan 4
for Nyland, med undantag av Stormossens omrade. Pa plankartan anvisas férutom naturskyddsomraden aven
nastan alla naturobjekt som konstaterats vara vardefulla pa landskapsniva eller lokal niva i delgeneralplanens
naturutredning. Dessa naturobjekt anvisas med luo-beteckning. En del av de lokalt valdigt vardefulla naturob-
jekten annvisas som en del av andra omradesreserveringar, huvudsakligen for boende. Stravan ar att dessa
inte ska hamna under byggandet, men pa platser som ar gynnsamma med tanke pa utvecklingen av sam-
hallsstrukturen, sasom i influensomradet for kvalitetskorridoren for kollektivtrafiken séder om Djupstrém, ham-
nar en del sddana objekt under byggandet.

| delgeneralplanen anvisas de byggnader som varderats till skyddsklasserna 1 och 2 i inventeringen av den
byggda kulturmiljon i Kantvik (Stadionark 2015) som skyddade byggnader. P& plankartan anvisas byggna-
derna med skyddsbeteckningen sr. Alla objekt som konstaterats i inventeringen har inte skyddats pa grund av
byggnadernas daliga skick.

Fasta fornlamningar som observerats i samband med en arkeologisk inventering som gjorts av Museiverket
(2011) i den vastra delen av Kyrkslatt anvisas for skydd och har markerats pa plankartan med sm-beteckning.

5.1.7 Teknisk forsérjning

De mest centrala delarna av delgeneralplanen kommer att detaljplaneras. Forutom for gatunatet ansvarar
kommunen aven for underhallet av de rekreationsrutter som anvisas i delgeneralplanen. Aven de genomfors i
etapper och en betydande del av dem byggs i samband med att detaljplanerna genomférs.

Oversiktsplaneringen av vattenférsérjningen, inklusive hantering av dagvatten, sker i delgeneralplanens for-
slagsskede. Kommunalteknik, sasom gator, park, metoder for hantering av dagvatten och vattenférsérjning,
som forutsatts av detaljplanerna, ska ordnas for alla detaljplanerade omraden efter att planen godkénts. Ope-
ratérerna svarar i sinom tid for genomforandet av elnat, dataférbindelser och eventuellt virmesystem for bo-
stader i de omraden som ska detaljplaneras. | forslagsskedet presenteras olika scenarier for i vilken ordning
de omraden som ska detaljplaneras genomfors. Till detta anknyter aven ett tidsschema for genomférande av
kommunaltekniska nat (bl.a. gang- och cykelleder och vattenférsérjningsnat).
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5.2 Dimensionering

| delgeneralplanen for Kantvik har effektiviteten av byggandet delats in i fem zoner. Dimensioneringszonerna
for zonmodellen baserar sig pa utvecklingsprinciperna for en hallbar samhallsstruktur samt pa tillganglighet ur
kollektivtrafikens och den latta trafikens perspektiv. De bildade zonerna beskrivs senare i det har kapitlet.

| omradet for delgeneralplanen analyserades nuvarande och eventuella kommande busstrafikrutter och influ-
ensomraden for deras hallplatser (800 meter) samt 3 och 5 kilometer Ianga gang- och cykelférbindelser till
Kyrkslatts jarnvagsstation. Syftet med delgeneralplanen ar att styra en sé stor del av byggandet som mdjligt till
influensomradet for kollektivtrafikens stomférbindelse eftersom Obbnasvagen stockar sig under rusningstop-
pen om en del av invanarna inte styrs till att anvanda kollektivtrafiken. Stravan med att koncentrera byggandet
ar ocksa att framja utvecklingen av serviceutbudet i omradet.

Vid jdmférelsen av zonerna och berakningen av invanarantalen anvandes omradeseffektivitetstal. Med effekti-
vitetstalen anvisas det maximala antalet invanare i omradena och det ar inte sannolikt att omradena bebyggs
helt med den effektivitet som anvants i berakningarna. Omradeseffektiviteterna mojliggor en

Exploateringstalet (e?) beskriver byggnadernas totala yta i forhallande till markomradets yta. Exploateringsta-
let beskriver pa sa satt byggnadstatheten i det planlagda omradet. Med hjalp av exploateringstalet &r det moj-
ligt att jdmfora karaktéaren och strukturen for olika bostadsomraden. Ju hégre byggnaderna ar och ju mindre
utrymme som finns mellan dem, desto stdrre ar exploateringsgraden. | bostadsomradet finns férutom bostads-
kvarter aven bl.a. butiker, daghem och skolor samt obebyggda omraden (bl.a. vagar och parker) som paver-
kar omradeseffektiviteten.

ZON 1: CENTRUMLIKNANDE BOENDE

Zonen for centrumliknande boende ligger i Kantviks nuvarande centrumomrade och i influens-
omradet for den kollektivtrafikkorridor som ska forbattras. | denna zon ar malet en tat och
stadsliknande samhallsstruktur dar boende och service blandas. Eftersom den centrumliknande
zonen har en ganska liten yta ska den ha en tatare effektivitet an det 6vriga omradet sa att om-
radet urskiljs tydligt fran det 6vriga omgivande omradet. | relation till det tillgangliga utrymmet
och de dvriga zonerna i omradet har man darfér valt en omradeseffektivitet pa e® = 0,4. Omra-
deseffektiviteten ar typisk for ett omrade for flervaningshus.

Antagandet ar att cirka 40 % av byggandet bestar av annat an bostader (verksamhets- och ser-
vicebyggande) eftersom till exempel skolan, daghemmet och idrottsfunktionerna i omradet ut-
gor en forhallandevis betydande del av omradet pa grund av dess tata avgransning.

ZON 2: TATT BOENDE SOM DOMINERAS AV FLERVANINGSHUS

Zonen for tatt boende som domineras av flervaningshus ligger i den omedelbara narheten av
zonen for centrumliknande boende och inom influensomradet for den kollektivtrafikorridor som
ska férbattras (radie fran hallplatsen max. 800 m). | den har zonen ar malet att skapa en
ganska tat samhallsstruktur som bestar av framst flervaningshus och sma flervaningshus och
dar det framst finns bostader. Omradeseffektiviteten beraknas daremot att besta till cirka 30 %
av andra funktioner. | zonen anvands en omradeseffektivitet pa €#=0,3. Omradeseffektiviteten
ar ganska lag for ett omrade for flervaningshus och motsvarar effektiviteten for ett typiskt rad-
husomrade. | den har zonen ingar aven de kvartersomraden som ligger narmast Jollstrandens
smabatshamn.
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ZON 3: SMAHUSDOMINERAT BOENDE SOM SKA FORTATAS ELLER NYTT BOENDE

Zonen for smahusdominerat boende som ska fortatas ligger i influensomradet for den kom-
mande kollektivtrafikkorridoren och stracker sig till hogst cirka 2 kilometers radie och till cirka 3
kilometers avstand langs gatunatet fran omradet for centrumfunktioner i Kantvik. | den har zo-
nen ar malet att skapa en ganska tat zon med smahus, radhus, bostadshus som ar typiska for
stader och delvis fristdende smahus. Omradeseffektiviteten minskar genom en ganska gles bo-
endemiljé som ar typisk for smahusomraden samt gronomraden inom omradets granser. En
allman omradeseffektivitet for smahusomraden ar 0,1, men eftersom det smahusomrade som
anvisas pa kartan éver delgeneralplanen ar stort och innefattar stora gronomraden anvands ett
exploateringstal pa 0,05 i denna berakning.

ZON 4: SMAHUSDOMINERAT BOENDE

Zonen for smahusdominerat boende omfattar Smedsede omraden som detaljplanerats nyligen
(2000-talet) pa den 6stra sidan av Obbnasvagen. Omradet ligger till storsta delen i influensom-
radet for en kollektivtrafiklinje med en svagare serviceniva an den planerade stomlinjen. Pa
grund av laget, servicenivan for kollektivtrafiken och den fér smahusomraden typiska omrades-
effektiviteten anvisas inget fortatande till zonen. Langs gatunatet ligger omradet pa cirka 1,5-3
kilometers avstand fran Kantviks omrade for centrumfunktioner och pa 5-6,5 kilometers av-
stand fran Kyrkslatts station och service.

ZON 5: GLESBEBYGGELSE

Glesbygdszonen ligger utanfér de zoner som beskrivs ovan. | glesbygdsomradet ar avsikten att
bevara den landsbygdsliknande miljén och villamiljén vid kulturlandskapsobjekten.

| glesbygdsomradet anvands inget omradeseffektivitetstal eftersom det inte anvisas nagra om-
raden som ska detaljplaneras; endast byggbara byggnadsplatser baserat pa stomlagenhetsbe-
rakningen. De kalkylerade byggnadsplatser som inte varit méjliga att anvisa till omraden som
ska detaljplaneras har placerats i glesbygdsomradet med AO/nr-beteckning déar siffran efter be-
teckningen anger antalet byggnadsplatser.

| glesbygdsomradet anvisas sammanlagt 170 byggnadsplatser for fristdende smahus (AO/X)
pa plankartan. Av dessa ar cirka 50 obebyggda (situation 2021). Till omradena for fritidshus
(RA) anvisas 22 kalkylerade byggnadsplatser av vilka under tio ar obebyggda (situation 2021). |
glesbygdsomradet bor for tillfallet 600 invanare, och nar alla byggnadsplatser bebyggs skulle
antalet invanare 6ka med nagra hundra beroende pa hushallets storlek.
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Bild 16: Analyskarta éver tillgdngligheten och den nuvarande och kommande kollektivtrafiken. Tillgéngligheten har anvénts
som en dimensioneringsprincip fér delgeneralplanens beredningsmaterial.
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Bild 17: Askéadliggérande karta 6ver de fyra olika effektivitetszonerna som anvénts pa plankartan fér delgeneralplanens
beredningsmaterial.

5.3 Delgeneralplanens omradesreserveringar och planbestammelser

Omradesreserveringarna och planbestdmmelserna i delgeneralplanen framkommer i planbeskrivningens bila-
gor 1 och 2.
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5.4 Jamfoérelse med den géllande generalplanen

Jamfort med Kyrkslatts generalplan 2020 innebar delgeneralplanen att omradet for centrumfunktioner utvid-
gas genom att tva av generalplanens omraden fér centrumfunktioner ansluts till varandra. Som férlangning av
omradet for centrumfunktioner anvisas omraden for flervaningshus (AK); i den gallande generalplanen ar
dessa omraden framst AK- eller omraden fér bostadsbyggnader (A), men delvis ocksd omraden fér sma bo-
stadshus (AP), omraden for foretagsverksamhet (PT) och omraden for narrekreation (VL). Jamfort med gene-
ralplanen skapar delgeneralplanen en effektivare markanvandning vid noga dvervagda platser i samhalls-
strukturen i de mest centrala omradena i Kantviks tatort.

Delgeneralplanen preciserar AP- och A-omradenas lage genom att battre beakta naturvardena och utrymmes-
behoven for ekologiska férbindelser. Planeringsprinciperna for samhallsstrukturen har utvecklats under de
senaste tva decennierna och medvetenheten om nackdelarna och kostnaderna med bilberoende bostadsom-
raden har 6kat. Det har har for sin del inverkat pa preciseringen av A- och AP-omradenas avgransningar. Nya
A- och AP-omraden anvisas i stallet for VL-omradena vid Strdmsby strand och Jollstrandens detaljplaneom-
rade. | delgeneralplanen anvisas en del av AP-omradena som A-omraden som tillater uppkomsten av ett
mangsidigare byggnadsbestand som kan undersdkas noggrannare i samband med detaljplaneringen.

| den gallande generalplanen anvisas de omraden for fristdende smahus (AO/X) som ligger i tatortens rand-
omraden huvudsakligen som landsbygdsliknande bostadsomraden (A-1) eller jord- och skogsbruksomraden
(M). Delgeneralplanens omraden for fristiende smahus (AO/X) ar emellertid endera sadana som konstaterar
det befintliga laget eller som bestyrker de obebyggda kalkylerade byggnadsplatserna i generalplanen och styr
placeringen av byggandet. Det har innebar att dessa omraden egentligen inte innebar mer byggande jamfort
med generalplanen.

Jamfoért med generalplanen anvisas omradesreserveringarna foér boende och gronomraden noggrannare i del-
generalplanen. Gronstrukturen foljer i stora drag generalplanens grénstruktur. Den kanske storsta skillnaden
ar att de strandomraden som anvisats som rekreationsomrade i generalplanen anvisas som omraden som ska
detaljplaneras i samband med Jollstrandens och Kantviksstrandens detaljplaneprojekt. Trots att de ovan
namnda omradena anvisas som rekreationsomraden i generalplanen har havsstranden i verkligheten inte varit
tillganglig i omradet for de fastigheter som byggts vid stranden i Stromsbyomradet och i omradet fér Kantviks-
stranden pa grund av en svarframkomlig terréang. Trots att mangden av rekreationsomrade minskar nagot i
ovan namnda omraden kommer det att uppsta battre tillgangliga offentliga omraden och omraden som ar av-
sedda for rekreation vid havsstranden i samband med att omradena detaljplaneras.

5.5 Jamfoérelse med gallande detaljplaner

Markanvandningen i de detaljplaner som utarbetats for omradet for delgeneralplanen férandras egentligen
inte genom godkannandet av delgeneralplanen, men den méjliggér och kommer pa lang sikt antagligen att
leda till detaljplaneéndringar i synnerhet langs Sockermastarvagen i omradet for Kantviks centrum eftersom
delgeneralplanens malar ar 2040. Malet med detaljplanedndringen ar att komplettera och fortata stadsstruk-
turen och i vissa fall erséatta befintliga byggnader med effektivare byggande nar byggnadernas livscykel ar
slut.

5.6 Jamfoérelse med utvecklingsbilder

Delgeneralplanen har utarbetats i enlighet med de utvecklingsbilder som godkants av kommunen. | utveck-
lingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 anvisas Kantvik som ett centrum for narservice, vilket stéd-
jer forstarkandet av det omrade fér centrumfunktioner som anvisas i delgeneralplanen genom att géra omra-
det storre. Utvecklingsbildens befolkningsprognos for Kantvik har fungerat som utgangspunkt for dimensioner-
ingen i delgeneralplanen och den har uppdaterats utifran uppgifter fran trafiksystemplanen for att méjliggora
en hallbar samhallsstruktur.
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| kartpresentationen for Kantviks utvecklingsbild 2040 (2016) gjordes en preliminar undersékning av olika bo-
endezoner genom att anvisa ett centrumomrade, ett omrade for flervaningshus, ett befintligt bostadsomrade
som ska fortatas samt nya bostadsomraden. De zoner som anvands i delgeneralplanen baserar sig pa dessa
uppgifter och de preciserande uppgifter som ingar i trafiksystemplanen som utarbetats efter utvecklingsbilden.
Pa kartan over utvecklingsplanen anvisades aven de nya bostadsomraden i planlaggningsprogrammet som
ocksa anvisas i delgeneralplanen. | kartpresentationen av utvecklingsbilden framkommer gronstrukturens
stomme och de viktigaste ekologiska forbindelserna och rekreationslederna. | delgeneralplanen anvisas nog-
grannare lagen for dessa och de har stallvis anvisats som nagot stdrre omraden an pa kartan éver utveckl-
ingsbilden. De nya trafikférbindelsebehov som anvisas i utvecklingsbilden har dven beaktats i 16sningen for
delgeneralplanen.
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Bild 18: Delgeneralplanens avgréns-
ning pé generalplanekartan éver hela
kommunen

Bild 19: Avgrénsning av delgeneralpla-
nen pé kartan éver Kantviks utvecklings-
bild 2040
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Bild 20: Delgeneralplanens grénser pa
kartsammanstélliningen 6ver de gél-
lande detaljplanerna
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6 DELGENERALPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvensbeddmning i enlighet med 1 § i MBF:

Enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen (MBF) ska foljande konsekvenser utredas da en plan ut-
arbetas:

- manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

- jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

- vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

- omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken;

- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Kantviks delgeneralplan framjar bostadsproduktionsmdjligheterna i kommunen och i Kantvik genom att kom-
plettera den befintliga samhallsstrukturen.

6.1 Konsekvenser for manniskans levnadsférhallanden och levnadsmiljo

| férhallande till det nuvarande invanarantalet mojliggor delgeneralplanen ungefar ett dubbelt sa stort antal nya
invanare i de omraden som ska detaljplaneras. Planen mojliggér aven mangsidiga och olika boendetyper av
de centrumliknande boendemdjligheterna i planeringsomradet i form av ett flytande bostadsomrade och lands-
bygdsliknande boende. Detta innebar att det ar mojligt att férbereda sig pa férandringar i boendebehov och
mojliggora livscykelboende. | omradet for centrumfunktioner ar det aven majligt att placera nya arbetsplatser.
Det 6kande antalet invanare mojliggor battre service och en mer hégklassig stadsmilj¢ i Kantviksomradet —
aven for de nuvarande invanarna. Eftersom planbeteckningen for centrumfunktioner tillater manga olika verk-
samheter i omradet mojliggor den att olika funktioner, sdsom boende, service och arbetsplatser, blandas. De
blandade funktionerna méjliggér aven uppkomsten av ett tryggt havsnara lokalcentrum med mangsidig service
som ar intressant med tanke pa stadsbilden.

De konsekvenser som de andringar i markanvandningen som majliggérs genom planen orsakar for levnads-
miljon ar stallvis stora, men de skapar ett mangsidigare service- och bostadsutbud i omradet, vilket 6kar inva-
narnas valmodjligheter. En del av de omraden som utvecklas blir mer sammanhalina tack vare det komplette-
rande byggandet, och i en del omraden genomférs nytt byggande, vilket kan vara bra eller daligt beroende pa
den nuvarande invanarens perspektiv. De vardade rekreationsomraden som anvisas i delgeneralplanen upp-
levs vanligtvis som en positiv férandring trots att kompletterande byggande ibland kan skada omraden som
upplevts som rekreationsomraden. Genom utvecklingen av strandomradena och férbattrandet av deras till-
ganglighet underlattas dven invanarnas mojligheter att ta sig till havet.

Ett 6kande antal invanare har sannolikt en positiv effekt pa serviceutbudet i Kantviksomradet samtidigt som
det far fart pa den lokala ekonomin. Ar 2021 &r serviceutbudet kvalitetsmassigt néjaktigt och i omradet finns
omedelbar narservice; skola for de lagre klasserna, daghem och dagligvarubutik. Férdubblingen av antalet
invanare okar trycket bade pa mangsidigare offentlig och kommersiell service samt pa dess utveckling och
uppkomst. Antalet invanare i delgeneralplanen skapar till exempel forutsattningar for en till livsmedelsbutik.
Okningen av narservicen har en positiv inverkan pa manniskornas levnadsmiljo; de minskar det omedelbara
behovet att réra sig och 6kar aktivt umgange och skapar liv i omradet. | anslutning till smabatshamnen och
gasthamnen i Jollstranden och Stromsbyvikens omraden ar det mojligt att utveckla service som anknyter till
batverksamhet, sdsom restauranger, pop up-butiker som ar 6ppna under batsasongen samt detaljhandel som
anknyter till batliv.
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Genom det 6kade antalet invanare kommer aven servicenivan for kollektivtrafiken att forbattras. Genomféran-
det av delgeneralplanens markanvandning leder forr eller senare till en situation dar det gar en busstur med
en attraktiv serviceniva i narheten av allt fler invanare. Pa sa satt ar det mojligt att framja bl.a. malet om bilfritt
boende. Samtidigt omfattas allt fler aldre av en fungerande kollektivtrafik.

Forutom mangsidigare service mojliggor delgeneralplanen aven en 6kning av antalet arbetsplatser. Forutsatt-
ningarna for industrin i omradet stéds genom att méjliggéra utvecklingen av en regional koncentration av indu-
stri och batliv.

Det 6kande antalet invanare 6kar naturligtvis fordonstrafikmangderna och av denna orsak okar trafiken langs
huvudgatorna och det buller som orsakas av trafiken. De skadliga bullerkonsekvenser som orsakas av trafiken
blir emellertid inte for hdga enligt prognoserna. Behovet av bullerskydd undersoks alltid i samband med detalj-
planeringen. Den mangd tung trafik som gar i omradet i nulaget kommer sannolikt att minska nar en alternativ
forbindelse och en anslutning till stamvag 51 anlaggs fran Kantviks industriomrade intill planeringsomradet.

6.2 Konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

De konsekvenser som genomférandet av delgeneralplanen orsakar fér jordmanen och berggrunden ar lokala
och ansluter till byggandet av de omraden som ska detaljplaneras. Som féljd av byggandet ar det stallvis ndd-
vandigt med brytning, jordfyllnad och massabyten. Eftersom den mer detaljerade planeringen av helt nya om-
raden genomfors genom att utarbeta en detaljplan ar det inte mgjligt att utfarda sarskilt detaljerade bestam-
melser for maluppstallningen och genomférandet av omradet genom delgeneralplanen. Den vagbrytare och
de bryggkonstruktioner som forutsatts i Jollstrandens smabatshamn kraver tillstand enligt vattenlagen. Genom
att placera verksamheten i fraga till stranden vid Jollstrandens omrade kravs inga muddringar.

Delgeneralplanens markanvandning har inga betydande konsekvenser for grundvattnet eller dagvattnet i pla-
neringsomradet eftersom detaljplanernas bestammelser, i enlighet med de handlingssatt som tillampas i
Kyrkslatts kommun, &r tillrackligt strikta for att till exempel trygga bevarandet av grundvattenomradet och en
andamalsenlig hantering av dagvattnet. Dessutom utvecklas detaljplanernas bestammelser bl.a. i enlighet med
forutsattningarna i lagstiftningen. | delgeneralplanens férslagsskede utarbetas en dagvattenutredning som ger
mer detaljerad information om konsekvenserna fér dagvattnet och hanteringen av den i omradet.

Konsekvenserna for luften och klimatet anknyter framst till nybyggande, anldggande av trafikleder, den
Okande trafiken och dess utslapp samt uppvarmning. Allt nybyggande orsakar klimatutslapp, men stravan
med planldésningen ar att pa lang sikt minimera klimatutslapp genom en samhallsstruktur som ar koncentrerad
med tanke pa ytan och som stddjer sig pa kollektivtrafik. Stravan ar ocksa att minska invanarnas trafikalstring
genom att skapa ett serviceutbud och arbetsplatser i narheten av invanarna. De klimatkonsekvenser som del-
generalplanen orsakar paverkas vasentligt av samordnandet av trafiksystemet och markanvandningen. Av
denna orsak har delgeneralplanens markanvandningszoner planerats for att framja mojligheterna att hdja kol-
lektivtrafikens serviceniva. Pa sa satt stodjer sig markanvandningslosningen starkt pa kollektivtrafiken. Om
kollektivtrafikens andel av fardsatten forblir liten och stérsta delen av trafiken baserar sig pa privatbilism blir de
klimatkonsekvenser som uppstar genom planen betydligt stérre an uppskattat. Genom att forutsatta att en be-
tydande del av nybyggandet genomférs med konstruktioner i massivt tra ar det mojligt att skapa konsekvenser
som ar gynnsamma med tanke pa stavjandet av klimatférandringen.

| utvecklingsbilden fér Kantvik presenterades en majlighet att producera narenergi fran sediment pa havsbott-
nen och genom att tillvarata spillvarme fran industrin. | Kantviks centrum byggs ett fjarrvarmenat. Det fjarrvar-
mebolag som ar verksamt i omradet har 6ppnat sitt nat for tredje parter 2013 och har fort diskussioner med
Saint Gobain Rakennustuotteet Oy och Finska Socker Ab om att dverféra deras spillvarme till fjarrvarmenatet.
Om detta férverkligas skulle spillvarmen utgéra en betydande kalla for fjarrvarme i Kyrkslatt. Anskaffningen av
spillvarme inverkar markbart pa hur mycket utslapp den energiproduktion som anvands i Kyrkslatt orsakar.
Delgeneralplanen tillater genomférande av samhallsteknisk forsorjning i kvartersomradena, vilket mojliggor
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byggande av sadan infrastruktur som méjliggor produktion av sedimentvarme och tillvaratagande av spill-
varme fran industrin samt solenergi och smaskalig vindenergi.

6.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Det behov av en ekologisk férbindelse som anvisas i Nylands landskapsplan har beaktats i markanvand-
ningen i delgeneralplanen. De ekologiska férbindelsernas lage har preciserats i den utredning som utarbetats
for delgeneralplanen (Luontotieto Keiron Oy 2014). De utrymmesbehov som férutséatts av de ekologiska for-
bindelsebehoven anvisas som tillrackligt breda férbindelser pa kartan sa langt det ar méjligt. Bredden av de
ekologiska forbindelserna ar stéllvis smalare vid de nuvarande flaskhalsarna, men stravan har varit att halla
de smala stallena sa korta som méjligt inom de ramar som méjliggérs av den nuvarande och nya markan-
vandningen. Tillrackligt breda obebyggda omraden har reserverats for att sékerstélla funktionen av de region-
ala forbindelserna. | omradet anvisas tva ekologiska forbindelser av betydelse pa regional niva som komplet-
terar varandra, vilket trots flaskhalsara forbattrar forutsattningarna for det ekologiska natet i omradet och be-
varar och uppratthaller naturens mangfald.

Vardefulla objekt i naturen med sina vaxt- och djurarter bevaras till stor del eftersom de ligger i delgeneralpla-
nens jord- och skogsbruksomraden (MY, MU/eko), naturskyddsomraden (SL) och rekreationsomraden (VL).
Det byggande som delgeneralplanen mgjliggér inverkar emellertid &ven pa vardefulla objekt i naturen ef-
tersom randeffekten ocksa stracker sig till dem. Pa grund av randeffekten (50—100 m) féréndras férhallandena
och arterna pa objekten. Randeffekten kan & ena sidan framkomma pa ett positivt satt genom en 6kning av
artrikedomen, men a andra sidan kan den dven minska arternas levnadsmdjligheter och férsvaga de ekolo-
giska férbindelsernas funktion i sma skyddsomraden.

De konsekvenser som delgeneralplanen och genomférandet av den orsakar for naturens mangfald, vardefulla
objekt i naturen och vaxt- och djurarterna kan vara betydande pa lokal niva bl.a. pa grund av nytt byggande
och dess randeffekter. Delgeneralplanen inverkar positivt pa naturens mangfald eftersom betydande naturob-
jekt bevaras och skyddas och ekologiska férbindelser tryggas och anvisas pa generalplaneniva.

Delgeneralplanen orsakar inga konsekvenser for naturresurserna.

6.4 Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafi-
ken

Delgeneralplanen skapar en mer sammanhallen omrades- och samhallsstruktur i Kantviks tatort och fortatar
den nuvarande tatorten och majliggor en betydande mangd nytt byggande i omradet. Kantviks tatort utgor en
forlangning av den centrala tatortszonen langs banan i Kyrkslatt till en del av en stérre omradesstruktur som
stracker sig 6ver kommungranserna. En fortatning av samhallsstrukturen ar I6nsam bade med tanke pa plane-
konomi och hallbar utveckling.

De ekonomiska konsekvenser som uppstar genom den foretagsverksamhet som mgjliggors i planen till exem-
pel for kommunens beskattningsutfall ar svara att bedéma, men planen mojliggér placeringen av nya arbets-
platser och tjanster i omradet. Genom de nya invanare som flyttar till Kantviks tatort 6kar kommunens kdpkraft
och den allmanna handlingskraften okar, vilket forstarker den lokala ekonomin.

Om invanarantalet i Kantviks tatort 6kar i enlighet med delgeneralplanens mal, kommer aven trafikmangderna
att 6ka. Okningen av trafikméngderna har undersdkts med olika markanvéandningsscenarier i samband med
trafiksystemplanen. Baserat pa dessa granskningar av trafikmangden stodjer sig markanvandningslésningen i
delgeneralplanen starkt pa trafiksystemplanens utvecklingskorridor for kollektivtrafik som ska forbattras. Dess-
utom torde 6kningen av invanarna och trafikmangderna fordelas férhallandevis jamnt éver en period pa 20 ar.
Enligt trafiksystemplanens prognos kan detta emellertid orsaka en situation efter 2040 dar den 6kande for-
donstrafiken behdver fler filer i bérjan av Obbnasvagen.
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| enlighet med den centrala principen i delgeneralplanen placeras storsta delen av det nya byggandet i influ-
ensomradet for den kollektivtrafikkorridor som ska forstarkas, vilket innebar att anvandningen av kollektivtrafik
blir allt mer attraktivt. Malet med markanvandningen ar aven att forbattra forbindelserna for gang- och cykel-
trafik sa att en allt storre del av de dagliga resorna kan skotas till fots eller med cykel.

De omraden for samhallsteknisk forsorjning som tillats i kvartersomradena i delgeneralplanen majliggor utnytt-
jande av de nya energiproduktionsformer som beskrivs i kapitlet ovan, sdsom smaskalig sol- och vindkraft,
men aven varmeenergi fran sediment pa havsbottnen och berggrunden i omradet samt tillvaratagande av
spillvarme fran industrin.

| omradet finns for tillfallet industri och hamnverksamhet. Genom delgeneralplanen kan dessa verksamheter
bevaras. De kan orsaka en del storningar for de nya bostadsomradena. | nulaget har kol- och gipstransporter
och koldamm som uppstar vid lastnings- och lossningsverksamhet gett upphov till klagomal. Dammpartiklar &r
emellertid sa stora att de inte orsakar skada for halsan. Skadan ar framst estetisk. Flera utredningar har gjorts
om amnet och enligt dem finns det inga storre problem med att samordna funktionerna. Hamnens och fabri-
kernas verksamhet regleras aven av miljotillstandet. Nar kraven pa miljotillstand uppfylls sakerstalls att verk-
samheten inte orsakar skador for hdlsan. Pa grund av framjandet av férnybara energiformer och évergangen
till naturgas kommer koltransporterna sannolikt att minska markbart under de narmaste aren. Stenkolstrans-
porterna i anslutning till hamnen torde upphdra under 2020-talet. Detta innebar att de olagenheter som kol-
dammet orsakar upphor. Under de senaste aren har produktions- och lagringsféretag som utévar cirkular eko-
nomi sokt sig till ndromradet. Aven denna typ av féretagsverksamhet regleras i miljoskyddslagen.

6.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Delgeneralplanens mal inverkar positivt pa stadsbilden i Kantviks tatort och bildar ett tydligt omrade for cent-
rumfunktioner i omradet, vilket framhaver omradets lage i narheten av havet. Malet ar att fortata den for till-
fallet ganska splittrade och glesa samhallsstrukturen och locka fler invanare, tjanster och arbetsplatser till om-
radet. Delgeneralplanen majliggor forhallandevis mycket nytt boende och byggande med de mest centrala
lagena, vilket forandrar stradsbilden och landskapet.

Stravan ar att férandringarna i det bekanta landskapet utanfér den nuvarande tatorten halls sa sma som méj-
ligt. De viktigaste landskapslinjerna, sdsom akerslatterna i Estby sprickdal, Hemvikens gamla havsvik och
havsstrandslandskapen i Pippuri bevaras nastan oférandrade i planen. | planen faststélls att landskapsmass-
igt vardefulla akerlandskap ska bevaras 6éppna. De skogbevuxna krénomraden som ar betydande med tanke
pa storlandskapet har bevarats obebyggda och anvisats som en del av gronomradesnatet. Jollstrandens om-
rade med sina smabatshamnar vaster om Kasaberget kommer att férandra landskapsbilden i omradet sett
fran havsviken. Omradet ligger langs en befintlig trafikerad fartygsled och hdjer sig inte sa att det skulle kon-
kurrera med Kasaberget i landskapet.

Landskapet vid havsstranden forandras markbart i omgivningen av Stréomsbyviken nar smabatshamnens verk-
samhet utvidgas och de omgivande omradena foérandras till Kantviksstrandens och Briggstrandens bostads-
omraden. Omradet féréandras fran en vassbevuxen och igenvuxen liten vik till en muddrad strandzon med en
mer bebyggd karaktar dar stranden anvisas for allmant bruk. Bebyggandet av de ovan ndmnda omradena in-
nebar dven att strandlinjen bearbetas i den sédra kanten av omradet.

Till de skogbevuxna omradena anvisas en del tilldggsbyggande. En stor del av detta bestar av komplette-
rande byggande som inte férandrar landskapet i nagon storre utstrackning, men bl.a. de helt nya bostadsom-
raden som anvisas till den sddra sidan av Djupstrom och Ranas kulle innebar en bestaende férandring for
skogslandskapen.
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En betydande del av de inventerade objekten som innehaller skyddsvarden i den byggda kulturmiljén anvisas
for skydd i delgeneralplanen och deras stéllning i landskapet bevaras. Omradeshelheter i kulturmiljon ska be-
varas. | narheten av kulturmiljéobjekten och de skyddade byggnaderna uppstar emellertid mycket tillaggsbyg-
gande, sasom till exempel i Jollstrandens detaljplaneomrade vid stranden i Stromsby. Nytt byggande innebar
alltid en férandring i omgivningen, men i stallet for delgeneralplanen avgors anpassningen av nybyggnation i
tatortsomradena i samband med att detaljplaner utarbetas fér omradena.
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7 GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN OCH DESS RATTSVERKNINGAR

7.1 Planer som styr och askadliggér genomfoérandet av planen

Genomférandet av planen styrs av kommunaltekniska éversiktsplaner, och andra nédvandiga mer detaljerade
utredningar utarbetas till stor del i detaljplaneringsskedet. Oversiktsplaneringen berér bl.a. planeringen av ga-
tor och rekreationsomraden samt vattenférsorjning och hantering av dagvatten. | samband med arbetet med
delgeneralplanen utarbetas en utredning av smabatshamnen fér omradet samt en utvecklingsplan for batbran-
schen och batlivet.

7.2 Genomforande och tidsschema

Beslut om utarbetandet av detaljplaner for de nya omraden som anvisas i delgeneralplanen fattas av kom-
munfullmaktige i samband med att fullmaktige godkanner planldggningsprogrammet. Det pagaende detaljpla-
neprojektet for Briggstranden ar ett av de projekt som ingar i planlaggningsprogrammet 2016-2021. Jollstran-
dens detaljplaneprojekt, som ingér i vantekorgen i planlaggningsprogrammet, inleds enligt planerna under
aren 2019-2021. Detaljplaneprojekten for Kantviksstranden ingar i den lagre vantekorgen i planlaggningspro-
grammet och genomférandet av dessa projekt mojliggérs genom delgeneralplanens I6sning. Kommunen ager
forhallandevis mycket mark i planeringsomradet. Av denna orsak paverkas tidsschemat fér de ovan namnda
planprojekten av de resurser som finns tillgangliga. Aven den radande bostadsmarknadssituationen och det
allmanna ekonomiska laget kan inverka pa tidsschemat fér genomférandet av planprojekten. Genomférandet
av de nya gatuforbindelser och kommunaltekniska nat som anvisats i delgeneralplanen ar bundet till tidpunk-
ten for genomforandet av olika detaljplaner.

7.3 Delgeneralplanens rattsverkningar

Delgeneralplanen for Kantvik har utarbetats som en generalplan med rattsverkningar i enlighet med markan-
vandnings- och bygglagen. Generalplanen ar en plan som styr kommunen, markagarna i omradet och myn-
digheterna. Delgeneralplanen ska foljas i samband med att detaljplaner utarbetas. | samband med beviljande
av bygglov och atgardstillstand ska det ocksa ses till att omradesanvandningen stammer 6verens med gene-
ralplanen. Genomférandet av delgeneralplanen far inte heller férsvaras genom myndighetsatgarder. Tillstand
for uppférande av en byggnad far inte beviljas om tillstdndet férsvarar genomforandet av delgeneralplanen.
Denna begransning ar emellertid villkorlig: tillstand ska beviljas, om férvagrande av tillstdnd pa grund av gene-
ralplanen skulle orsaka stkanden betydande oldgenhet och kommunen eller, nar omradet maste anses vara
avsatt for nagot annat offentligt samfund, detta inte I6ser in omradet eller betalar skalig ersattning fér olagen-
heten.

Landskapsplanen géller inte i omradet for den lagkraftiga delgeneralplanen. Den fungerar emellertid som an-
visning vid eventuella kommande andringar av delgeneralplanen. | den kommunala planstyrningen fungerar
delgeneralplanen som anvisning vid utarbetande av detaljplaner for omradet. Delgeneralplanen galler inte i
detaljplaneomraden men den fungerar som anvisning da en detaljplan utarbetas och andras.

Bestdmmelserna i Kyrkslatts kommuns byggnadsordning tillampas inte till de delar som annat faststalls i del-
generalplanen.

Efter att Kantviks delgeneralplan vunnit laga kraft upphor Kyrkslatts generalplan 2020 att galla i planeringsom-
radet.
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AVVIKANDE FRAN DELGENERALPLANEN

For att mojliggéra byggande i ett omrade dar det ar forbjudet enligt delgeneralplanen kravs en andring av del-
generalplanen, en detaljplan eller ett undantagslov. Eftersom en generalplan utarbetas i stora drag ar mindre
undantag fran omradenas granser ofta magjliga utan andring av generalplanen eller undantagslov. Det vasent-
liga ar att undantaget inte far aventyra planens syfte eller grannarnas rattsskydd.

7.4 Uppfoéljning av genomférandet

| delgeneralplanens forslagsskede utarbetas forfarandesatt som beskriver uppféljningen av genomférandet.
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8 BILAGOR

Bilaga 1. Delgeneralplanekarta 1:6 000, A3 forminskning

Bilaga 2. Delgeneralplanens planbestammelser

Bilaga 3. Utdrag ur den generalplan som ska andras

Bilaga 4. Kalkylerade byggplatser och delgeneralplanens byggplatser

Bilaga 5. Inventering av den byggda kulturmiljén, karta och objektsforteckning
Bilaga 6. Arkeologisk inventering, objektsforteckning

Bilaga 7. Naturutredning, karta och objektsférteckning

Bilaga 8. Granskning av ekologiska forbindelser, karta

Bilaga 9. Placering av byggratter inom AO-alueiden fastighetsvis
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