KYRKSLATTS KOMMUN

OSTRA KYRKSLATT

PROJEKTNUMMER 35600




BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

DETALJPLANEN FOR KVIS

Detaljplanedndringen géller jord- och skogsbruks samt trafikomradet i
byggnadsplanen for Gillobacka.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 3080-3113, gatu-, rekreations-, allmédnna
parkeringsomraden och jord- och skogsbruksomraden.

Uppgjorts av kommunarkitekt Tero Luomaijarvi, Kyrkslatts kommun, tfn: 040-8465 657

AnhangiggbérandeKungorelse 27.10.2017

Behandling Program fér deltagande och bedémning (PDB)
Samhallstekniska namnden 28.9.2017 (§ 45)

Detaljplaneférslag

Samhallstekniska namnden 22.10.2020 (§ 108)
Samhallstekniska ndmnden 10.12.2020 (§ 141)
Kommunstyrelsen 29.3.2021 (§ 108)

Framlagt 3.5.—4.6.2021 (65 § MBL, 27 § MBF)

Godkannande av detaljplanen
Samhallstekniska namnden
Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige

Projekthummer 35600

Arendenummer 1572/10.02.03/2019
Ritningsnummer 3434



Kyrksléatts kommun

Detaljplanen fér Kvis

BESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

1 SAMMANDRARG ...t s r s s s s s s s s s rrnnnass s sssssssannnnnssssssssssnnnnnnnn 5
LRI ] = 1 B I PSR 5

1.2 PLANPROCESSENS SKEDEN .......ooiiiiiiiiiiiiiie e iiiiee e stee e s eee e e s ssteeaessnsaeeessnnseeesanseeeesnnees 8

1.3 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN.........oouiiiiiieiee oot neten e 8

2 UTGANGSPUNKTER .....ocociiiteiieineresssessesssesssssessesssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssessssnns 9
2.1 Utredning om férhallandena pa planeringSoOmMradet ............cooovciiiiiiie i 9

2.1.1 Allman beskrivning av OMradet ..........ccooiiiiiiiiiee e 9

W I 1= 1 (U4 011 | o T PSPPSR 11

2.1.3 Bebyggd MilJO ...cooeeii e e 26

2.1.4 Mark8gofOrhAlIANGEN ...........iiiiieeee et e et e st e e e eneeens 41

2.2 PlaneringSSitUALION .........oooiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et rraraaaaeae s 41

3 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN.......ccccocviteriiteceesnesse e ssaessssnessessnenns 47
3.1 Behov av detaljplanering ..........ooooii oo e e e 47

3.2 Planeringsstart och beslut som galler den ..............ooi i 48

3.3 Deltagande 0Ch SAmMaArDELe .........oooiiiiiii e 48

G TR Tt I [0 (=TS =T o (=] SR 48

KRS AN g g E=T e fo o o] =T o[- T PR RR 48

3.3.3 Deltagande oCh VAXEIVEIKaN ..........cooii i 48

K V= B o e 1= =1 | o] =T g T o R 49

3.4.1 Mal som harletts ur utgangsmaterialet .............ccccccoooiiii 49

3.4.2 Mal som uppkommit under proCeSSENS GANG.........ueveiiiuriieeiiiieeeeiiiee e eiee e eiee e 49

4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN ...t 52
4.1 Planens iNNENAIL.............eeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e as 52

@ g = Yo (YT d ST Y=Y oYY o = | SRRSO 53

N I QY= 13 (Y ETo g =T [T o SRR 53

4.2.2 RekreatioNSOMIAAEN ..........coiiiiie ittt e e e e e 55

4.2.3 ParkeriNgSOMIAGEN ........vviieiiiiiie et e et ee e etee e e e stee e e s stee e e e snnae e e e snteeeeenneeeeeenees 57

4.2.4 Jord- och skogsbrukSOMIaden ............ceoiiiiiiiic e 57

4.2.5 OVIGA OMIAAEN ...ttt et e e e e e e eneeeesaeeeeseeeaeeannns 57

4.3 Planens KONSEKVENSEN .......ueiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e ettt e e e e e e e s aee e et e e e e e e e nbsbeeeeeeeeesanteeeeeas 57

4.3.1 MilJBKONSEKVENSET ...ttt ettt e e e anee e e 58

4.3.2 SOCIala KONSEKVENSET .......cciiiiiiie ettt e e ettt e e e e e e et e e e e nnree e e e nees 61

4.3.3 Kulturella KONSEKVENSET ......oooi it e e e e e e e eeeeaae s 63

4.3.4 Samhallsekonomiska KONSEKVENSET ..........c..uviiiiiieiiiiiiieee e 64

4.4 Planbeteckningar och -bestammEISEer...........oo i 65

T N\ = T T o T= T =T T SRS 65

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN.........cceceiriimriresessessessessesssssessessessssssssssnsans 67
5.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet............cccoooeeeiiir e iiie e 67

5.2 Genomforande oCh tidtabell ............oooiiiiiiii e s 67



Kyrksléatts kommun

Detaljplanen fér Kvis

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN:

Bilaga 1 Blankett for uppféljning av detaljplanen

Bilaga 2 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 3 Forminskning av plankartan och -bestdmmelserna
Bilaga 4 Bostadskvarterens dimensionering

Bilaga 5 Gatunatet och parkering, nat fér gang- och cykeltrafik

Bilaga 6 Preliminara tvarsnitt av gatorna

Bilaga 7 Kommunens tomtproduktion

Bilaga 8 Detaljplaneutkastets forhallande till generalplanen
Bilaga 9 Utdrag ur sammanstallningen av gallande detaljplan

Bilaga 10 Utdrag ur naturutredningen 2014
a) Kilassificering av naturvardena
b) Rekommendationer

Bilaga 11 Utdrag ur inventeringen av den byggda kulturmiljén 2014
a) Karta
b) Objektsforteckning

Bilaga 12 Utdrag ur den arkeologiska inventeringen 2013

Bilaga 13 Utdrag ur bullerutredningen foér Jorvas och Ingvalsby delgeneralplan 2011
a) Vagtrafikens genomsnittliga ljudniva dagtid (7-22) (LAeq) i prognossituationen ar
2030/2035
b) Vagtrafikens genomsnittliga ljudniva nattetid (22—7) (LAeq) i prognossituationen ar
2030/2035

Bilaga 14 Bygganvisningar
Bilaga 15 Forekomsten av fladdermus, flyekorre och grén skéldmossa pa plankartan

Bilaga 16 Sndéanhopningsschema

FORTECKNING OVER HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM GALLER PLANEN:

- Kyrkslatts kommun- och servicestrategi (Kyrkslatts kommun, 2011)
- Kyrkslatts servicenatsutredning 2025 (Kyrkslatts kommun, 2011)
- Delgeneralplanen fér Jorvas och Ingvalsby (godkénd i kommunfullmaktige 23.5.2014)

- Utvecklingsbild for Jorvas och Ingvalsby arbetsplatsomrade (WSP Finland Oy, 2007) och den
kommersiella servicen (Tuomas Santasalo Ky, 2007)

- Kommersiell utredning for Jorvas och Ingvalsby (FCG Oy och Strafica Oy, 2012)
- Kyrkslatts linjenatsplan 2013-2017 (HRT, 2011)

- Kyrkslatts vagnats- och trafiksakerhetsplan (Vagférvaltningen och Kyrkslatts kommun, 2008)



Kyrksléatts kommun

Detaljplanen fér Kvis

- Utvecklingsplan fér Kyrkslatts gang- och cykeltrafiknat och naturstigar (Linea Konsultit Oy, 2009)
- Trafikmassig utredning for Jorvas och Ingvalsby delgeneralplan (Sito Oy, 2012)

- Utredningsplan for stationsarrangemangen vid Jorvas trafikplats (Trafikverket, 2011)

- Jorvas naturutredning 2012-2013 (Luontotieto Keiron Oy, 2014)

- Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistét, Nylands férbunds publikationer
E114 - 2012 (Nylands férbund, 2012)

- Kyrkslatt Hvittrask, arkeologisk inventering pa planomradet (Museiverket, arkeologiska
falttjanster, Satu Koivisto 2012)

- Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)

- Inventering av den byggda kulturmiljon, Vastra Jorvas omrade (Stadionark. Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, 2014)

- Kyrkslatts historiska vagar, Generalplan (Maunu Hayrynen, 1987)
- Bullerutredning fér Jorvas och Ingalsby delgeneralplaneomrade, Ramboll, 2011)

- Flygekorrutredning ar 2015: (Luontotieto Keiron Oy, 2015, dessutom observationer av flygekorrar
som kompletterar utredningen aren 2018 och 2019)

- Inventering av fornlamningar fér detaljplanen for Vastra Jorvas och specialinventering av
fornlamningsomradet i Kvis (Mikroliiti Oy 2016)

- Trafikutredning for detaljplanen for Vastra Jorvas (Ramboll Finland Oy 2015)
- Utvecklingsprogram for gang och cykling i Kyrkslatt, Sito Oy, 2017

- Kyrkslatts dagvattenprogram, Sitowise Oy, 2017

- Vagkarta for Kyrkslatts klimatatgarder, Gaia Oy, 2019

- Planen MBT 2019, 2019

- Enblick in i framtiden. Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060,
Sweco Oy och Demos Helsinki Oy, 2020

- Utredning om grén skoéldmossa pa skogsomradena i Norra Jorvas och Kvis
(Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 2020)

- Helsingforsregionens MBT-avtal, 2020
- Utredning av gron skéldmossa pa Norra Jorvas och Kvis skogsomraden, skede 1 (Enviro, 2020)
- Fynd som kompletterar flygekorrutredningen 2018/2019

- Handlingsplanen for hallbar energi och klimatet (Kyrkslatts kommun, 2021)

Planforfattare: kommunarkitekt Tero Luomajarvi tfn 040-8465 657
e-post: tero.luomajarvi @kirkkonummi.fi
adress: Kyrkslatts kommun
Planlaggnings- och trafiksystemtjanster
PB 20, 02401 Kyrkslatt

Plankonsult FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/FCG Arkkitehdit
Osmovagen 34, 00610 Helsingfors
Arja Sippola, arkitekt, arja.sippola@fcq.fi, tfn 044 748 0315
Risto Ala-aho, arkitekt, risto.ala-aho@fcq.fi, tin 044 704 6204




Kyrksléatts kommun

Detaljplanen fér Kvis

1 SAMMANDRAG

1.1 DETALJPLAN
Storleken pa detaljplaneomradet for Kvis ar ca 144 hektar.

Som Jorvas bys centrum uppfattas Jorvas taghallplats och dess omedelbara
stationsomrade. Markanvandningen pa stationsomradet har i delgeneralplanen for
Jorvas och Ingvalsby faststallts som omrade foér centrumfunktioner. Pa
stationsomradet planeras och genomférs med andra ord ett omrade som effektivast
bygger en smastad i Jorvas dels mellan Masaby och kustbanan, dels mellan
kustbanan och Sundet. | 6vrigt utvecklas Jorvas i forsta hand som omrade for
smahusdominerat boende med malet att bevara de kulturhistoriskt betydande
omradena och objekten, men samtidigt erbjuda intressanta och eftertraktade
boendemodjligheter genom att koppla dem till traditionen med boende i villa i Jorvas,
de rekreationsmoéjligheter som Centralskogen i utveckling erbjuder samt till hallbar
trafik och darmed ocksa till smidig vardag.

I ndromgivningen av Jorvas taghallplats ligger detaljplaneprojekten for Kvis och
Norra Jorvas, som 6verlappar varandra. P4 omradena bor cirka 500 invanare och
den sammanraknade byggratten pa bada omradena ar cirka 36 000 v-m?2.
(situationen ar 2020). Detaljplaneprojekten bildar bostadsomraden som
kompletterar varandra (tot. ca 275 ha).

Vastra omradet bildas av detaljplanen for Kvis, dar den totala byggratten ar cirka 54
400 v-m2. Byggratten ar ca 52000 v-m?, varav cirka 30000 v-m? &r ny
bostadsbyggratt. Det beraknade antalet nya invanare ar ungefar 500. Saledes
skulle invanarantalet inklusive de nuvarande invanarna uppga till cirka 700 nar
detaljplanen har genomférts. | detaljplanen ar huvudleden fér fordonstrafiken Gamla
Kustvagen, darifran tva anslutningar till bostadsomradet har ordnats. Detaljplanens
areal ar ca. 144 hektar.

Ostra omréadet bildas av detaljplanen fér Norra Jorvas, dar den totala byggréatten &r
cirka 72 100 v-m2. Byggratten ar ca 70 000 v-m?, varav cirka 40 000 v-m? ar ny
bostadsbyggratt. Det berdknade antalet nya invanare ar ungefar 600. Saledes
skulle invanarantalet inklusive de nuvarande invanarna uppga till cirka 925 nar
detaljplanen har genomférts. Huvudleden foér fordonstrafiken ar Masabyvagen,
darifran tva anslutningar till bostadsomradet har ordnats.

Enligt de ovanstadende invanarantalen 6kar invanarantalet i Jorvas by med cirka
1100 invanare jamfort med nuldget och uppgar till 1625, nar bada detaljplanerna
har byggts fardiga (situationen ar 2020: 525 inv.). Detaljplanens areal ar ca. 130
hektar.

Den nuvarande bylika samhallsstrukturen i bada detaljplanerna har stallvis blivit
betydligt tatare, och pa grund av deras centrala lage forutsatter det kompletterande
byggandet av dem uppgdrande av detaljplaner i en situation dar de antingen ligger
pa omraden med befintliga kommunaltekniska natverk eller mycket nara sadana
omraden. Pa omradet finns redan ocksa god serviceniva for kollektivtrafik eftersom
invanarna pa omradena for bada planerna betjanas utéver av Jorvas taghallplats
ocksa av stombusslinjen fran Kyrkslatts kommuncentrum till Mattby metrostation
med flera bussturer sarskilt pa vardagar. Busshallplatserna ligger pa Gamla
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Kustvagen och Masabyvagen. Utvecklandet av Jorvasomradet genom
detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas ar klimatpolitiskt motiverat, och omradet ar
ocksa en primar zon fér boende enligt planen MBT 2019. Nar detaljplanerna
genomfoérs framjar de likasa uppnaendet av Kyrkslatts mal i MBT-avtalet.

| 6stra delen av detaljplanen for Kvis anlaggs ett omfattande parkomrade for alla
invanares bruk, och parkomradet har fatt namnet Dammparken. Det tjanar
invanarnas rekreationsbehov och fungerar som en samhallelig métesplats. Malet ar
att invanarna tar den till sin egen och ordnar dar olika evenemang. Vattendraget pa
omradet ger parken ett eget sardrag. Den befintliga dammkonstruktionen och
stenbron istandsatts.

Avsikten ar att koncentrera de kommersiella tjansterna i Jorvas pa Jorvastriangelns
omrade invid Vasterleden, dar avsikten ar att bl.a. bygga en narbutik som tjanar
omradets invanare i den omedelbara narheten av taghallplatsen. Omradet syns bra
till Vasterleden, och avsikten ar att placera dar aven andra lokaler fér handel och
foretagsverksamhet. Fastdan bada detaljplanerna mojliggér placering av
sammanlagt O6ver tusen nya invanare pa omradet dar cirka 525 personer
(situationen ar 2020) for narvarande bor, har Kyrkslatts kommun inga planer pa att
bygga vare sig ett daghem eller en narskola pa omradet. De narmaste offentliga
och kommersiella tjansterna ligger i Masaby och Kyrkslatts affarscentrum. De ligger
pa bara nagra kilometers avstand fran Jorvas.

Skydds- och sardragen i naturmiljon samt terrdngformerna har beaktats i
detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas. Markanvandningen och framfor allt
placeringen av kvarteren i terrangen och landskapet har paverkats av bl.a. omraden
med férekomst av flygekorrar och gron skdldmossa. Ocksa omradets kulturhistoria,
t.ex. byggnader som harstammar fran villabebyggelsetiden som ska skyddas och
andra objekt som forutsatter skydd, har bevarats i bada detaljplanerna. |
detaljplanerna a&r omfanget av rekreationsomradena 6verlag idbgonenfallande. De
bade bevarar fér sin del den befintliga byaktigheten och tryggar trots
kompletterande byggande i mycket stor utstrackning bevarandet av radande
sardragen i zonerna fér boende som uppstatt vid de nuvarande vagarna. Smidiga
gang- och cykelforbindelser mellan de olika delarna av byn kan ordnas genom
rekreationsomradena.

De nordliga omradena i bada detaljplanerna har anvisats for jord- och skogsbruk
dock sa att rekreationsanvandning av Centralparken blir maéjlig. | kommunen ar
uppgodrande av den allmanna planen for Centralskogen anhangig, och malet med
den ar att framja rekreationsanvandningen av Centralskogen bl.a. genom att for
omradet anvisa forbindelser som férenar Jorvas bade med Masaby och
kommuncentrum.

Struktur

Fordonstrafiken till omradet for detaljplanen fér Kvis har letts fran den regionala
huvudleden Gamla Kustvagen via tva férbindelser till planeringsomradet. Den ena
av dem ar Kvisvagen, som har bevarat den historiska Stora Kustvagens vaglinje.
Startpunkten fér den nya matargatan som riktar sig fran Gamla Kustvagen Htill
Gillobacka och Gruvbéle har anvisats i vastra delen av planeringsomradet. En
annan och ny gata som leder till planeringsomradet, férlangningen av Bengt
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Schalins vag soéderut, forenar pa motsvarande satt Kvisvagen och Masabyvagen i
Ostra delen av det landskapsmassigt vardefulla akeromradet. Det fina
landskapsakeromradet som 6ppnar sig vid huvudleden (Gamla Kustvagen) ger det
byaktiga omradet dess karaktaristiska och unika sardrag. | sédra delen av
planeringsomradet finns i huvudsak gammailt, glest bebyggt smahusomrade som i
och med genomférandet av detaljplanen kompletteras kontrollerat sa att det
smaskaliga och relativt glesa byggsattet i huvudsak bevaras vid Kvisvagen och
dess naromrade.

Norra delen av planeringsomradet anknyter till Centralskogen. Den forblir i
huvudsak jord- och skogsbruksomrade, vilket méijliggor rekreationsanvandning. Till
Centralskogen gransar en ny zon for smahusdominerat boende (ca 50 nya
egnahemshus) med smidiga forbindelser till busshallplatserna pa huvudleden,
Gamla Kustvagen, och till Jorvas taghallplats. Invid Kvisstigen placeras i liten
utstrackning ocksa nytt bostadsbyggande (ett tiotal nya egnahemshustomter).
Storsta delen av de nuvarande akrarna pa omradet har bevarats.

Det relativt vidstrackta parkomradet som forenar detaljplanerna for Kvis och Norra
Jorvas ligger i vastra delen av detaljplanen for Kvis. | Dammparken genomfors
funktioner som tjanar bada byarna, t.ex. lek- och bollplaner. | parken finns ocksa en
reservation for en kiosk- och cafébyggnad med parkeringsplats bredvid.

Dimensionering

Grunden fér dimensioneringen av bostadskvarteren i detaljplanerna fér Kvis har
varit att anpassa det kompletterande byggandet efter helheten som omfattar
kulturhistoriska varden och naturvarden.

Pa omraden for kompletterande byggande har de nuvarande, relativt stora tomterna
for fristdende smahus (AO) delats i mindre delar enligt féljande huvudprinciper:

- en byggplats pa éver 2250 m? har ombildats till tva tomter.
- en byggplats pa éver 4000 m? har ombildats till minst tre tomter.

I dimensioneringen av detaljplanen har sardragen hos varje tomt for fristaende
smahus (AO) beaktats bl.a. med tanke pa de kulturhistoriska vardena. S& har
mojligheten att placera tva bostader pa tomten anvisats for tomter pa dver 2250 m?
som inte har kunnat delas.

Pa omraden for kompletterande byggande i detaljplanen dar tomtstorleken for
fristdende smahus (AO) ar stor ar kvarterseffektiviteten i huvudsak 0,10-0,15. Pa
de nya kvartersomrddena for boende med betydligt mindre tomter ar
kvarterseffektiviteten 0,20-0,25.

Det bor konstateras att bostadskvarterens (A) tomteffektivitet i genomsnitt ar
e=0,15.
Detaljplanens beskrivning galler plankartan som ar daterad 29.3.2021
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1.2 PLANPROCESSENS SKEDEN

Detaljplanen for Kvis grundar sig pa projektet for detaljplanen for Vastra Jorvas,
som anhangiggjordes ar 2013 och vars beredningsmaterial (planutkastet) var
framlagt under varvintern 2015. Beredningsmaterialet till planen utarbetades
undantagsvis i skalan 1:4000 for att Jorvas bys helhetsstruktur skulle gestalta sig
for bl.a. omradets invanare. Kommunen samlade och fick i bérjan av planeringen,
fore framlaggningen av beredningsmaterialet, genom en geoinformationsenkat
viktig information fér utvecklingen av omradet av omradets invanare och andra
kommuninvanare. Likasa fordes en maldiskussion om planprojektet i
samhallstekniska namnnden 21.11.2013 (§ 87). Informationen har utnyttjats i
planeringsomradets markanvandning.

Det kom mycket respons pa beredningsmaterialet till planen, sammanlagt 32
utldtanden och 80 asikter. De s.k. planlaggarens bemdétanden har uppgjorts till
responsen. Dessa behandlades i samband med forslaget till detaljplan fér Kvis och
Norra Jorvas under varen 2021.

Omfattningen av detaljplanen fér Vastra Jorvas, det stora antalet markagare och
mangden repons pa den ledde till att det var motiverat att dela den ursprungliga
detaljplanen i tvd mindre. Sa bereddes programmen for deltagande och bedémning
for detaljplanerna fér Norra Jorvas och Kvis for samhallstekniska namnden.
Programmen behandlades i namnden 28.9.2017 (§ 44 och 45).

| enlighet med programmet fér deltagande och bedémning fér detaljplanen fér Kvis
var malet godkannande av detaljplanen fore slutet av ar 2019. Malet har inte natts,
och varen 2020 beslutade man genomféra planeringsarbetet i samarbete mellan
kommunen och FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. Planldggnings- och
trafiksystemtjansterna har tillsammans med den valda konsulten fort planeringen
vidare. Malet ar att detaljplanen godkanns ar 2021.

Forslaget till detaljplan for Kvis behandlades tva ganger i samhallstekniska
namnden 22.10.2020 (§ 108) och 10.12.2020 (§ 141). Kommunstyrelsen beslutade
(29.3.2021 § 108) lagga fram forslaget offentligt.

Responsen pa planforslaget behandlas i samband med godkannandet av
detaljplanen genom att man likasa gor upp s.k. planlaggarens bemétanden.

Behandlingen av detaljplanen fér Kvis inleddes nar samhallstekniska namnden
XX.XX.2021 (§ XXX) behandlade detaljplanen som beretts for behandling for
godkannande. Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade (XX.XX.2021 §
XXX) féresla kommunfullmaktige, som godkande detaljplanen XX.XX.2021 (§ XXX),
att de godkanner den.

1.3 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Om detaljplanen for Kvis godkanns ar 2021 och det inte 6verklagas kan den
kommunaltekniska gatu-, park- och vattenférsérjningens byggnadsplaneringen
inledas tidigast ar 2022, om det finns anslag for det i kommunens budget. Med
antagande att genomférandet av planprojektet framskrider positivt torde byggandet
av kommunaltekniken ske aren 2023-2024. Saledes skulle till exempel forsaljning
eller utarrendering av egnahemshustomter och andra bostadstomter i kommunens
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ago kunna anhangiggoras ar 2024. Det skulle innebara att majoriteten av det nya
bostadsbyggandet pa detaljplaneomradet inleds ar 2025.

2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
2.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplanen for Kvis ligger invid kustbanan pa Jorvas taghallplats influensomrade
och i narheten av Jorvasportens planskilda anslutning pa Vasterleden. Avstandet
fran planeringsomradet till Kyrkslatts kommuncentrum och Masaby ar bara nagra
kilometrar. Avstandet till den narmaste servicekoncentrationen, Masaby
affarscentrum som ar i utveckling, ar bara 2,5 kilometer. Avstandet till Kyrkslatts
kommuncentrum &r under fyra kilometer.

Detaljplanen for Kvis gransar i sdder och sydost till Gamla Kustvagen. Pa
motsvarande satt gransar den i sydvast till delgeneralplan fér kommuncentrum,
etapp 1, i nordvast och norra delen till delgeneralplanen for Gesterby och Smedsby
och i nordost till detaljplanen fér Norra Jorvas. Planeringsomradets areal ar ca 145
hektar.

Pa omradet for detaljplanen fér Kvis bor nastan 200 invanare pa det gamla och glest
bebyggda smahusomradet (situationen ar 2021) i huvudsak i Kvisvagens zon och i
bostadshusklungan i norra andan av Bengt Schalins vag.

Planeringsomradets bebyggelse har byggts smaningom under olika tidsperioder
samtidigt som omradets akerareal har minskat. Vid Kvisvagen ligger lantgarden
Stor-Kvis, som aktivt idkar jord- och skogsbruk. Utdver lantgarden finns det inga
andra arbetsplatser pad omradet. Invanarna pa planeringsomradet stédjer sig for
narvarande till servicens del pa Masaby och kommuncentrum.

Byggratten pa omradet for detaljplanen ar cirka 15 000 v-m? (situationen ar 2020).
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Bild 2. Grundkarta frén ar 1960 De gula omradena dr akeromrade
har mérkts ut med en svart cirkel

. L&genheten Stor-Kvis
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Bild 3. Grundkarta frén ar 2013 De gula omradena &ar akeromrade. Ldgenheten Stor-Kvis
har mérkts ut med en svart cirkel.

2.1.2 Naturmiljo

Allman beskrivning

Kannetecknande for naturen ar de smaskaliga terrangformerna dar résberg och
vattnigare sankor vaxlar tatt. Hojdskillnaderna pa& planeringsomradet
(detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) ar dock inte stora utom i trakterna av
Centralskogen, vars landskap karaktariseras av ett flertal kullar. Jordmanen varierar
pa omradet narmast mellan berg och lera; huvudsakligen bestar jordmanen anda
av berg. Naturen domineras av skogsartade naturtyper, narmast olika moskogar.
Over hélften av dem &r vardad ekonomiskog. Nastan alla trask pa omradet ar dikade
eftersom professionellt jord- och skogsbruk idkas pa en del av planeringsomradet.
Det finns lite vattendrag pa omradet; det storsta ar en damm pa vastra sidan av
Pokrova. Endast korsta strackor av de sma strommande vattnen har forblivit i
naturligt tillstand. Byggnadernas stenfétter samt forekomst av tradgardsarter vittnar
om omradets kulturhistora med gamla boplatser.

Sarskilt planeringsomradets norra del, dvs. den s.k. Centralskogens omrade
erbjuder goda majligheter till friluftsliv och rekreation under olika arstider.
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Bild 4. Flygfoto pa planomradet 2013 (HRM).

Naturutredningen for planeringsomradet har gjorts aren 2012-2014. Den har
uppgjorts av Luontotieto Keiron Oy pa bestallning av kommunen. Utredningsomradet
ar till sin storlek 430 hektar dvs. en och en halv gang sa stort som planens
planeringsomrade. Ett utdrag ur klassificeringen av naturvdrdena och
rekommendationerna som ingar i naturutredningen finns i planbeskrivningens bilaga
10.

Under ar 2020 har ocksa en en kompletterande flygekorrutredning och en utredning
om grén skdldmossa gjorts upp.

Topografi, jordman, byggbarhet

Planeringsomradets (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas) hégsta punkt, éver
+47 m.0.h. finns i omradets vastra del pa en bergsrygg. Som lagst ar markytan
under +5 m.6.h. i planeringsomradets sddra del langs med diket som leder fill
Gillobackatrask.

Planeringsomradets jordman ar huvudsakligen berg och moran, men ocksa lerjord
forekommer nastan lika rikligt. Av bergen ar en stor del kala berg, sarskilt i
planeringsomradets vastra del, dar bergsomradena ar omfattande, enhetliga och
branta. Kommunen har inte Iatit géra byggbarhetsutredningar, sa det finns for
tillfallet inga undersokta uppgifter om t.ex. lerlagrens djup.
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Bild 5. Planeringsomréadets jordmanskarta, dar de med svart avgrdnsade omréadena &r kala
berg.

Landskapsbild och -struktur

Planeringsomradet (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas) ligger pa
lerslattsomradet i Kyrkslatts centralzon. Pa ifrdgavarande centralzon ar det typiskt
for storomradena att det finns omfattande lerslatter som varit havsbotten. Vid deras
kanter och mellan dem reser sig flacka moranbackar och bergsblottningar.
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En central faktor som paverkar planeringsomradets landskapsstruktur ar dess
placering pa vid kanten av den skogsaktiga bergsryggen som befinner sig pa
nordvastra sidan av backen Sundet. En betydande del av planeringsomradet finns
i den till sin landskapsform smaskaliga kant- eller évergangszonen som ligger
mellan Sundets dalsadnka och den skogiga bergsryggen.

Sundet ar en del av den stora sydvast-nordostliga dalsankan av bergsman som
stracker sig fran Kyrkslatt via Esbo, Vanda, Tusby och Mantsala anda till Lahtis.
Storlandskapets former féljer i hela Kyrkslatts centralzon dalsdnkans sydvast-
nordostliga riktning. Pa Jorvas omrade bryts denna riktning anda av ett flertal sma
sidodalar som bildats mellan moranbackarna som sanker sig mot Sundet och som
riktar sig tvart emot huvudriktningen (i riktning nordvast-sydost).

Planeringsomradets landskap ar smaskaligt, och sarskilt i norra delen ar
terrangformerna stallvis mycket kraftiga. Hojdskillnaderna i terrangen varierar
+49,0-66,0 m. Den skogsbetackta norra delen ar i huvudsak barrtrddsdominerat
omrade med rikligt med vidstrackta omraden med kala berg samt nagra karr. Det
finns relativt lite vatten pa omradet, framst backar och nagra trask. Till de
skogsbetackta omradena anknyter stallvis betydande naturvarden.
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Planeringsomradet &r till den bebyggda miljén i huvudsak gammalt smahusomrade
som stallvis har fina kulturlandskapsdrag. De laglanta delarna av omradet anvands
delvis for odling, och den aldre bosattningen ar koncentrerad pa terrangkullarna.
Granstaket ar ett typiskt element i anslutning till den aldre bosattningen, och sarskilt
vid Stora Kustvagen vaxer det stora gamla ekar. Stallvis pad Stora Kustvagen
Oppnas utsikter mot det dppna odlingslandskapet. Flera kulturhistoriskt vardefulla
objekt och omradeshelheter har inventerats pa granskningsomradet. Till dessa hor
bl.a. Bengt Schalins villa med tillhérande tradgard. Tradgarden ar nationellt kand
och omradet har besdkare under sommaren. P4 omradet har man dessutom
upptackt fornlamningar, bland annat férsvarsutrustning fran férsta varldskriget, och
dar finns gamla stenkonstruktioner.
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Bild 7. Observationer som paverkar bybilden i detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas.
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Bild 8. Landskapsstrukturens sérdrag och vérden.
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Bild 9. Storlandskapets delfaktorer.

(Utdrag ur baskartan: Jordmanens reliefer, GTK 2000. Lantméteriverket, tillstand nr 13/MYY/00)

Planeringsomradets aldsta byggplatser har i huvudsak legat pa sluttningarna av
backarna mot sydvast och sbder av moranbergsryggarna och -backarna. Den
smaskaliga terrangen har mdjliggjort bildandet av skyddade gardsomgivningar
samtidigt som lerslatten som utgoér terrangens grundniva har erbjudit mojligheten att
utnyttja den for jordbruk.

Den nyare smahusdominerade bosattningen och markanvandningen pa
planeringsomradet har under historiens lopp so6kt sig hogre upp pa
moranbergsryggarna som delar upp sidodalarna férutom vissa stérre byggprojekt
eller -helheter, vilka har genomférts narmare langs akrarna kring Sundets fara.
Byggande pa bergryggarnas kron har mojliggjorts av bl.a. det att den nya
bosattningen inte har behovt koppling till jordbruk. Boplatsernas lage har darfoér
fastslagits friare.

Stommen for det gamla vagnatet pa planeringsomradet utgors av Stora Kustvagen.
Den l6per storsta delen av sin strackning langs planeringsomradets sddra och
sydostra kant med namnen Gamla Kustvagen, Kvisvdgen och Masabyvagen.
Vagens aldsta dragning foljer kanten langs Sundets dal och moranbackarna som
stiger fran dess kant och soker sig till lampliga stallen i terrangen med tanke pa
jordmansomstandigheterna.
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Livsmiljomonster

Utredningsomradets (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas) livsmiljder har
avgransats enligt moénster och klassificerats i totalt nio livsmiljoklasser:

Angar och halvéppna &akrar
Moskogar

Lundar

Karr

Berg och tallbevuxna berg
Strommande vatten, smavatten
Gammal boplats

Omskott gardsomrade
Kalhuggna omraden.

© N Ok wN =

©

Ovannamnda livsmiljoklasser innehaller i sin tur manga olika vaxt- och naturtyper.
P& hela omradet har man avgransat totalt 115 livsmiljdmonster.

Hotade naturtyper

Naturutredningens livsmiljoménster nummer 38, asplunden, representerar en
extremt utrotningshotad naturtyp. Mycket utrotningshotade naturtyper finns i
féljande livsmiljomonster:

- lundkarr (moénster nr 43)

- mokarr (46)

- karr (50)

- graskarr (79)

- RA&vkarrsangen (94)

- Den tidigare boplatsen i Ravkarr (95) och
- faltkarr (112)

Sarbara naturtyper ar:

- faltmoras (ménster nr 10)
- Rastlésa backdal (24)

- béackdal (25)

- Kvis gamla boplats (26)

- ung lund (29)

- Vastergards backdal (53)
- faltkarr (92)

- ung lund (93)

- mokarr (99)

- back (105).

Naturtyper i naturskyddslagen

Monster som eventuellt representerar naturtyper enligt 29 § i naturskyddslagen
fanns det totalt fem stycken av pa utredningsomradet (ménster nr 29, 52, 53, 75 och
95). De ar alla adeltradsbestand, dar det vaxer 16nn.
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Naturtyper i vattenlagen

Pa utredningsomradet hittades inte en enda skyddad naturtyp som avses i
vattenlagen.

Sarskilt viktiga livsmiljoer i skogslagen

Sarskilt viktiga naturmiljéer enligt 10 § i skogslagen hittades i naturutredningen
enligt foljande:

Backar - livsmiljomoénster 8, 27, 45 och 110.

Bordiga karr - 24, 69

Lundflackar - 19,23, 32, 46, 67, 98 och 103

Berg/brant - 33

Impediment och tvinmark - 12, 32, 35 och 91

Andra viktiga livsmiljéer - 14, 17, 46, 66, 68, 73, 77, 80, 81, 90, 96, 99, 100, 106 och
111.

Objekt i Metso-handlingsplanen

Pa utredningsomradet finns flera figurer som eventuellt uppfyller urvalskriterierna i
skyddsplanen METSO for skogarna i sédra Finland. For att bedéma figurernas
verkliga METSO-duglighet krdvs mer detaljerade utredningar.

Omraden som lampar sig for djurarterna i bilaga IV till habitatdirektivet

Naturvardslagen 49 § skyddar de i bilaga IV till EU:s habitatdirektiv ndAmnda arterna
dvs. flygekorre, utter, fladdermus, akergroda och boknatfjaril genom att férbjuda
forstoring och foérsamring av de platser dar individer av djurarterna i fraga forékar
sig och rastar.

| naturutredningen (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas) kartlades endast for
flygekorren lampliga omrdden som man hittade gott om pa hela utredningsomradet
i Jorvas, totalt ca 120 hektar. | samband med terrdngsbesdk observerade man
artspillning i tva olika skogsdungar. Miljéplanerare Merja Puromies vid kommunens
miljovardsenhet gjorde aren 2012-2013 fér omradet en kartlaggning av
flygekorrspilining. Hon observerade flygekorrspillning vid ett objekt. Eftersom
flygekorren observerats, rekommenderas i naturutredningen att flygekorrens
foroknings- och rastplatser avgransas pa omradet.

Inga utterobservationer gjordes i samband med terrangbestken under den
oversiktliga naturutredningen. Enligt naturutredningen har en naturintresserad som
bor pa omradet dock observerat mangder av utterspar i narheten av stenbron
ovanfér dammbassangen i Pokrova vintern 2012.

| naturutredningen berattas att pa Jorvas utredningsomrade kanner man till en
gammal bunker fran arrendetiden dar nagra fladdermdss arligen dOvervintrat
atminstone sedan ar 2007. Objektet granskades i samband med naturutredningen
vintern 2014 och man hittade fyra nordiska fladdermdss i dvala. Enligt
naturutredningen ar férekomsten av fladderméss mycket sannolik aven bl.a. kring
den aldre egnahemshusbosattningen i Kalvhagen, pa Pokrova klosters omrade
samt i Lillkvis. P& utredningsomradet finns dessutom ett for fladderméss lampligt
O6dehus i Kalvhagen samt en gammal stenbro och i narheten av den en rasad
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kallarbyggnad vars halor kan vara lampliga for 6vernattning for fladdermdss. |
naturutredningen rekommenderas att pa omradet gors en separat artkartlaggning
aven for fladdermdss, om det férekommer andringstryck pa omraden som ar
ldmpliga for fladdermoss.

Det var inte mgjligt att géra nagra iakttagelser av akergrodans forékning under
terrangbesdken i slutet av sommaren och pa hdsten. P4 omradet finns nagra sma
dammar (en dammbassang vaster om Pokrova samt tvd dammar vid Lofdalavagen)
som kunde vara lampliga lekplatser for akergrodan.

Vid terrangbesotken i slutet av sommaren gjordes heller inga observationer av
boknatfjarilen. | naturutredningen avgransades anda omraden som lampar sig for
boknatfjarilen. Omradena ar ganska omfattande pa grund av naturutredningens
oversiktliga karaktar.

Naturvarden

| naturutredningarna har de kartlagda livsmiljéfigurernas naturskyddsvarde angetts
enligt foljande skala:

objekt av nationell betydelse

objekt av landskapsmassig betydelse
objekt av stor lokal betydelse

objekt av lokal betydelse

nagra naturvarden

inga sarskilda naturvarden.

O -_2DNWPrOO

| kartbilaga 11a anges numreringen av livsmiljéfigurerna pa planeringsomradet samt
klassificering per livsmiljo. Den mest vardefulla livsmiljéfiguren ar den i andan av
Kalvhagsvagen belagna asplunden (nr 38) som ar av landskapsmassig betydelse.
Livsmiljofigurer av stor lokal betydelse ar:

- gammal akerkant (figur nr 3)
- gammal skog (17)

- Rastlésa backdal (23)

- Rastlésa parkskog (24)

- béackdal (25)

- Kvis boplats (26)

- grandominerad skog (37)
- asplund (38)

- lundkarr (43)

- mo-grankarr (46) och

- karr (50).
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Bild 10. De mest vérdefulla objekten i naturutredning (av landskapsmdéssig eller stor lokal
betydelse).

Ekologiska forbindelser

| naturutredningen for planeringsomradet (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas)
planerades i enlighet med kommunens langvariga praxis ett eget ekologiskt natverk
for utredningsomradet samt anslutning av utredningsomradet till ett mer omfattande
ekologiskt natverk utanfér omradet. Malet ar att garantera naturens mangformighet
dvs. bevarande av mangsidiga arter pa kommunens omrade.

Med ett ekologiskt natverk avses en omradeshelhet som utgdrs av organismernas
livsmiljder och forbindelserna mellan dem. | ett ekologiskt natverk ar naturens
karnomraden vida och enhetliga obebyggda omraden. A andra sidan kan &ven smé
omraden vara karnomraden i naturen, om hotade arter eller naturtyper férekommer
dar. Tack vare de ekologiska forbindelserna isoleras inte artbestanden fran
varandra och pa det sattet férsvinner.

| planeringen av det ekologiska natverket iakttogs féljande principer:

- Det ekologiska nétverket granskas pa olika omradesnivaer. Centrala
karnomraden i naturen i granskningen av hela kommunen ar de omfattande
skogs- och vatmarksomradena, naturskyddsomradena och ovriga ill
naturvardet sett mest vardefulla omraden samt férbindelserna mellan dem. Pa
nivan for kommunens delomraden granskas utover ovan namnda omraden
ocksa pa nivan i fraga viktiga skogs- och vatmarkshelheter och évriga omraden
med naturvarden samt forbindelserna mellan dem. Malet ar att bevara de
ekologiska natverken regionalt enhetliga.
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- Det ekologiska nétverket granskas ur de olika arternas perspektiv med betoning
pa nationellt och regionalt sett hotade, missgynnade och sallsynta arter samt
arter vars existens aventyras pa kommunniva eller i en stor del av kommunen.
For arter som inte kréaver nagot enhetligt forflyttnings- och spridningsomrade,
stravar man efter att minst anvisa sa narliggande livsmiljéer att dessa arter kan
forflytta sig och sprida sig mellan dem. Man stravar efter att planera de
ekologiska forbindelserna sa att de fungerar aven som karnomraden i naturen
for en del av organismerna.

I naturutredningen rekommenderas att i planeringen av markanvandningen bevaras
storre naturhelheter och att det 6vriga omradet byggs tatare istallet for att sprida ut
bebyggelsen pa stérre omraden och pa sa satt splittra enhetliga naturhelheter i sma
bitar. Enligt naturutredningen ar utrotande av nagra objekt pa en plats samtidigt som
man pa en annan plats kan bevara det ekologiska natverket med fungerande
forbindelser nyttigare med tanke pa naturen an besparande av flera enskilda och
isolerade smaobjekt mitt i den vaxande tatorten, eftersom saddana smaobjekt inte
garanterar bevarandet av naturvarden och mangsidiga arter. | naturutredningen
foreslas anda att det ar skal att spara aven sma enskilda objekt da de innehaller
sarskilda naturvarden.

| naturutredningen rekommenderas att vardehelheten Kalvhagen-Ingvalsby som
obebyggt karnomrade i naturen bevaras, liksom den ekologiska forbindelsen
darifran till Hemtraskets skyddsomrade. Dartill rekommenderas att det ekologiska
natverkets korridoraktiga avsnitt fran Kalvhagen vasterut bevaras obebyggt och
som ett tillrdckligt brett skogsomrade, fastdn man genom skogskorridoren kan
bygga en smal vag eller bredda de nuvarande skogsvagarna.

Backfarorna som bevarats i naturligt tillstand bér man enligt naturutredningen strava
efter att bevara med tillrdckliga skyddszoner. Inverkningarna av ledandet av
dagvatten bor ocksa utredas och det ar skal att anvanda naturliga medel i
dagvattenhanteringen. | naturutredningen konstateras att beaktandet av smavatten
fordrar mer omfattande granskning av avrinningsomradena, eftersom andringar pa
avrinningsomradet inverkar pa kvaliteten i smavattnen.
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Bild 11. Rekommendationerna i naturutredningen. Naturens kdrnomréaden, vardehelhet som
ska bevaras och ekologiska férbindelser.

Pa planeringsomradet (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas) uppgjordes en
flygekorrutredning efter planens utkastskede sommaren 2015. | naturutredningen ar
2012 hade man bedémt vilka skogsomraden som ar lampliga for flygekorren, men
arten hade inte kartlagts i den. Avsikten med utredningen ar 2015 var att kartlagga
flygekorrsituationen i Jorvas pa den niva som detaljplanen kraver. Enligt utredningen
verkar Kalvhagen, dar det finns tre bebyggda férekomster, vara flygekorrens mest
centrala revir. | Kalvhagen upptacktes ocksa ett botrad, dvs. ett haltrad, med mycket
spillning under. Den fjarde forekomsten ligger utanfér planomradet i Ingvalsby. Alla
fyra férekomster som upptackts vid utredningen ar skyddade foréknings- och/eller
rastningsplatser som avses i 49 § i naturvardslagen. Enligt lagen ar den forbjudet att
forsamra och forstora dem. Forekomsterna har beaktats pa plankartan sa att de
ligger utanfor bostadskvarteren. De lampliga omradena for flygekorren har beaktats
sa att de bildar gronkorridorer mellan kvartersomradena.
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Bild 12. Objektsavgrdnsningarna pa delomradet fér flygekorrens livsmiljéer i Kalvhagen och
numreringen av dem. R6d avgrénsning = férekomst, rosa avgrénsning = ldmplig skog,
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orange avgransning = nagorlunda ldmplig, grén avgrénsning = anvdndbar skog. Rosa
fyrkant &r botrad, réda bollar haltrdd, blaa salmiakgodis observerade tréd med spillning.

Pa omradet for detaljplanen for Kvis, pa omradet med forekomst av gron skdldmossa
gjordes en granskning i januari 2020. Karnomradet for gron skéldmossa ligger vaster
om Kvisstigen. Detta omrade har i detaljplanen anvisats med beteckningen luo. Pa
terrangbesoket hosten 2020 (28.8.2020) upptacktes varken gron skdldmossa eller
sporkapslar till arten pa stubbarna 6ster om Kvisstigen. Planférslagets luo-omrade
har justerats sa att det gransar till vastra kanten av Kvisstigen.
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Bild 13. Observationer av férekomster av grén skéldmossa pa véstra kanten av
planomradet fér Kvis. Nere till hbger i rétt Kvisvdgen, dérifrén Kvisstigen I6per mot
nordvést.

Yt- och grundvatten

Den storsta delen av planeringsomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas)
ligger med tanke pa ytvattnens avrinning pa kustens mellanomrade. Den norra
kanten av planeringsomradet och ett litet omrade av den vastra delen hor till
Estbyans avrinningsomrade.
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Bild 14. Planeringsomrade och avrinningsomraden.

Huvuddiket pa planeringsomradet tar av fran dndan av Kvisstigen i nordostlig
riktning, I6per under skogsvagarna genom trummor och vander efter skogsékern ca
90 grader sydosterut innan det rinner ut i Pokrovas dammbassang. Emellanat ar
huvuddiket som en back i naturligt tillstand. De 6vriga storre dikena ligger i omradets
norra del och rinner i nordlig riktning. Norr om Odesangsvagen ligger tva ganska
stora dikade omraden som ar gammal akermark och som inte ansluter till 6vriga
ytvatten pa omradet. Samma galler de tva separata dammarna O&ster om
Loéfdalavagen.

Planeringsomradet ligger inte pa ett klassificerat grundvattenomrade och omradet
ar inget viktigt omrade med tanke pa vattenanskaffning.

Jord- och skogsbruk

Pa planeringsomradet finns en stor lantegendom, Stor-Kvis, dar man idkar
professionellt jordbruk och skogsvard. Garden har aker- och skogsomraden ocksa
pa andra hall i Kyrkslatt. P& basis av flygfotografi anvands omradet for narvarande
for privat jordbruk (akrar och angar) ca 30 hektar och privat skogsbruk ca 130
hektar.

2.1.3 Bebyggd miljo

Befolkning

Pa omradena for detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas bodde sammanlagt cirka
525 personer (situationen ar 2021). Befolkningsmangden har 6kat jAmnt under de
olika artiondena. Enligt systemet for uppfdljning av samhallsstrukturen (YKR) som
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uppratthalls av Finlands miljécentral (SYKE) har antalet permanenta bostader pa
omradet 6kat under aren 1980-2007 med cirka hundra bostader. Sedan dess har
det byggts relativt fa nya bostader.

PR 7E

«O

Bilderna 15 och 16. Antalet permanenta bostader aren 1980 och 2012.

Invanarna pa planeringsomradet (omfattar detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas)
har en genomsnittsalder pa lite under 40 ar (situationen ar 2020). Pa omradet bor i
forhallande till hela befolkningen klart fler barn i skolaldern och & andra sidan klart
farre barn i daghemsaldern an i hela kommunen. Andelen invanare i arbetsfor alder

ar ungefar den samma och andelen pensionarer exakt samma som i hela
kommunen.

Lansi-Jorvaksen vieston ikdjakauma Koko kunnan vdeston ikdjakauma

M 0-6 -vuotiaat M 0-6 -vuotiaat

M 7-15 -vuotiaat W 7-15 -vuotiaat

16-64 -vuotiaat 16-64 -vuotiaat

M 65-74 -vuotiaat M 65-74 -vuotiaat

64 % . .
myli 75-vuotiaat myli 75-vuotiaat

Bilderna 17 och 18. Aldersfdrdelningen fér befolkningen pé planeringsomrédet och i hela
kommunen.

Pa planeringsomradet bor férhallandevis klart fler svensksprakiga personer och i
motsatt grad farre finsksprakiga personer an i hela kommunen. Andelen invanare
med andra modersmal ar ungefar densamma som i hela kommunen.
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Lansi-Jorvaksen kielijakauma Koko kunnan kielijakauma

M Suomi W Suomi
M Ruotsi M Ruotsi
M Muu kieli M Muu kieli

Bilderna 19 och 20. Sprakférdelningen fér befolkningen pa planeringsomradet och i hela
kommunen.

| ett hushadll pa planeringsomradet bor i genomsnitt 2,7 personer. Den
genomsnittliga boenderymligheten ar ca 65 v-m? per invanare.

Samhallsstruktur

Enligt systemet for uppféljning av samhallsstrukturen (YKR) som uppratthalls av
Finlands miljdcentral (SYKE) &ar den sodra delen av planeringsomradet
tatortsomrade. SYKE:s tatortsgrans ar Finlands officiella tatortsgrans som
Statistikcentralen anvander i sin statistikféring. Med tatort avses ett tatt bebyggt
omrade med minst 200 invanare. Avgransningen grundar sig pa ett 250 m x 250 m
rutnat som utdver invanarantalet beaktar antalet byggnader, vaningsyta och
centraltendens. Avgransningen ar jamforbar bade tidsmassigt och regionalt.
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Bild 21 Tatortsgraden i Kyrkslattl Vésterledens zon. Planermgsomrédets (detaljplanerna fér
Kvis och Norra Jorvas) lage visas med svart cirkel.
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Enligt materialet YKR:s Samhallsstrukturens zoner 2010 &r Vastra Jorvas
tatortsomrade en kollektivtrafikzon invid Masabyvagen, men i 6vrigt en bilzon.
Materialet Samhallsstrukturens zoner 2010 har sammanstallts genom att
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klassificera och kombinera 250 x 250 meters rutor i uppféljningen av
samhallsstrukturen (YKR) till fotgangar-, kollektivtrafik- och bilzoner pa basis av
avstandet till centrum och servicenivan inom kollektivtrafiken. Kollektivtrafikzonerna
beskriver kollektivtrafikens utbud under rusningstid och zonen beskriver inte den
verkliga anvandningen av kollektivtrafik pa omradet i fraga. Tagtrafikens turintervall
i kollektivtrafikzonen ar 30 minuter. Kollektivtrafikzonen avgransades i fraga om
busstrafik med avstandszoner pa 250 meter fran hallplatser som uppfyller
kriterierna for turtathet och i frdga om spartrafik med avstandszoner pa 400 meter.
Tatortsomraden som inte uppfyller kriterierna fér fotgangar- eller kollektivtrafikzoner
bildar en bilzon.

Projektet for forbattring av Jorvas taghallplats har anhangiggjorts ar 2020. Den har
varit den sista hallplatsen pa HRT-omradet pa kustbanan vars funktionella kriterier
inte motsvarar de kvalitetskrav som stallts pa hallplatserna. Den nya hallplatsen ska
bli fardig ar 2021. Nar infartsparkeringsomradena pa hallplatsen och trygga
forbindelser under jarnvdgen har genomforts ar antagandet att antalet anvandare
Okar. | enlighet med Kyrkslatts kommuns planlaggningsprinciper planlaggs
tillrackligt med byggratt for bostader och arbetsplatser pa de befintliga
stationsomradena. Delgeneralplanen fér Jorvas och Ingvalsby mdjliggér placering
av ett betydande antal invanare pa stationsomradet.

Kollektivtrafikforbindelserna pa Jorvas omrade i riktning mot huvudstadsregionen
har forbattrats i och med att Vastmetron tagits i bruk, aven om den Overlagset
snabbaste och mest fungerande kollektivtrafiken fortfarande ar nartaget. Det finns
flera anslutningsbussar fran planeringsomradet till Mattby metrostation. Dessutom
gar lokaltag fran omradet tva ganger per timme.
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Bild 22. Utdrag ur HRT:s anslutningslinjenét i Kyrkslétt (situationen sedan 4.3.2019).
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Enligt YKR:s uppgifter fanns pa planeringsomradet ar 2009 ca 20-30 arbetsplatser."
Pa omradet finns dock knappt nagon annan service an ett privat svensksprakigt
daghem norr om Masabyvagen. Invanarna i omradet stdder sig saval som i fraga
om kommunal som privat service pa Kyrkslatts kommuncentrum och Masaby.?
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Bild 23. Samhéllsstrukturens zoner. Planeringsomradet med svart grénsdragning.

" YKR 2009. Arbetsplatserna har angivits som 250 m x 250 m rutmaterial; uppgifterna grundar sig pa
Statistikcentralens material.

2 En geoinformationsforfragan ordnades for invanarna pa Véstra Jorvas planeringsomradet varen 2013.
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Bild 24. Arbetsplatser pa planeringsomradet.

Mojligheterna till rekreationsanvandning pa planeringsomradet (detaljplanerna for
Kvis och Norra Jorvas) ar daremot goda, aven om de férsvagas av bristen pa
friluftsleder. Den sddra delen av omradet ar mycket rymligt byggd och den norra
delen av omradet helt och hallet obebyggd terrang. Nordvast om planeringsomradet
ligger naturskyddsomradena Hemtrasket och Barkas. Det ar mojligt att ta sig till dem
och till hela Centralskogens omrade langs skogsvagar och stigar.

Trafik

Masabyvagen, Gamla Kustvagen samt delvis ocksa Jorvasvagen som forbindelse
till Vasterleden fungerar som planeringsomradets (detaljplanerna for Kvis och Norra
Jorvas) huvudtrafikleder. Odeséngsvagen och Léfdalavagen, som viker av fran
Masabyvagen pa omradet for detaljplanen fér Norra Jorvas, anses som nuvarande
matargator pa omradet. Pa motsvarande satt kan Kvisvagen anses som matargata
pa omradet for detaljplanen for Kvis. Alla andra vagar pa omradet fungerar aven
trots sin 1angd som tomtgator.

Det finns inga aktuella uppgifter om trafikmangden pa omradet (situationen 2020).

Teknisk service

Ungefar tre fjardedelar av fastigheterna pa planeringsomradet (detaljplanerna for
Kvis och Norra Jorvas) har anslutit sig till vattenlednings- och avloppsnatet. En del
av dessa fastigheter ligger utanfor vattenforsorjningsverkets verksamhetsomrade.
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Granskningsomradets nuvarande vattenforsorjningsnat ansluter till stamnatet pa
Jorvastriangelns omrade norr om Vasterleden.

Fjarrvarmeroret (Fortum Power and Heat Oy) I6per pa planeringsomradet sdder om
Masabyvagen. Det finns inga anslutningar darifran till planeringsomradet.

Byggnadsbestandet pa omradet.

Byggratten pa planeringsomradet (detaljplanen for Kvis och Norra Jorvas) ar cirka
36 000 v-m?3, Byggnadsbestandet ar av mycket olika alder: De aldsta byggnaderna
ar byggda sa tidigt som pa 1800-talet och de nyaste pa 2000-talet. Det nyaste
byggandsbestandet finns i dstra delen av planeringsomradet pa omradet for
detaljplanen fér Norra Jorvas |. De aldsta byggnaderna daremot placerar sig jamnt
pa det bebodda omradet.

Med undantag av Pokrova och Stor-Kvis gardscentrums tork bestar
planeringsomradets  byggratt av  bostadsbyggnader och  anknytande
ekonomibyggnader. En tredjedel av bostaderna pa planeringsomradet ar hus med
en bostad, dvs. egnahemshus. En del av egnahemshusen och parhusen ligger pa
kvartersomraden for bostadssmahus i den enda detaljplanen pa omradet. Pa
omradet ar cirka en femtedel av hela bostadsbestandet radhusbostader.

Asuntojen jakautuminen
asuntotyypeittain

® yhden asunnon talo
M paritalo
rivitalo

M asuntola tms

Bild 25. Bostadsférdelning per bostadstyp pa planeringsomradet.

3 Situation 31.12.2014.
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Bild 26. Byggnadsbestandets aldersférdelning pa

Byagd kulturmilj®, landskaps- och tatortsbild

Pa planeringsomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) gjordes en
inventering av den byggda kulturmiljon pa kommunens bestalining ar 2014. Den
gjordes av Stadionark, dvs. Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson med Kati Salonen
och Mona Schalin Arkkitehdit Oy. Ett utdrag ur inventeringen av den byggda
kulturmiljén ingar som bilaga 11 till planbeskrivningen.

Jorvas bys landskapliga och hierarkiska ryggrad ar fortfarande Stora Kustvagen
som harstammar redan fran 1200-talet och som veterligt mycket bra féljer sin gamla
strackning. Vid det pa 1960-talet byggda centrumomradet och séder om Dannebrog
har vagen pa ett litet avsnitt stangts av for trafik. Stora Kustvagen ar vid sidan av
Tavastlandska Oxvagen (Hameen Harkatie) Finlands viktigaste historiska
landsvagsforbindelse och darfér en kulturmiljé av riksomfattande betydelse.

Fran Kvisvagen och Masabyvagen tar smala stickvagar av till tomterna norrut. Den
nya bosattningen finns i huvudsak bland skogarna och skogsdungarna sa att de
gamla odlingsomraddena bevaras Oppna. Tradbestandet och det glesa
byggnadssattet langs vagen har haft sin inverkan pa bevarandet av den traditionella
landskapsbilden. Pa planeringsomradet finns dock inga landskapsomraden av
riksomfattande betydelse eller landskapsmassigt vardefulla kulturomraden eller
objekt i den byggda miljén. P& omradet finns inte heller nagra objekt som ar
skyddade med stdéd av byggnadsskyddslagen eller lagen om skyddande av
byggnadsarvet.
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Den storsta delen av omradets byggnadsbestand harstammar fran 1980-talet eller
tiden efter det. Pa 1980- och 1990-talen var det kompletterande byggandet
kraftigast i den vastra delen av omradet; pa 2000-talet har tyngdpunkten inom
byggandet flyttat Osterut till Kalvhagsvagens omgivning.

Pa omradet har bara enstaka byggnader fran 1800-talet bevarats. Det aldsta
byggnadsskiktet fran mitten av 1800-talet representeras av Kvis huvudbyggnad,
sidobyggnad och en liten stuga som hor till garden vid Kvisvagen samt precis vid
kanten av Masabyvagen omkring 1860-talet byggda Sandas enstaka stuga som
bevarat sin traditionella karaktar. Kvis ar stamlagenheten i Kvis by som harstammar
frdn medeltiden. Den storsta delen av planeringsomradet ligger pa Kvis bys omrade.
Av de o6vriga medeltida byarna hér dessutom de norra spetsarna av Jorvas och
Nagels samt ett litet omrdde av den vastra kanten av Ingvalsby il
planeringsomradet.

Byggnadsbestandet som uppstod till féljld av byggandet av jarnvagen och
parcelleringen i boérjan av 1900-talet utgér fortfarande ett synligt och
kannetecknande skikt pa Jorvasomradet. Pa omradet har en typisk grupp av villor
och bostadsbyggnader som byggts kring jarnvagshallplatsen i bérjan av 1900-talet
bevarats. Byggnaderna i allmanhet av normal storlek eller till och med sma som
senare utvidgats. Riktigt stora villor finns det inte pa omradet vid sidan av
Dannebrog och tradgardslagenheternas senare utvidgade huvudbyggnader.

Tradgardslagenheterna (Dannebrog, Lofdala och Rastlésa), som grundades i
bérjan av forra seklet och som fortfarande ar bevarade bildar en statlig och aven i
storre bemarkelse en betydelsefull kulturhistorisk helhet. Tradgardslagenheternas
blomstringsperiod, som hanfér sig till 1930-talet, kan fortfarande ses pa omradet.
Da moderniserades bl.a. jugendvillorna pa Loéfdala och Rastlésa enligt
klassicismens och sentida funktionalismens stildrag. Aven den p& 1930-talet
byggda bostadsbyggnaden pa Berga representerar samma stildrag. De egentliga
handelstradgardarnas odlingsomraden har redan for lange sedan vaxt igen och i
stor omfattning forstorts, men stérsta delen av omradena har fortfarande bevarats
obebyggda. | villornas omgivningar har statliga tradgardsmiljéer med rika sorter
bevarats i enklare former.

Enligt avtalet om mellanfred mellan Finland och Sovjetunionen 1944 tvingades
Finland till Sovjetunionen arrendera ut Porkalaomradet till sjomilitar bas i femtio ar.
Aven Jorvasomradet ingick i det har omradet. Porkalaomradet &terbdrdades
26.1.1956. Porkala arrendetid dvs. parentesen innebar ett abrupt avbrott i omradets
tidigare utveckling och den lamnade sina spar i kulturmiljon. Befolknings- och
naringsstrukturen pa arrendeomradet andrade totalt. Manga byggnader hade
forstorts eller rivits. Aven flera av de bevarade byggnaderna har lamnats i s& daligt
skick att manga av dem revs annu under aren efter parentesen. | Jorvas var
situationen dock battre an pa flera andra omradet med anledning av att omradet
anvandes som stab.

Byggandet av den nya huvudvagen mellan tadgbanan och Gillobackatrasket pa
1960-talet utgjorde en betydande forandring bade i landskapet och aven
trafikmassigt. Byggandet av vagen innebar att trafiken blev lugnare i Jorvas centrum
da den forbipasserande trafiken vasterut styrdes forbi centrum. Jorvas nya centrum
med sina langa radhus har byggts i den har trafikmassiga knutpunkten i narheten
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av korsningen mellan Gamla Jorvasvagen, Masabyvagen och den pa nytt dragna
Gamla Kustvagen. De langa radhusen vars karaktar nu avviker fran varandra ligger
pa langt avstand fran varandra, men omradet som bevarat sin yttre gestalt utgoér
anda en kannetecknande port dd man kommer till Kyrkslatts centrum fran vaster.
Omradet som ligger vid kanten av ett 6ppet akerfalt tar dessutom form som en
landskapsmassig helhet i riktning séderut mot jarnvagen och Jorvasvagen.

| projektet fér samhalleligt byggande och sjalvplanering av Kalvhagen i Kyrkslatt
utvecklades byggande pa egen hand och egen planering av invanarna pa 1970-
och 1980-talen. Ocksa langs Odesangsvagen har under de senaste decennierna
bildats en enhetlig och intressant helhet som omfattar ny finsk traarkitektur.
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Bild 27. Omradeshelheter i kulturmiljén.

Pa planeringsomradet inventerades fem omradeshelheter i kulturmiljon.

- Gamla Kustvagens landskap i Vastra Jorvas

- Dannebrog villa och tradgardslagenhet med omgivning

- Rastlésa tradgardslagenhet med omgivning - Léfdala trddgardslagenhet med
omgivning samt Jorvas nya bycentrum.

Dessutom inventerades pa omradet 38 med tanke pa kulturmiljon vardefulla
byggnadsobjekt, av vilka en del omfattande flera byggnader som hor till samma
gardsomrade.

Omradeshelheternas och byggnadsobjektens varde faststalls pa basis av foljande
varden:

1. Kulturhistoriskt varde
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Kulturhistoriskt varde ar ett omfattande begrepp med vilket man vill uttrycka att
bevarandet av objektet som en manifestation av det materiella och immateriella
kulturarvet ar dnskvart med tanke pa samhallet. | Jorvas fall ar det skal att fasta
uppmarksamhet sarskilt vid tradgardskulturens betydelse.

2. Byggnadshistoriskt varde

Det byggnadshistoriska vardet kan anknyta till byggnadens arkitektoniska
harmoni eller egenart, sarskilda byggnadstekniska I6sning eller ett visst
genomfdrande som uttrycker ortens byggnadstradition, byggnadens typiska eller
exceptionella karaktar. Byggnadens sarskilda anvandningsandamal kan aven
vara grund for det byggnadshistoriska vardet.

3. Landskapligt (stadsbildsmassigt) varde

| den byggda miljon betydande byggnad/byggnadsgrupp som inverkar pa
kulturmiljon eller berikar miljobilden och vars bevarande ar énskvart med tanke
pa landskapsvyerna eller bybilden.

Bade omradeshelheterna och byggnadsobjekten har dessutom varderats enligt tre
vardeklasser som definierar skyddsrekommendationerna for detaljplaneringen.

KLASS 1

| vardeklass 1 ingar sadana byggnads- och omradesobjekt som det ar motiverat att
bevara for att de har ett sarskilt kulturhistoriskt varde och bevisvarde, sa som

Lantgardarnas bostads- och ekonomibyggnader med gardsomraden som
uttrycker den arhundraden fortsatta jordbrukskulturen och vars sardrag
bevarats val

Vid den nationellt vardefulla Stora Kustvagen, s.k. Kungsvagen belagna
objekt, vars sardrag bevarats val

Villor och bostadsbyggnader med gardsomraden som representerar
bosattningen som bildades kring Jorvas jarnvagshallplats fran och med bérjan
av 1900-talet och vars sardrag bevarats val

Objekt som uttrycker Jorvas sarskilda betydelse for tradgardskulturen med
vidstrackta tradgardar med rikliga mangder arter och i borjan av 1900-talet
grundade handelstradgardar sarskilt byggnadshistoriskt varde och betydelse,
sa som

Trabyggnader som bevarats fran tiden fore Porkala arrendetid (1944—-56) och
som representerar den for landsbygden typiska byggnadstraditionen och vars
sardrag bevarats val

Byggnader som bevarats fran tiden fére Porkala arrendetid (1944-56) och
som uttrycker for sin byggnadstid typisk villa- eller egnahemsarkitektur och
vars sardrag bevarats val trots utvidgningar och andringar

Objekt som med tanke pa arkitekturen och/eller genomférandet av den
konstnarliga tradgarden ar varda sarskild uppmarksamhet sarskilda
landskapliga eller stadsbildsmassiga varden, sa som

Lantgardarnas bostads- och ekonomibyggnadsgrupper med gardsomraden,
vars omgivning ar av jordbruket praglat kulturlandskap

Med tanke pa landskapsvyerna sarskilt betydande byggnader eller
byggnadsgrupper
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KLASS 2

Till vardeklass 2 klassificeras pa basis av inventeringen sadana byggnads- och
omradesobjekt vars bevarande ar 6nskvart eftersom objekten har kulturhistoriskt
varde, till exempel

- Objekt som bevarats fran tiden foére Porkala arrendetid (1944-56), vars
ursprungliga sardrag fortfarande kan kannas igen trots senare andringar

- Vid den nationellt vardefulla Stora Kustvagen, s.k. Kungsvagen belagna
objekt, vars bevarande ar énskvart med tanke pa vaglinjens kulturhistoriska
varden

- Objekt som uttrycker Jorvas jarnvagshallplats bosattnings eller omradets
tradgardskulturs historia och vars bevarande ar dnskvart med tanke pa
omradeshelheten byggnadshistoriskt varde, till exempel

- Byggnaden ar for sin byggnadstid kannetecknande eller typisk; de
ursprungliga sardragen kan val kdnnas igen trots senare andringar
landskapliga eller stadsbildsmassiga varden, till exempel

- Byggnaden ar en del av den stadsbildsmassiga omradeshelheten och det ar
onskvart att bevara dess sardrag med tanke pa landskapsvyerna

- Byggnader eller byggnadsgrupper, vars bevarande ar énskvart med tanke pa
landskapsvyerna.

KLASS 3

Till vardeklass 3 klassificeras sadana objekt som p& basis av inventeringen ar
beaktansvarda med tanke pa granskningsomradets kulturhistoria, byggnadshistoria
eller landskapsbild, men for vilka det inte finns nagra sarskilda grunder for
skyddande.

Det rekommenderas att sardragen i omradets nyare efter ar 2000 byggda objekt
med anmarkningsvard arkitektur eller till exempel bostadslosningar beaktas i
samband med planlaggningen. Deras egentliga vardering blir aktuell dock forst i
samband med kommande inventeringar.

Nio av byggnadsobjekten hor till klass 1.

Fornminnen

Pa planeringsomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) gjordes en
arkeologisk inventering pa kommunens bestallning ar 2012. Den gjordes av
forskare, FM Satu Koivisto fran Museiverkets arkeologiska falttjanster. Ett utdrag ur
den arkeologiska inventeringen ingar som bilaga 12 till planbeskrivningen.

Inventeringen omfattade utdver forhistoriska fornlamningar dessutom objekt fran
historisk tid. Objekten fran Porkala arrendetid (1944-1956) raknas ocksa till objekten
som inventerades fastéan de annu inte har nagon egentlig fornlamningsstatus. |
inventeringen hittades inga fornminnen pa omradet, daremot hittade man tva objekt
fran historisk tid: Wilhelmsberget och Jorvas gamla vattentorn.
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Wilhelmsberget ar en forsvarsbefastning som eventuellt fungerat som eldstallning.
Wilhelmsberget bestar av en sprangstenshdg, ett schakt, en sandgrop samt borrade
stenhallar.

Jorvas gamla vattentorn byggdes i bérjan av 1920-talet for Elfvings gards behov.
Vattentornet star fortfarande i synnerligen gott skick pa ett berg norr om bérjan av
Loéfdalavagen. Tornet fungerar nufortiden bl.a. som geocache och graffitivagg.

Pa basis av Museiverkets utlatande gjordes en ny inventering pa planeringsomradet
ar 2016. | utldtandet férutsattes specialinventering pa Kvis (Qvis) bytomt for att
granska objektets skick och avgransning samt komplettering av inventeringen ar
2012 i fraga om de objekt som hanfor sig till Porkala arrendetid. Inventeringen
gjordes av Mikroliitti Oy pa Kyrkslatts kommuns bestallining. Inventeringens
terrangarbete utfordes av Timo Jussila, Johanna Rahtola och Teemu Tiainen
21.4.2016. Museiverket beviljade forskningstillstand till specialinventering av den
medeltida Kvis (Qvis) bytomt (MV/37/ 05.04.01.02/2016). Specialinventeringen
gjordes av Timo Jussila och Teemu Tiainen.

Vid fornlamningsinventeringarna lokaliserades sex fasta fornlamningar som tidigare
varit okanda, fem ramarken fran historisk tid (Nyrodjebergen, Grupolsstens R3,
Enighetsra, Kabben och Kavelbro Ra, samt Kungsvagens gamla vaglinje.)

Ovriga kulturarvsobjekt utdver de objekt som sedan tidigare kdnda &r utrustningar
som harstammar fran Porkala arrendetid Storkvis vast, och Odesangen och Jorvas
gamla vattentorn E.

P& fornldamningsomradet enligt fornldmningsregistret pa Kvis bytomt fran
medeltiden/historisk tid gjordes en specialinventering. P& basis av
specialinventeringen kunde man konstatera att det inte finns nagon fast fornlamning
pa omradet som ar markt som fornlamning. Vid terrdngbesiktningen konstaterades
den gamla bytomtens omrade vara helt forstort i arkeologisk bemarkelse, dvs. det
finns ingen fast fornlamning pa Kvis omrade.
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Bild 30. Avgrénsningen av forskningsomradet fér fornldmningsinventeringen ar 2016 i
grént. De fasta fornldmningarna anges med réda punkter och de évriga kulturarvsobjekten
med blda punkter.

Miljovard och miljostérningar

Pa planeringsomradet (omfattar detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) ligger
inget naturskyddsomrade.

Kanterna vid Masabyvagen och Gamla Kustvagen ar trafikbulleromraden. Pa
planeringsomradet gjordes for delgeneralplanlaggningen av Jorvas och Ingvalsby
en bullerutredning ar 2011. Utdraget ut bullerutredningen ingar som bilaga 13 till
planbeskrivningen. Enligt utredningen &verskrids i prognossituationen foér ar
2030/2035 riktvardet bade dag- och nattetid pa tomterna som gransar till vagen.
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Byggnadsmassorna pa tomterna avgransar anda bulleromradet i huvudsak till
avsnittet mellan byggnaderna och vagen.

2.1.4 Markégoforhallanden

De storsta markagarna pa planeringsomradet (omfattar detaljplanerna for Kvis och
Norra Jorvas) ar férutom Kyrkslatts kommun framst privatpersoner. De fem storsta
markagarna inklusive kommunen ager lite mer an halften av omradet, resten av
omradet innehas av mindre markagare.

_—
Bild 31. Fastighetsférdelning pa planeringsomradet och de fem stérsta markédgarna
(kommunens markdgo i gratt).

2.2 Planeringssituation

Pa planeringsomradet, som omfattar detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas, galler
Kyrkslatts generalplan 2020. Dessutom galler Nylands landskapsplaner pa
omradet. Nylands landskapsfullmaktige har 25.8.2020 godkant Nylandsplanen
2050. Dessutom utgdér MBT 2019-planen och MBT-planen direktiv fér planeringen
av markanvandningen pa omradet.

Utdver kommunstrategin utgor likasé En blick in i framtiden — Utvecklingsbild for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 direktiv for planeringen av
markanvandningen i detaljplanerna.
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Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De nya riksomfattande malen for omradesanvandningen godkandes av Statsradet
ar 2017 och malen tradde i kraft var 2018. De riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen utgér en del av markanvandnings- och bygglagens system fér pla-
nering av omradesanvandningen. Malen ska beaktas och uppnaendet av dem
frAmjas i landskapets planering, kommunernas planlaggning och statliga
myndigheters verksamhet.

Malen fér omradesanvandningen har i uppgift att

- sakerstalla att omstandigheter av nationellt intresse beaktas i landskapens
och kommunernas planlaggning samt i de statliga myndigheternas
verksamhet,

- bidra till att malen fér markanvandnings- och bygglagen samt for planeringen
av omradesanvandningen uppnas, av vilka de viktigaste ar god livsmiljé och
en hallbar utveckling

- fungera som redskap for férhandsstyrningen av planlaggningen i markan-
vandningsfragor av riksintresse samt

- framja genomférandet av internationella avtal i Finland.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen férmedlas till generalplanen
och detaljplanen delvis via landskapsplanen. | de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen behandlas féljande helheter som aven ar viktiga i den detaljplan
som haller pa att utarbetas:

- fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- ett effektivt trafiksystem

- ensund och trygg livsmiljo

- en livskraftig natur- och kulturmiljéo samt naturtillgangar
- en energiforsoérjning med formaga att vara férnybar

Landskapsplanen for Nyland

| de gallande landskapsplanerna fér Nyland har planeringsomradet (detaljplanerna
for Kvis och Norra Jorvas) i huvudsak anvisats som omrade for tatortsfunktioner. |
omradets norra del har ett gronforbindelsebehov i riktning 6st-vast anvisats. |
omradets sodra del I6per huvudbanan i samma riktning och norr om banan I6per ett
transportaviopp. Stora Kustvagen, som aven ar kand som Kungsvagen, har markts
som en viktig vag med tanke pa varnandet om kulturmiljon eller landskapet. |
etapplandskapsplan 2 for Nyland, som tradde ikraft &r 2014, har
planeringsomradets sédra del som gransar till kustbanan markts ut for att géras
tatare till ett omrade for tatortsfunktioner. Dessutom har i anslutning till Jorvas
station foreslagits en infartsparkeringsplats.
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Bild 32. Utdrag ur sammanstéliningen av Nylands landskapsplaner. Planeringsomradets
lage har presenterats med en svart cirkel.

Nylandsplanen 2050

I den nya landskapsplanen for Nyland, som godkéants av landskapsfullmaktige
25.8.2020, foreslas utvecklingen av Nylands omradesstruktur regionvis och
helhetsbilden av omradesstrukturen ar 2050. Losningarna i planen styr tillvaxten och
rorligheten hallbart, vilket framfor allt syns som framjande av spartrafiken, stdédjande
av livskraften i centren och varnande om miljon. Att svara pa klimatférandringen ar
bakgrunden till alla I6sningar. Det har framforts ett antal klagomal gallande
Nylandsplanen 2050 och av den anledningen beslot Helsingfors férvaltningsdomstol
att forbjuda genomférande av planen.

I Nylandsplanen 2050 har planeringsomradet (detaljplanerna fér Kvis och Norra
Jorvas) foreslagits som utvecklingszon for tatortsfunktioner. Med beteckningen har
man anvisat zoner for tatortsfunktioner av riksomfattande, landskapsmassig eller
regional betydelse som stdder sig pa stérre och mangsidigare centrum. Utvecklingen
och effektiveringen av samhallsstrukturen i zonerna har sarskild betydelse med
tanke pa utvecklingen av hela landskapet. | utvecklingszonen for tatortsfunktioner
ska samhallsstrukturen som helhet sett vara tillrackligt effektiv for att man ska kunna
uppna malen for en hallbar samhallsstruktur. Zonen kan innefatta delomraden av
olika karaktar fran obebyggda till effektivt byggda.

Stora Kustvagen har i Nylandsplanen 2050 anvisats som viktigt omrade med tanke
pa varnandet om kulturmiljon eller landskapet. | planeringen av omradet ska man
beddbma och samordna den med anvandningsdndamalet forenliga
markanvandningen som anvisats i landskapsplanen med omradets landskaps- och
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kulturmiljovarden. Enligt planeringsbestdammelsen ska man i den mer detaljerade
planeringen, byggandet och anvandningen av omradet trygga varden i kulturmiljoer
av riksintresse.

® Y S— ~ i =

» .
Bild 33: Utdrag ur den av Nylands landskapsfullmaktige hésten 2020 godkédnda
Nylandsplanen 2050. Planeringsomradets ldge har presenterats med en svart cirkel.

Generalplan

Pa planeringsomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) galler Kyrkslatts
generalplan 2020 (lagakraftvunnen 13.9.2020).

Planeringsomradet ar i huvudsak smahusdominerat omrade (AP). Mitt pa omradet
har man markt ut ett relativt omfattande narrekreationsomrade (VL) och ett
byggnadsobjekt som ska skyddas. Omradets sydvastra del har anvisats som
jordbruksomrade (MT) och norra delen som jord- och skogsbruksdominerat omrade
(M) med delvis behov att styra friluftslivet och/eller miljovarden (MU).
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Bild 34. Utdrag ur Kyrkslétts generalplan 2020.

En blick in i framtiden — Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och
2060

Kommunen har latit goéra upp en utvecklingsbild for markanvandningen i hela
kommunen och den godkdndes i kommunfullmaktige 25.5.2020 (§ 38).
Utvecklingsbilden utarbetas under kommunens handledning av Sweco Finland Oy
och Demos Helsinki.

Utvecklingsbilden for markanvandningen ar en strategisk plan som omfattar
kommunens utvecklingsmal, som grundar sig pa Kyrkslatts kommuns strategiska
mal. Utvecklingsbilden har inga rattsverkningar som avses i markanvandnings- och
bygglagen. | den har man prioriterat tillvaxtriktningarna for boende, service och
arbetsplatser. Kommunens attraktions- och livskraftsfaktorer ar aven i fortsattningen
smahusdominerat, naturnara boende och en levande landsbygd. Detaljplanerna for
Kvis och Norra Jorvas fullfoljer exemplariskt den ovan beskrivna kontakten mellan
boende och natur och landsbygd.

Jorvas med stationsomrade har i utvecklingsbilden anvisats som omrade med
centralt tillvaxtpotential som forutom boende omfattar arbetsplatser och service.
Den ar tack vare taghallplatsen och stombusslinjen som I6per genom omradet
ocksa en liten knutpunkt for trafiken. | narheten av den finns ocksa ett omrade med
koncentrerade arbetsplatser i Vasterledens zon.

Detaljplan

Oster om Kvis detaljplan ligger Gillobacka detaljplan som vann laga kraft 1976.
Detaljplanens naromrade har dar anvisats som jordbruksomrade (M). Det ma
konstateras att i det av kommunfullmaktige 5.10.2020 (§ 78) godkanda Kyrkslatts
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planlaggningsprogram 2021-2025 ingar planprojektet som stravar efter férnyande
av markanvandningen i detaljplanen for Gillobacka i programmets vantekorg och
uppgorandet av den kan inledas tidigast 2023.
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Bild 35. Utdrag ur sammanstéliningen av géllande detaljplaner.

Kyrkslatts byggnadsordning

Kommunfullmaktige godkande Kyrkslatts kommuns byggnadsordning 8.4.2019 (§
25), som vann laga kraft 1.1.2020.

Ovriga planer fér ndromradet

| detaljplanen fér Jorvaskvarn, som vann laga kraft ar 2014, anvisades behdévliga
utrymmesreserveringar for forbattring av Jorvas taghallplats, infartsparkering,
forbattring av trafiksdkerheten i Masabyvagens korsningsomraden, nya gator och
gang- och cykelforbindelser.

| Kyrkslatts planlaggningsprogram 2021-2025 (kommunfullmaktige 5.10.2020, § 78)
ingar Jorvastriangelns detaljplaneprojekt i vantekorgen och det kan paboérjas
tidigast ar 2023. Projektet i fraga ligger sdder om planeringsomradet (detaljplanerna
for Kvis och Norra Jorvas). | delgeneralplanen fér Jorvas och Ingvalsby
(lagakraftvunnen 2014) ar det mgjligt att pa omradet placera kommersiella tjanster
med byggratt om hdgst 26 000 v-m? som fordelar sig enligt delgeneralplanen enligt
féljande:

- centruminriktad specialhandel 10 000 v-m?

- fritids-, rekreations- och forplagnadsservice 10 000 v-m?
- dagligvaruhandel 2000 v-m? och

- servicestationsservice 1000 v-m?2.
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Pa omradet fér Jorvastriangelns detaljplan far man enligt delgeneralplanen for
Jorvas och Ingvalsby utdver det som foreslas ovan placera kontors- och
servicearbetsplatser om hdgst 20 % av den realiserade totala vaningskvadratytan.

I det av kommunfullmaktige 5.10.2020 (§ 78) godkédnda Kyrkslatts
planlaggningsprogram 2021-2025 ingar detaljplaneprojekten fér Vastra och Ostra
Jorvaskvarn i korgen for projekt som vantar. De stravar efter fornyande av
markanvandningen i Jorvas stationsomrade i enlighet med principerna i
delgeneralplanen for Jorvas och Ingvalsby som ett omrade fér centrumfunktioner. |
praktiken betyder det genomférande av betydande bostadsbyggratt i
stationsomradet.

3 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

3.1 Behov av detaljplanering

Pa omradet for Kvis detaljplan har markanvandningen realiserats steg for steg
under en lang period i huvudsak genom avgéranden om planeringsbehov och beslut
om undantag utan helhetsperspektiv i fraga om omradets markanvandning eller
principerna for ordnandet av trafiken.

Man har inte beddomt servicebehovet for invanarna pa omradet pa annat satt an
genom att beakta servicenatsplanerna inom bildningssektorn och vard- och
omsorgssektorn. De stérsta planeringsutmaningarna galler ordnandet av smidiga,
trygga och hallbara resor, men vid utvecklingen av omradet kraver ocksa
samordnandet av det kompletterande byggandet med den nuvarande glest
bebyggda bosattningen, som pa flera stallen ocksa ar av kulturhistoriskt varde,
detaljplanering. Ockséa beaktandet av omradets invanares rekreationsbehov och en
lamplig placering av naturliga funktioner som ar avsedda for rekreation sdsom
lekplatser och hundparker i samhallsstrukturen ar utmaningar fér detaljplaneringen.

Utarbetandet detaljplanen for Kvis ar motiverat forutom ur perspektivet for
kompletterande byggande, men ocksa pa grund av laget. Jorvas som helhet ligger
pa en plats med god nabarhet i zonen vid Vasterleden och kustbanan, som
dessutom ligger i den primara zonen for boende i planen for Helsingforsregionens
MBT 2019, vilket innebar att invanarna i omradet erbjuds en god serviceniva inom
kollektivtrafiken.

Utarbetandet av detaljplanen for Kvis fullféljer malen som skrivits in i kommunens
MBT-avtal. Malen galler utbkande av bostadsproduktionen (ca 435 inv./ar) och
byggratt for boende (ca 40 000 v-m?/ar).

| En blick in i framtiden — Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och
2060 har man Iyft fram tryggandet av smahusboende vid sidan av
flervaningshusboende i centrumen. Likasa siktar Kyrkslatts planlaggningsprogram
2021-2025 pa effektivering av byggandet av smahus jamfort med det tidigare
planlaggningsprogrammet.
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3.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Detaljplanen fér Kvis grundar sig pa detaljplaneprojektet fér Vastra Jorvas som
Kyrkslatts kommun anhangiggjorde 2012 genom att uppgodra ett program for
deltagande och bedémning for projektet, som samhallstekniska nAmnden godkande
241.2013 (§ 3). Namnden beslutade om framlaggning av planens
beredningsmaterial (planutkast) 22.1.2015 (§ 5).

Efterat delades detaljplanen for Vastra Jorvas, som var exceptionellt stor for att vara
ett detaljplaneprojekt, upp i tva separata projekt bland annat pa grund av det stora
antalet markagare. Programmen fér deltagande och bedémning for detaljplanerna
for Norra Jorvas och Kvis behandlades i kommunaltekniska namnden 28.9.2017 (§
44 och 45).

3.3 Deltagande och samarbete

3.3.1 Intressenter

I enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL) faststalls intressenterna i
planeringens begynnelseskede. Intressenter ar planeringsomradets markagare
samt de vars arbete eller andra omstandigheter detaljplaneandringen avsevart kan
paverka. Intressenter ar dessutom myndigheter och samfund vars sektor behandlas
vid planeringen.

Intressenterna i detaljplanen fér Kvis har réknats i upp i programmet fér deltagande
och bedémning for projekten.

3.3.2 Anhangiggorande
Detaljplanen fér Kvis anhangiggjordes 27.10.2017.

3.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och beddmning for detaljplanen fér Vastra Jorvas
godkandes i samhallstekniska namnden 24.1.2013 (§ 3) och efter det postades
planen till markagaren pa planeringsomradet.

Samhallstekniska namnden forde 21.11.2013 (§ 87) en maldiskussion om
detaljplanen fér Vastra Jorvas. For invanarna pa planeringsomradet och alla
intresserade av planeringen pa omradet ordnades en geoinformationsforfragan 9.2-
30.3.2015. Pa samhallstekniska namndens beslut lade man fram
beredningsmaterialet for planen (planférslaget) (9.2-20.3.2015). Sammandraget av
geoinformationsférfragan  och  beredningsmaterialet  presenterades  vid
invanarmotet for beredningsmaterialet (planforslaget) for detaljplanen fér Vastra
Jorvas.

Programmet for deltagande och bedémning for detaljplanen for Kvis behandlades i
kommunaltekniska namnden 28.9.2017 (§ 45). Da projektet anhangiggjordes
27.10.2017 skickades planen per post till markagarna pa planeringsomradet.

Planlaggarens bemoétanden till  anmarkningarna och utlatandena om
beredningsmaterialet (planutkastet) for detaljplanen fér Vastra Jorvas bereddes till
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samhallstekniska ndmndens sammantrade 22.10.2020 (§ 141), dar namnden
behandlade forslaget till detaljplan for Kvis.

Efter samhallstekniska namndens méte (10.12.2020, § 141) var ett fatal markagare
i kontakt med planlaggnings- och trafiksystemsplaneringstjansterna.
Samhallstekniska sektorn beslét att granska det av ndmnden godkénda
planfoérslaget vid behov ifall andringarna ar till sina konsekvenser sma. Till
kommunstyrelsens moéte (29.3.2021) uppgjordes ett planférslag som stravade till att
ta i beaktande en stor del den inkomna responsen. Malet ar att den respons som
kommer for det till paseende framlagda planforslaget skulle vara lagre till sin mangd.

3.4 Mal for detaljplanen
3.4.1 Mal som harletts ur utgangsmaterialet

Malet med detaljplanen for Kvis ar att moéjliggéra kompletterande byggande och
utvidgning av Jorvas nuvarande smahusdominerade bostadsomrade och forbattring
av omradets trafiksakerhet pa sa satt att planlésningen ocksa tryggar bevarandet
av kulturhistoriskt vardefulla omradeshelheter och objekt som ska skyddas pa
omradet, fullféljandet av omradets rekreationsanvandning samt idkandet av jord-
och skogsbruk.

3.4.2 Mal som uppkommit under processens gang

Samhallstekniska nAmnden gav foljande mal for planlaggningen i sin maldiskussion
21.11.2013:

- Rekreationsomradena ska koncentreras till mer omfattande helheter i
Centralskogen.

- Malsattningen tatare stationsomraden i Vastra Jorvas detaljplan innebar tatare
byggande i nérheten av stationen och glesare langre bort.

- Vid planering och byggande av gator ska de befintliga trafikférbindelserna
utnyttjas sa val som majligt.

| svaren pa geoinformationsférfragan som ordnades for invanarna pa omradet lyftes
fram fem slags 6nskemal:

1 Mangsidig servicestruktur: Besvararna 6nskade att serviceutbudet pa
omradet forbattras och blir mangsidigare framfor allt for barnfamiljernas del
med tillrackligt antal daghem och skolor. Man 6nskade ocksa mangsidigare
kommersiell service och service som anvisas grénomradena.

2 Smahusbetonat byggnadsbestand: | svaren betonades énskemalet om att
bevara omradet smahusdominerat. Aven stora tomter (2 000-2 500 m?)
Oonskades.

3 Kultur- och naturmilj6: Besvararna vardesatter omradets traditionella
landsbygdsmiljé som enligt dem gér omradet mer lockande och de oroar
sig for att miljén splittras genom det kompletterande byggandet av
omradet. A andra sidan anser besvararna att det &r sannolikt att omradet
gors tatare redan pa grund av de befintliga goda trafikférbindelserna.
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4 Social struktur: Jorvas upplevs som ett [Ampligt omrade fér barnfamiljer.
Till omradets onskas fler barnfamiljer och en byaktig stamning.

5 Goda trafikférbindelser: Férdelen med Jorvas anses vara de goda
trafikférbindelserna. Besvararna onskar att man aven i fortsattningen faster
uppmarksamhet vid kvaliteten och mangden trafikférbindelser.

Under planeringen av detaljplanen for Vastra Jorvas som omfattar centralskogens
omraden framkom behovet att utvidga planeringsomradet norrut, for att
detaljplanen skulle omfatta de omraden av Centralskogen som inte ingar
i delgeneralplan for kommuncentrum, etapp 1, delgeneralplan for
Gesterby och Smedsby eller den ar 2021 anhangiga delgeneralplanen
for Masaby. Under planeringen framkom ockséa behovet att utvidga
planeringsomradet vasterut, sa att man i planeringen av
markanvandningen kan férbereda sig pa en ny trafikférbindelse fran
Gesterby via Gruvbdle till Gamla Kustvagen. Pa sa satt skulle man
ocksa fa Kvisvagen utmarkt i sin helhet i detaljplanen, samtidigt som
Kvisstigen skulle byggas till en gata pa ett planekonomiskt I6nsamt satt
genom att langs den placera nya bostadstomter. Den ursprungliga
detaljplanen for Vastra Jorvas har a andra sidan minskats i sin sodra del
pa avsnittet mellan Kvisvagens 6stra anslutning och Loéfdalavagens
anslutning pa sa satt att markanvandningen séder om Gamla Kustvagen
avgors i detaljplanen for Jorvastriangeln som pabérjas senare. Samma
galler omradet mellan Masabyvagen och kustbanan vars
markanvandning avgors i samband med detaljplanen for vastra
Jorvaskvarn.

P& grund av den stora mangden respons pa materialet efter framlaggningen av
beredningsmaterialet (planutkastet) for detaljplanen foér Vastra Jorvas och
planomradets stora storlek, beslutade man dela upp detaljplanen i tva olika projekt:
detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas (stn 22.1.2015, § 5).

Forslaget till detaljplan fér Kvis har utarbetats utgaende fran utlatandena och
anmarkningarna som inkom i Vastra Jorvas detaljplans utkastskede. | utlatandena
framkom sarskilt detaljplanens lage invid Jorvas station, vilket borde synas battre i
byggeffektiviteten pa omradet. | invanarnas asikter framhavdes férutom bevarandet
av omradets nuvarande karaktar och 6ppenhet ocksa utdkandet av byggratten. |
forslaget har man stravat efter att beakta bade omradets kulturhistoriska varden och
behoven av tatare markanvandning som Jorvas stationsomrade fordrar pa
planeringsomradet. Pa de nuvarande byggda omradena tillats finkansligt
kompletterande byggande med beaktande av omradets varden och tatortsbilden.
Byggnadseffektiviteten ar stérre och tomtstorleken mindre i de nya
kvartersomradena for boende som anvisats i forslaget.

Jamfért med beredningsmaterialet for detaljplanen for Vastra Jorvas har man i
forslaget till detaljplan for Kvis (planutkastet) gjort bland annat féljande andringar:
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byggratten i de nya bostadskvarteren har i planforslaget justerats sa att den

jamfort med exploateringstalet for bostadskvarter i beredningsmaterialet

(e=0,30) sankts i planférslaget (e=0,20-0,25)

- byggratten i de i stor utstrackning sedan tidigare byggda bostadskvarteren for
kompletterande byggande justerats i planforslaget sa att den jamfort med
exploateringstalet i beredningsmaterialet (e=0,10) hojts i flera bostadskvarter
(e=0,10 eller e=0,15)

- de nya bostadskvarterens lagen har justerats till lAmpligare bland annat med
tanke pa naturvarden och den ekonomiska aspekten i genomférandet

- gatunatet har justerats pa basis av den inkomna responsen bland annat i
fraga om tomtgatorna

- en ny gatuférbindelse fran Gamla Kustvagen till Kvisvagen har i planforslaget
placerats i den Ostra kanten av ett landskapsmassigt vardefullt akerfalt

- Gamla Kustvagen har i planforslaget anvisats som gatuomrade (i
beredningsmaterialet har den anvisats som allméan vag)

- omradet har i sdder gransats till sédra kanten av Gamla Kustvagen.

Utéver de ovan beskrivha andringarna i markanvandningen har man till exempel
justerat platserna for allmanna parkeringsomraden och de har placerats pa battre
platser bland annat med tanke pa friluftsrutter. Dessutom har
detaljplanebeteckningar och -bestammelser preciserats bland annat i fraga om
skyddsbeteckningar och bestammelser som styr byggandet. Skyddsobjekten har
forts in pa kartan och de har kompletterats pa basis av inkomna utlatanden och nya
utredningar.

De om Vastra Jorvas detaljplans beredningsmaterial inkomna utldtandenas och

anmarkningarnas konsekvenser for innehallet i forslaget till detaljplanen fér Kvis har
presenterats i planldggarens bemdtanden.
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Bild 36. Andringen av planeringsomrédet under planldggningen.

4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 Planens innehall

Detaljplanerna for Kvis och Jorvas kompletterar varandra och utgér en helhet, for
utmaningarna for deras markanvandning ar mycket liknande. Beskrivningen av
bada detaljplanerna kan lasas pa sidorna 7 och 8 i beskrivningen (punkt: 1
Sammandrag). Bada planprojekten ska ocksa parallellt behandlas fér godkdnnande
eftersom de har manga gemensamma intressen gallande markanvandning, sa som
genomférandet av den centrala parken Dammparken som tjanar invanarna i bada
detaljplanerna samt fornuftigt genomférande av kommunaltekniken.

Markanvandningen i detaljplanen fér Kvis baserar sig pa styrning av det
kompletterande byggandet av det befintliga byaktiga omradet pa de omraden dar
bostadsbyggandet har genomforts utan konsekvent utvecklingsbehov gallande
markanvandningen. Eftersom omradet som ska detaljplaneras anda ligger pa en
central plats i Kyrkslatts kommunstruktur &ar det motiverat att mojliggora
kompletterande byggande pa omradet och tillata helt nytt smahusbetonat
bostadsbyggande. | och med detaljplanen bildas pa omradet ca 50 nya tomter for
fristdende smahus (AO) pa det nya omradet i planeringsomradets norra del samt
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ca 40 nya obebyggda tomter pa omradena foér kompletterande byggande. De nya
egnahemshustomterna ar sammanlagt ungefar 100.

P& markomradena i Kyrkslatts kommuns &go finns 35 tomter for fristdende smahus
(AO) och tva tomter for bostadsbyggnader (A).

Dimensionering

| detaljplanen har med tomteffektiviteten 0,10-0,15 anvisats de nuvarande byggda
fastigheterna som har kulturhistoriska varden och varden med tanke pa
tatortsbilden. Byggratten per tomt ar emellertid ratt stor tack vare tomternas stora
storlek. De nya mindre tomterna har anvisats med effektiviteten 0,20-0,25. Den
stérre byggratten har anvisats tomterna pa plan mark och den mindre tomterna i
sluttningar.

Efter beredningsmaterialet till detaljplanen for Vastra Jorvas (planutkast) har man i
detaljplaneringen i enlighet med Kyrkslatts kommuns  férnyade
dimensioneringsprinciper forsokt undvika situationer dar det skulle vara maijligt att
placera flera bostadsbyggnader pa samma tomt for fristdiende smahus. Denna
princip kan visserligen inte alltid tillampas, men i regel ska man finna en sadan
markanvandningslosning att fastigheter som enligt detaljplanens
dimensioneringsprinciper har ratt till flera &n en bostad alltid i foérsta hand anvisas
ny eller nya tomter for fristhende smahus. Fastigheternas stora tomter enligt
beredningsmaterialet till detaljplanen fér Vastra Jorvas har darmed delats in i delar
sa att i férsta hand tva byggplatser (2 bst.) har anvisats de fastigheter éver 2 250
m? vars markanvandning enligt den nuvarande situationen inte méjliggér delning i
skilda tomter.

Undantag fran dimensioneringen i det foregaende stycket och tomteffektiviteten
utgor de fastigheter vars form, byggbarhet, terrangformer, naturomstandigheter,
befintliga bostadshus, byggnadsskyddsobjekt, lage i forhallande till gatunatet eller
bullerniva forhindrar att byggplatser bildas pa ett ekologiskt, funktionellt, estetiskt
eller planekonomiskt fornuftigt satt.

4.2 Omradesreserveringar
4.2.1 Kvartersomraden
Boende (A, AM, AO, AP och AR)

Smahusomradena for kompletterande byggande i detaljplanen har huvudsakligen
anvisats som kvartersomraden for  fristdende smahus (AO/s).
Byggnadseffektiviteten i dessa kvarter (kvarteren 3084-3087, 3090-3091, 3099-
3102) ar huvudsakligen e€=0,10-0,15. P& dessa omraden for kompletterande
byggande finns 52 nya tomter for fristdende smahus. Man beraknar att det placeras
ca 150 personer i egnahemshusen som byggs pa de nya tomterna for fristaende
smahus (dimensioneringsprincip: 3,0 invanare / tomt).

Nya kvartersomraden for fristiende smahus (AO) har anvisats pa
samhallsstrukturens utvidgningsdelar pa asen langs kanten till Centralskogen
(kvarteren 3103-3113). Pa omradet ar tomterna mindre an pa omradena med
kompletterande byggande, men & andra sidan ar tomteffektiviteten stérre (e=0,20).
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Allt som allt finns det 46 nya tomter for fristdende smahus pa detta omrade. Man
beddémer att det placeras ca 150 nya invanare i egnahemshusen som byggs pa
tomterna for fristdende smahus pa detta omrade (dimensioneringsprincip: 3,0
invanare / tomt).

| detaljplanen bildas 148 tomter for fristdende smahus (AO), av vilka 105 st nya.

Mellan Kvisgranden och Gamla Kustvagen har i enlighet med nulaget anvisats
kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR/s).

Vaster om Lilkvisvagen har anvisats tre nya kvartersomraden for bostadsbyggnader
(A) i kvarteren 3089 och 3090. Deras sammanlagda byggratt ar ca 3 500 v-m?, av
vilket 80 % anvands till boende. Det mojliggér nya hem fér hogst 70 personer
(dimensioneringsprincip: 1 inv./ 40 v-m2, byggnadens service-, lager- och tekniska
utrymmen samt de tackta bilplatserna som byggs minskar bostadsbyggratten). Det
nya kvartersomradet for bostadsbyggnader (A) ligger ocksa i Kvisvagens vastra del,
i riktningen mot Gillobacka i kvarter 3087. Dess byggratt ar ca 3 700 v-m?, vilket
mojliggdr nya hem foér hdgst 75 invanare.

Kvartersomradet for bostadssmahus ligger langs Kvisgranden i kvarter 3082 (AP),
dar det byggts tva bostadshus. Pa det andra kvartersomradet for bostadssmahus,
som ligger vid Kvisvagen i kvarter 3090 (AP/s), ligger en skyddad byggnad (sr). Man
bedémer att man pa bada kvartersomradena kan bygga nya bostader for ett tiotal
invanare.

| detaljplanen finns byggratt for bostadsbyggande om totalt ca 52 000 v-m?. Av detta
ar ny bostadsbyggratt ca 30 000 v-m?2. | ljuset av dessa tal kunde nya hem for ca
450 personer genomfdras pa fran tidigare obebyggda tomter for bostadsbyggande
(A och AO). | de ovan beskrivna bedomningarna har man inte beaktat tomterna for
fristaende smahus (AO), pa vilka har tillatits genomférande av tva bostader (2 bst.).
Undantagsvis tillats pa en tomt (kvarter 3100) byggande av tre bostader (3 bst.). Pa
flera tomter i detaljplanen har emellertid genomférts tva bostader, och med
beaktande av detta finns det totalt nastan 25 tomter med flera bostader an en. Om
det beddms att t.ex. halften av dem genomférs, far nastan 50 nya invanare majlighet
att bo pa dessa tomter. Darmed skulle antalet nya invanare pa omradet vara som
hégst ca 500. De nuvarande invanarna medraknat (ca 200 invanare, situationen ar
2020) skulle det finnas ungefar 700 invanare pa omradet.

Invid Kvisvagen ligger detaljplanens enda kvartersomrade for lantbrukslagenheters
driftscentrum (AM) dar det finns tva bostadshus. | detaljplanen har anvisats en
ekonomibyggnads byggnadsyta (t, 300) for en ny maskinhall.

Ma det konstateras att detaljplanens tomtindelning ar riktgivande.
Service

Invid Kvisvagen ligger ett kvartersomrade for servicebyggnader (P) dar man far
placera ocksa verksamheter som betjanar jordbruket. Byggratten for
kvartersomradet ar ca 1 690 v-mZ.

Pa parkeringsomradet invid Kvisvagen kan placeras en atervinningspunkt (eko).
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I Kvis och Norra Jorvas detaljplaners granszon, i den nya Dammparken (VP) ar det
mojligt att placera kioskverksamhet eller ett café (m150). | byggnaden far dessutom
placeras service- och lagerutrymme t.ex. for underhallet av parken.

4.2.2 Rekreationsomraden

Rekreationsomradena (VL och VP) i detaljplanen for Kvis ar omfattande. |
detaljplanens 6stra del mellan Bengt Schalins vag och Léfdalavagen, som hor Hill
detaljplanen for Norra Jorvas, finns ett omfattande parkomrade (VP), som fatt
namnet Dammparken. Den fungerar som rekreationsplats for alla invanare i Jorvas
och hanger till en liten del samman med Gamla Kustvagen, fran vilken det ordnats
en gang- och cykelférbindelse till den egentliga parken, dar man koncentrerat olika
fritidsfunktioner sa som boll- och lekplan (vu och vk) och ett litet affarsutrymme
(m150) dit man hoppas fa en kiosk eller ett café. Dammbassangen (w) framfor
Pokrova till vaster hor till parken.

Dammparken férenar detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas och férbindelsen fran
Gamla Kustvagen till Centralaskogen och darifran vidare antingen till Masaby eller
kommuncentrum i situationen da trafikforbindelser anlagts pa omradet.
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Bild 37. Huvudfriluftsstréket mellan Kommuncentrum och Masaby fére byggandet av de nya
bostadsomradena som féreslas i delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 1.
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Bild 38. Den gamla tallen vid Jungfrudalen har anvisats bli skyddad och omgivningen kring
den har anvisats som VL-omréde.
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4.2.3 Parkeringsomraden

| detaljplanen har anvisats fyra allmanna parkeringsomraden (LP) fér gastparkering
och parkering som hanfor sig till planeringsomradets rekreationsbruk. Betraffande
placeringen av parkeringsplatserna har man beaktat de goda forbindelserna till
friluftsrutterna t.ex. till Centralskogen. Aven samlar- och tomtgatornas vandplatser
har i vissa fall dimensionerats sa stora att de omfattar allman parkering.

4.2.4 Jord- och skogsbruksomraden

De enhetliga akeromradena langs Gamla Kustvagen har i detaljplanen anvisats som
landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA).

Av de nuvarande akeromradena har det vidstrackta faltet i omradets mellersta del
och &kern vid Centralskogens kant antecknats som jordbruksomrade (MT). Pa MT-
omradena ar det mojligt att ha odlingslotter.

Centralskogens omrade ligger i detaljplanens norra del. Markanvandningen ar
anvisad som jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov att styra friluftslivet
(MU). Planbestammelsen for omradet forbjuder kalhygge.

Kyrkslatts kommuns malsattning ar att av Centralskogens naturomrade utveckla ett
rekreationsomrade for invanarna i Jorvas, Masaby och kommuncentrum samt ett
natverk av forbindelser som sammanlankar dessa tatorter. Centralskogen far
naturligtvis anvandas av alla kommuninvanare. For att na malet ar en allman plan
for Centralskogen anhangig i kommunen (situationen ar 2021). | planen avtalar man
med markagarna bl.a. om spelreglerna for utvecklingen av omradet.

4.2.5 Ovriga omraden

Pa omradet har anvisats en atervinningspunkt pa det allmanna parkeringsomradet
vid Kvisvagen.

4.3 Planens konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser har beddmts och beddms férutom pa sjalva
planeringsomradet aven pa ett omrade som ar vidare an planeringsomradet och dar
planen antagligen fororsakar férandringar (se kartbilden).
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Bild 39. Planens influensomrade (omradet som presenteras med en svart bruten linje).

Vid bedéomningen har man untnyttjat och utnyttjar ursprungsmaterial som namns i
bdrjan av planbeskrivningen (se férteckning éver handlingar, bakgrundsutredningar
och kallmaterial som beror planen) samt respons man fatt in av sakagare.

Konsekvenserna av detaljplanen for Kvis jamfors i situationen dar dess omgivning
har byggts fullstandigt i enlighet med detaljplanen genom att jamféra med nulaget.

4.3.1 Miljokonsekvenser

Konsekvenser for klimatet

| planen for Helsingforsregionens MBT 2019 ligger detaljplanen i en primar zon for
boende. Zonen i fraga har i den regionala planen bedémts som sadan att det ar skal
att med anledning av klimatkonsekvensen placera en avsevard mangd nytt
bostadsbyggande pa omradet eftersom omradet har god nabarhet och i det har
fallet har aven omradets kollektivtrafik god servicenivd sedan tidigare.
Markanvandningen i detaljplanen har dock stallt begransningar t.ex. pa betydande
Okning av boendet eftersom det pa omradet finns identifierade kulturhistoriska
varden och varden som identifierats pa basis av naturutredningarna, och som ska
bevaras. Vardena i frdga har omsorgsfullt beaktats i detaljplanen och de har
bevarats.

Ma det konstateras att kommunens mal ar att utveckla Jorvasomradet betydligt inom
den nara framtiden i enlighet med kommunstrategin, vagkartan for Kyrkslatts
kommuns klimatatgarder, som godkants i kommunfullmaktige ar 2019, och
utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 samt principerna
i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2021-2025. Dessutom har ar 2020
anhangiggjorts forbattringen av Jorvas taghallplats, vilket forutsatter att kommunen
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agerar sa att antalet hallplatsanvandare Okar. Det innebar att planlaggningen pa
Jorvas stationsomrade ska framjas i kommunen. Enligt planlaggningsprogrammet
kan detaljplaneprojekten fér Vastra och Ostra Jorvaskvarn inledas ar 2023.

Den foérutspadda Okningen av invanarmangden pa Jorvas stationsomrade
forutsatter ocksa att service ordnas for invanarna dar. | enlighet med
planlaggningsprogrammet kan utarbetandet av detaljplanen for Jorvastriangeln
inledas ar 2023. Malet for detaljplanen i fraga ar att anvisa verksamhetsutrymme for
en butik. Narbutiken ar en dnskad verksamhet som ar viktig for omradet. Ma det
dessutom konstateras att det i kommunen bereds en utvecklingsbild fér Sundsberg
och Jorvas (situationen ar 2021) i vilken man i enlighet med utvecklingsbilden for
kommunens markanvandning torde anvisa betydande mangd omraden for
foretagsverksamhet i Vasterledens zon. Kommunens mal &r att genomféra en
konkurrenskraftig och attraktiv zon for féretagsverksamhet som aven erbjuder en
betydande mangd arbetsplatser. Jorvas som bostadsort kunde vara mycket
lockande i situationen dar den som bor pa omradet har en arbetsplats nara
bostaden som ett alternativ.

| detaljplanen har man beaktat gang- och cykelvagsforbindelserna fran
bostadsomradet till de narliggande busshallplatserna samt till taghallplatsen. Da de
genomférs kan smidiga forbindelser till kollektivtrafikmedlet paverka manniskornas
fardsel pa ett hallbart satt sa att anvandningen av egen bil minskar.

Konsekvenser for energihushéallningen

Det torde vara majligt att ansluta till fiarrvarme ifall det pa detaljplaneomradet finns
ett tillrackligt antal intresserade fastighetsagare. Det blir ekonomiskt I16nsamt for
energileverantéren att bygga ett foérbindelserér fran stamroret sdder om
Masabyvagen till bostadsomradet. Behovet av gemensam volym i detaljplanerna
for Kvis och Norra Jorvas ar avgérande, men fjarrvarmebolaget ska identifiera hela
Jorvasomradets utvecklingsvolym for att utvidga sitt nat, for en betydande mangd
bostadsbyggande pa Jorvas stationsomrade torde anda vara den storsta grunden
for att bolaget ska utvidga sitt nat for distribution av fjarrvarme till Jorvas.

Detaljplanens manga tomter ar stérre an i Kyrkslatt i genomsnitt, sa atminstone pa
de storre tomterna ar det mojligt att bygga ett tilirackligt antal jordvarmebrunnar for
uppvarmning av byggnader. Planeringsomradet ar inte grundvattenomrade, sa det
finns inget hinder for byggande av jordvarmebrunnar. Utnyttjande av solenergi torde
ocksa vara mdjligt pa den backiga terrangens skyddade sluttningar och pa de 6ppna
akrarnas kanter.

Konsekvenser for samhaéllsstrukturen

Da detaljplanen forverkligas fértatas samhallsstrukturen pa ett omrade med god
nabarhet. Omradena for boende ligger pa gang- och cykelavstand fran
stambusslinjens hallplatser och Jorvas tagstation. Jorvas stationsomrade
detaljplaneras troligtvis sa att det bildar Jorvas smastads tataste omrade och
mojliggdr sa bostader for ett stort antal nya invanare. Det innebéar att tillsammans
med det har detaljplaneprojektet dkar behovet av att férbattra tjnsterna i Jorvas.

| punkten Konsekvenser for klimatet finns en beskrivning av kommunens mal att
utveckla Jorvasomradet ocksé ur serviceperspektiv (s. 56). A andra sidan ska det
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konstateras att Jorvas ligger pa mindre an tva kilometers avstand fran Masaby
affarscentrum dar det finns narbutiker och andra kommersiella tjanster samt t.ex.
grundskolor och flera daghem.

Konsekvenser for trafiken

Detaljplanens konsekvenser for fordonstrafiken framgar ur granskningen av
trafikens funktion samt den allmanna planen for gator och parkering (Ramboll
Finland Oy, 2015). Enligt utredningen férekommer det inte trafikmassiga
funktionalitetsproblem p& omradet. Okningen av invanarmangden i detaljplanerna
for Kvis och Norra Jorvas ar sa pass mattlig att den trafiktekniska funktionaliteten
av Gamla Kustvagens, Masabyvagens, Jorvasvagens anslutning fortfarande ar god
trots att invanarantalet okar. | utredningens trafikprognos bedéms 6kningen av
invanarantalet vara 1 700-1 800 (invanarantalsbkningen som detaljplanerna
mojliggdr uppskattas dock vara endast ca tusen). Da 6kar omradets trafikproduktion
lite, men inte sa mycket att det skulle ha nagon betydelse fér de nuvarande
trafikarrangemangen. Enligt utredningen fungerar omradets anslutningar
problemfritt ocksa under prognossituationens rusningstimmar morgon och kvall.

I anknytning till Jorvas taghallplats, som ska férbattras, genomférs tillrackligt med
infartsparkering, vilket for sin del mattligt 6kar mangden fordonstrafik pa de
nuvarande trafiklederna. Daremot okar den kraftiga utvecklingen av omradet
Jorvastriangeln langs Vasterleden och i omedelbar narhet av taghallplatsen trafiken
betydligt ocksd pa Kvis och Norra Jorvas detaljplaners influensomrade. Om
Jorvastriangeln forverkligas i enlighet med delgeneralplanen fér Jorvas och
Ingvalsby (affarens byggratt 26 000 v-m?) och det i Jorvas stationsomrade ocksa
byggs en avsevard mangd nya bostédder, kommer det troligtvis att behdvas en
rondell i korsningen mellan Gamla Kustvagen, Masabyvagen och Jorvasvagen trots
att taghallplatsen skulle 6ka kollektivtrafikens andel av fardsatten hos invanarna i
Jorvas.

| detaljplanen har fasts sarskild uppmarksamhet vid smidiga gang- och
cykelforbindelser. Arendet har behandlats i stycket Konsekvenser for klimatet (s.
56).

Konsekvenser for naturens mangformighet

Omradena som i naturutredningen om planeringsomradet (detaljplanerna for Kvis
och Norra Jorvas) har presenterats som mycket viktiga omraden att bevara har i
detaljplanen huvudsakligen anvisats som omraden som ar viktiga med tanke pa
naturens mangfald och vars naturliga tillstand inte far andras, vilket féresprakar
bevarande av dem. Pa sa satt har man sakerstallt att de bevaras. En betydande del
av omradena, som i naturutredningen foreslagits bli bevarade, ligger utanfor
byggandet. De har i planen anvisats som narrekreationsomrade (VL). Detsamma
galler planeringsomradets ekologiska férbindelser.

Fore utarbetandet av planforslaget har man utrett omradena pa planeringsomradet
dar det forekommer skdldmossa. Utredningens resultat har beaktats i omradets
markanvandning. Dessutom har man beaktat observationerna som gjorts aren 2018
och 2019 efter flygekorrsutredningen ar 2015.
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Allmant kan konstateras att omradets betydande naturvarden bevarats val i
detaljplanen.

Konsekvenser for vattenhushallningen

Backarna och huvuddikena pa planeringsomradet samt Pokrovas damm ligger pa
park-, narrekreations- eller jord- och skogsbruksomraden i detaljplanen.
Bostadskvarteren har planerats sa att gransdikena mellan kvarteren i huvudsak
rinner bort fran kvarteren. Nagra av planeringsomradets tomter ar sa stora och park-
och narrekreationsomradena sa manga att det finns gott om utrymme for infiltrering
av dagvatten.

Gatuomradena pa planeringsomradet ar daremot langt till féljd av bosattningen
huvudsakligen sa smala att dar inte i regel ryms gréna sankor i riktning med gatorna
eller 6ppna diken som ar djupare an sankorna for infiltrering och bortledande av
dagvatten. Visserligen har man stallvis lyckats placera omraden fér hantering av
dagvatten ocksa pa gatuomradena.

Detaljplanens konsekvenser for vattenhushallningen framgar narmare ur planen fér
hantering av dagvatten, som gdrs upp i sin slutliga form innan detaljplanen bereds
for behandling for godkannande.

Teknisk service

Nybyggandet kan huvudsakligen anslutas till de kommunaltekniska naten pa
planeringsomradet (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas). Darmed torde inte
den nya markanvandningen pa omradet forutsatta betydande forbattringsatgarder i
vattenforsorjningens stamnat. Man torde anda bli tvungen att flytta omradets
anslutningsstalle senast i det skede da byggandet i Jorvastriangeln inleds.

Detaljplanens konsekvenser for vattenforsorjningen framgar narmare ur den
allmanna planen for vattenférsérjningen, som goérs upp i sin slutliga form innan
detaljplanen bereds for behandling for godkdnnande.

4.3.2 Sociala konsekvenser

Konsekvenser for befolknings- och aldersstrukturen

Planeringsomradets (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) invanarantal skulle
Oka avsevart om foljande relationstal for boenderymligheten skulle anvandas som
formel for utrédkning av invanarantalet pa kvartersomradena fér boende: 50 v-
m?/invanare (AO, AP och AR) och 40 v-m?invanare (A).

Eftersom detaljplanen uppgjorts sa att plankartans byggratt ocksa omfattar service-
, lager- och tekniska utrymmen samt tackta bilplatser som tjanar boendet, ar det inte
motiverat att anvanda detta relationstal foér boenderymligheten som
dimensioneringsprincip. Ifall dimensionering som baserar sig pa yta hade anvants,
skulle bada detaljplanernas sammanraknade befolkningsmangd stiga till nastan 2
500 invanare (situationen ar 2021: invanare sammanlagt 525) i situationen dar
detaljplanernas bostadsbyggratt skulle ha uppfylits till fullo. Med anledning av detta
raknas invanarberakningen i den har detaljplanen med féljande principer:

- kvartersomraden for fristaende smahus (AO) med principen: 3 inv. / tomt
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- hélften av de AO-tomter byggs dar det finns mdjlighet att genomféra flera
bostadsbyggnader an en (t.ex. 2 bst.).

- pa kvartersomraden for bostadsbyggnader (A) tillampas
dimensioneringsprincipen 1 inv. / 40 v-m?, dock sa att 80 % av byggratten
raknas till bostadsbruk

- pakvartersomrade for bostadssmahus (AP) och kvartersomrade for radhus och
andra kopplade bostadshus (AR) tilldmpas dimensioneringsprincipen 1 inv. / 50
v-m? dock sa att 80 % av byggratten raknas till bostadsbruk.

Utrakningen om invanarantalet enligt de nya boendemdjligheterna framgar ur
punkten: 4.2 Omradesreserveringar i beskrivningen

Man uppskattar att planeringsomradets befolkningsmangd blir kring 1 625 invanare
om planen férverkligas. Ungefar tio procent av det uppskattas vara barn under
skolaldern, sa ca 160 barn skulle hora till denna grupp. Ungefar 60 % av barnen
bedéms ha behov av en daghemsplats, s& man ska alltsa bereda sig pa att ordna
dagvardsplats for ca 100 barn. Det relativa antalet skolelever (7—15-aringar)
forutspas daremot sjunka. For narvarande ar det i Jorvas pa en hogre niva an i
kommunen i genomsnitt, s& mycket som 20 %, dvs. antalet barn i skolalder skulle
enligt det vara ca 325. Ifall antalet barn i skolalder var 15 %, skulle antalet skolelever
da vara ca 245. Pa motsvarande satt skulle det komma mer proportionell 6kning i
antalet personer i arbetsfor alder (16—64-aringar). Deras antal skulle vara ca 1 055
(ca 65 % av invanarna). Antalet seniorer (6ver 65-aringar) skulle vara ca 165.
Planeringsomradets  bostadsomraden ar andad inte ett traditionellt
nybyggnadsomrade utan ett omrade fér kompletterande byggande, sa ovannadmnda
siffror ar bara berakningar.

Konsekvenser for serviceutbudet

| detaljplanen fér Norra Jorvas har anvisats ett kvartersomrade for
servicebyggnader (P) for att mdjliggdéra placering av narservice pa omradet,
Kommunen har dock inte for tillfallet planer pa att placera offentliga tjanster i Jorvas
(situationen ar 2021). Den nya markanvandningen skapar en grund fér serviceutbud
som uppstar tack vare storre tillvaxtpotential an pa planeringsomradet
(detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) och framjar pa sa satt mojligheterna att
t.ex. fa en narbutik till omradet. Troligtvis mdjliggérs en plats for en narbutik i
detaljplaneprojektet Jorvastriangeln.

Masaby affarscentrum ligger under tva kilometer fran planeringsomradet
(detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas). Det finns redan nu (situationen ar 2021)
ratt mangsidiga tjanster i Masaby centrum, som haller pa att utvecklas, men det har
planerats och kommer att planeras ytterligare affarsutrymme dar.

Konsekvenser for rekreationsanvdndningen

Planeringsomradets (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) centrala park ligger
i Kvis detaljplans Ostra del och gransar till detaljplanen fér Norra Jorvas. Avsikten
ar att utveckla parken till Jorvas invanares gemensamma rekreationscentrum, dar
de kan ordna olika evenemang pa egen hand.

Planeringsomradets och i synnerhet Centralskogens rekreationsférutsattningar
forbattras betydligt da det fran detaljplanernas omfattande park- och
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narrekreationsomraden har ordnats smidiga gang- och cykelférbindelser bade inom
detaljplanerna och darifran utat till Centralskogen och dess naturstigsnat som ska
utvecklas samt till andra forbindelser som exempelvis Masaby och idrottsparken i
centrum.

Till rekreationsomradena har anvisats funktioner pa planeringsomradet sa som t.ex.
lekplatser och hundparker. De fungerar ocksa som maétesplatser for invanarna.

Planeringsomradets norra jord- och skogsbruksomrade star ocksa till forfogande for
rekreation med allemansratten. Aven omradets 6vriga jordbruksomraden kan
anvandas for skidakning pa vintrarna. Kommunen goér upp en allman plan fér
Centralskogen. Malet ar en beharskad rekreationsanvandning pa omradet
(situationen ar 2021).

Konsekvenser for trafiksakerheten

Trafiksakerheten pa planeringsomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas)
forbattras betydligt dd kommunens trafiknat utformas for olika fardsatts del. Gatu-
och korsningsomradena blir bredare, gatulinjerna blir jamnare bade pa hdjden och
bredden, vilket forbattrar den allmanna sikten pa gatorna. | anknytning till
bostadsomradenas matargator genomférs gang- och cykelleder som avskiljs fran
fordonstrafiken. Detta forbattrar trafiksdkerheten betydligt. Dessutom minskar
forbindelserna som genomférs till rekreationsomradena mangden trafikanter langs
gatorna da man via dem kan ordna goda foérbindelser t.ex. till busshallplatserna och
rekreationsomradena.

Ifall man pa Centralskogens omrade kan planera rutter som férenar Jorvas med
tatorterna Masaby och kommuncentrum och det byggdes nya rutter for bade
motionsidkare, naturentusiaster, fotgangare och eventuellt ocksa cyklister, skulle
det ocksa kunna innebara att antalet fotgangare och cyklister pa vissa huvudleder
t.o.m. minskade, och pa sa satt kunde trafiksdkerheten pa huvudlederna férbattras.

4.3.3 Kulturella konsekvenser

Konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

Gamla Kustvdgens och Masabyvagens fjarrlandskap och tatortsbild bevaras i
planomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) nastan som forut eftersom
en stor del av omradena langs vagen redan har byggs och betydande nytt byggande
inte har anvisats for dessa. Gamla Kustvagens vidstrackta akerfalt bevaras
fortsattningsvis i landskapet.

Det som forandras mest ar det for invanarna bekanta narliggande landskapet och
tatortsbilden. | detaljplanen for Kvis har en ny matargata anvisats som fortsattning
pa Bengt Schalins vag pa sa satt att den leder till Gamla Kustvagen langs 6stra
kanten av akerfaltet som forblir 6ppet. Langs alla de nuvarande vagarna har
kompletterande byggande anvisats i detaljplanerna. Det kompletterande byggandet
i de befintliga omradena ar mattligt eftersom effektiviteten i byggandet som anvisats
for dessa avsiktligen ar lagre an i nya omraden fér boende. Pa sa satt ar
forandringen jamfért med den nuvarande situationen lattare for omradets invanare
att godkanna.
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Landskapet och tatortsbilden andras ocksa tack vare planomradets nya stora
parkomrade och dess naromrade. Den nya parken byggs i en central zon i
smahusomradet i Jorvas by varvid den ar lattillganglig for alla omradets invanare.
Dar placeras parkfunktioner for invanarnas rekreation. Ocksa landskapet andras
eftersom nya bostadsbyggnader byggs vid parken.

Allmant sett kan det konstateras att byggandet av den nya parken och gatorna
snyggar upp omradets nuvarande utseende och lyfter fram omradets tatortsbild och
landskapsmassiga varden pa ett battre satt.

| omradena for kompletterande byggande i planomradet har tomteffektiviteten hallits
lagre an i de nya bostadskvarteren som placeras i skogen, sa att
planeringsomradets landskap och tatortsbild fortsattningsvis bevaras som gréna
och nybyggandets dimensionering blir |amplig i férhallande till det gamla
kulturlandskapet och dess glesa byggsatt.

Konsekvenser for den byggda kulturmiljon och den lokala kulturen

Alla byggnader som i inventeringen av den byggda miljon i Vastra Jorvas foreslas
skyddas har anvisats att ska skyddas ocksa i detaljplanerna for Kvis och Norra
Jorvas. Skyddsbestdmmelsen mojliggor rekonstruktion av de skyddade
byggnadernas utseende. Villorna med tradgardar och naromgivning som
representerar planeringsomradets (detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas)
berémda handelstradgardshistoria finns bland skyddsobjekten. Tomternas storlek
pa planeringsomradet mojliggdér smabruk sarskilt pa akertomter enligt
planeringsprincipen for frontmannahus, vilket kan fortsatta omradets arevordiga
tradgardshistoria. Ocksa ett omrade foér odlingslotter passar bra dar. Omradet for
odlingslotter och Centralskogen fér med sig besdkare till planeringsomradet ocksa
utanfér omradet.

Bergsryggen mellan Loéfdalavagen samt Trebyvagen och Kalvhagsvagen har
anvisats som narrekreationsomrade i detaljplanen for Norra Jorvas. Enligt
invanarenkaten fungerar den bland annat som friluftsrutt fér invanarna och lekplats
fér barnen.

| bada detaljplaneforslagen ingar bestammelser om bevarandet av den byggda
kulturmiljon och vardefulla omradeshelheter.

4.3.4 Samhallsekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunens ekonomi

Detaljplaneringen 6kar kommunens investeringar bl.a. i byggandet av gator, service
och rekreationsomraden. | planeringsomradet, pa den mark som ags av kommunen
(detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas), har totalt 91 tomter for fristdende smahus
(AO) planerats. Av dessa finns 35 tomter i omradet for Kvis detaljplan och 56 i
omradet for detaljplanenen fér Norra Jorvas. Utdver detta har kommunen i sin ago
tre tomter for bostadsbyggnader (A), vars byggratt ar totalt 3500 v-m2. Samt aven
en smahustomt (AP), vars byggratt ar ca 1300 v-m?. Det bor konstateras att i den
ovannamnda kalkylen ingar antagandet att dd markagaren ager den storre delen av
tomten kan markagaren i fraga I6sa in det mindre markagandet.
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En betydande del (ca 75 %) av omradets befintliga hushall ar anslutna till
vattenférsoérjningen, vilket sanker kostnaderna for byggandet av detaljplanens
kommunalteknik en aning. De mest betydande kostnaderna fér genomférande
bestar av byggandet av vattenférsorjning, gator och rekreationsomraden samt
ocksa overforandet av underhallet av omradets huvudleder, Gamla Kustvagen och
Masabyvagen, till kommunen. Till byggandet av gator hér saledes ocksa
anslutningsarrangemang som ska genomféras for huvudlederna. Det ar sannolikt
att kostnaderna for genomférande av kommunalteknik blir mycket stora och
antagligen mycket storre an forsaljnings- eller hyresinkomsterna fran tomterna som
planeras pa marken som ags av kommunen. Fran de nya tomterna som byggs far
kommunen naturligtvis fastighetsskatt och anslutningsavgifter for vattenférsorjning.
Nar de allmadnna planerna fér gator och vattenférsérjning har blivit fardiga far
kommunen mera detaljerad information om kostnaderna fér kommunaltekniken.

De nya invanarna som, efter att detaljplanerna ar klara, uppskattas vara ca 1100
medfér naturligtvis skatteinkomster till kommunen. A andra sidan maste kommunen
ordna de tjanster som dess invanare kraver. Det betyder att det for planomradets
invanare till exempel maste ordnas dagvardsplatser for ca 100 barn och
pulpetplatser i skolorna fér ca 250 nya skolelever.

Konsekvenser for jord- och skogsbruk

Pa planomradet (detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas) ar det mojligt att fortsatta
att idka jord- och skogsbruk sasom fér nuvarande, eftersom
markanvandningslésningarna i detaljplanerna har gjorts upp pa sa satt att till
exempel verksamheten i det nuvarande driftscentrumet for lantbrukslagenheter kan
fortsatta obehindrat.

4.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna finns i plankartan och i bilaga 3.

4.5 Namnbestand

Namnbestands kommittén har gett sitt forslag for kompletterande namnbestandet
24.11.2020 (§ 31).Som amnesomraden for nya namnbestandet har anvants
omradets lagenhetsnamn, terrangnamn och for att respektera tradgards-arkitekten
Bengt Schalins, som bodde pa Rastlésa, arbete och hans favoriserade
tradgardsprydnadsvaxter. Namnen i planen som hanvisar till stomlagenheter har
skrivits pa samma satt som i grundkartan, Storkvis och Lillkvis, for att for att géra de
att Iattare att hitta.

Omradets nuvarande namnbestand bevaras oférandrat férutom for Jungfrudalens
del.

| forteckningen nedan finns omradets nuvarande namn och namnkommitténs
forslag till nytt namnbestand pa omradet. De nya plannamnen har markts ut med en
asterisk (*).

Efter namnbestands kommitténs férslag har det till planen tillsats en ny gang —
cykelférbindelse mellan Kvisgranden och Gamla Strandvagen (Elfvinginpolku —
Elfvingstigen).
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Gator:

Atsaleanpolku — Azaleastigen*

Kvisintie — Kvisvagen

Kvisinpolku — Kvisstigen

Lillkvisintie — Lillkvisvagen

Bengt Schalinin tie — Bengt Schalins vag
Patolammentie — Dammvagen*
Lillkvisinkuja — Lillkvisgranden*
Lillkvisinkaari — Lillkvisbagen*
Lillkvisinrinne — Lillkvisbrinken*

Korforbindelser:

Kvisinrinne — Kvisbrinken*
Kvisinreuna — Kviskanten*

Gang- och cykeltrafikforbindelser:

Alppiruusunpolku — Alprosstigen™
Elfvinginpolku — Elfvingsstigen*
Kvisintie — Kvisvagen

Kvisinkuja — Kvisgranden
Lillkvisinpolku — Lillkvisstigen*
Patolammenpolku — Dammstigen*
Puutarhasilta — Tradgardsbron*
Rastlésanmaki — Rastlésabacken*
Storkvisinpolku — Storkvisstigen*

Néarrekreationsomraden:

Kvisinpuisto — Kvisparken*
Rastldsanmaki — Rastlésabacken*
Patolammenpuisto — Dammparken

*

Skogsomraden:

Keskusmetsa — Centralskogen*

Namn som tas bart:

Neidonlaakso — Jungfrudalen
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5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

5.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Detaljplanen for Kvis har uppgjorts sa att i den kan skdnjas tva zoner for boende
dar anvisningarna for byggandet skiljer sig fran varandra:

1. omraden dar de kulturhistoriska vardena fors fram i markanvandningen och tas
i beaktande da omradet genomfors, pa sa att det inte ar mojligt eller motiverat
att styra byggandet alltfér detaljerat i detaljplanen

2. nya omraden for boende for vilka bestammelser har uppgjorts bland annat
angaende byggnaders fasadmaterial och fargskala. | bilaga 14 till beskrivningen
presenteras ett dokument som styr byggnadernas tak- och fasadmaterial samt
byggnadernas och deras fasadmaterials fargsattning, vilket kompletterar och
askadliggoér anvisningarna till detaljplanens planbestammelser i fraga om
byggnader.

Innan detaljplanen bereds fér behandling fér godkdnnande fardigstalls de allmanna
planerna fér gator, parkeringsomraden, vattenforsorjning och dagvattenhantering.
De fungerar som underlag for den detaljerade fortsatta kommunaltekniska
planeringen.

5.2 Genomforande och tidtabell

Om detaljplanen fér Kvis godkanns av kommunfullmaktige &r 2021 och planbeslutet
inte 6verklagas kan den gatu-, park- och kommunaltekniska byggnadsplaneringen
anhangiggoras ar 2022 nar detaljplanen vunnit laga kraft, om det finns anslag for
det i kommunens budget. Om man utgar ifran att planprojektets gatu-, park- och
kommunaltekniska byggnadsplanering fortskrider utan problem och att planerna
godkanns, torde byggandet av kommunaltekniken ske aren 2023-2024. Saledes
skulle till exempel férsaljning eller utarrendering av egnahemshustomter och andra
bostadstomter i kommunens ago kunna anhangiggoras ar 2024. Det skulle innebara
att bostadsbyggandet inleds ar 2025.

Kommunen har som mal att genomféra den kommunaltekniska planeringen av Kvis
detaljplan och detaljplanen fér Norra Jorvas samtidigt och smidigt med stéd av
varandra eftersom bada detaljplanerna anknyter fast till varandra.

| planbeteckningarna och planbestdmmelserna har det lyfts fram pa omradet
belagna landskapligt och kulturhistoriskt betydelsefulla helheter. | planeringen och
forverkligande av omradets gat- och rekreationsomraden ska ockséd omradets
ovriga landskapligt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag och deras inverkan pa
Jorvas bybild tas i beaktande.
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