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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

11

1.2

1.3

1.4

Identifikationsuppgifter
Identifikationsuppgifterna framgar av sida 3.
Planomréadets lage

Detaljplanens andringsomrade ligger i Masaby affarscentrum och galler kvarteren 2022, 2023
och 2027. Planeringsomradet gransar till 6ster till Masabyvagen och i soder till Kopasstigen. |
vaster gransar det till flervaningshuskvarter 2024 invid Skogstorpsvagen. | norr ansluter plane-
ringsomradet till Tinaparkens rekreationsomrade och bostadsbyggande. Planeringsomradet
ligger mycket centralt i affarscentrum.

Detaljplanekarta

Beskrivningen av detaljplanen géller kartan i anslutning till detaljplaneférslaget daterat 22.6.
2020.

Planens namn och syfte

Detaljplaneandringen har getts namnet Masaby, detaljplan fér Bjénsbacken.

Ett viktigt mal med detaljplaneandringen &r att uppdatera detaljplanekartan och planbestammel-
serna som galler den. Vid sitt sammantréade 19.1.2017 (8 1) beslutade kommunaltekniska nadm-

nden om bilplatsdimensioneringen i stationsomradena i Kyrkslatt. Planeringsomradet ligger pa
omradet som beslutet galler, i Masaby stations omedelbara narhet.

Den ursprungliga detaljplanen for Bjonsbacken anhangiggjordes 29.11.2013 pa NCC Oy:s (nuv.
Bonava Suomi Oy) och privata mark&gares initiativ.

Planeringsomradet omfattar ca 4,5 hektar.
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2

2.1

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

For Masaby affarscentrum har under de senaste aren utarbetats och utarbetas under de nér-
maste aren flera detaljplaneandringar (situationen 2020). Huvudmal med detaljplaneringen av
affarscentrum ar funktionell utveckling av omradet och kontrollerat kompletterande byggande,
kannbar 6kning av invanarantalet och affarslokalerna, utveckling av stadsbilden och hog-
klassigt utforande av offentliga rum utomhus. Detaljplaneringen av affarscentrum styrs av kva-
litets- och miljoplanen for Masaby (FCG Oy, 2017) enligt vars principer syftet ar att utveckla
offentliga omraden i affarscentrum.

Den ursprungliga detaljplanen for Bjonsbacken anhangiggjordes i slutet av 2013 pa NCC Oy:s
och privata markagares initiativ. Innan planprojektet inleddes har Kyrkslatts kommun ingatt ett
avtal om inledande av planlaggning med NCC Rakennus Oy (nuv. Bonava Suomi Oy) 18.9.
2013. Bolaget ager fastigheten med en affarsbyggnad som star tom. Enligt avtalet svarar
markagaren pa sin kostnad for undersoknings- och utredningsarbeten géllande planlaggnings-
arbetet, men kommunen uppgor den slutliga detaljplanen. Det ma konstateras att det till foljd
av bolagsarrangemang som gjort inom NCC Rakennus Oy har uppstatt ett nytt bolag som
ansvarar for byggherrearbeten, Bonava Oy. Det i kommunen godkénda avtalet om inledande
av planlaggning binder Bonava Suomi Oy, som har fungerat som kommunens samarbets-
partner i planeringen av kvarter 2022 och dess naromraden.

Uppgorandet av den ursprungliga detaljplanen for Bjénsbacken inleddes 2013 i stérre om-
fattning &n planeringsomradet som nu behandlas. Det var framlagt som planférslag sommaren
2016. Efter det bildade man tva separata projekt av planomradet: Bjonsbackens och Verners-
parkens detaljplaner. Detaljplanen for Vernersparken vann laga kraft sommaren 2017. Efter
det har bildade man av den ursprungliga detaljplanen for Bjonsbacken utan att &ndra namnet
ett nytt planprojekt som omfattar omradet vaster om Masabyvagen. Det har fatt namn enligt
det avbrutna planprojektet detaljplanen for Bjonsbacken. Detaljplanen som utarbetas ligger i
Masaby affarscentrum pa en med tanke pa stadsbilden central plats invid Masabyvagen pa
nagra hundra meters avstand fran jarnvagsstationen.

Jamfort med det ar 2016 framlagda ursprungliga planforslaget for Bjonsbacken &r grund-
l6sningarna for markanvandningen i detaljplanen i stor utstrackning likartade. Malet ar att lyfta
fram Masaby kyrka i stadshilden genom att framfér byggnaden bilda ett 6ppet obebyggt rum
dar man placerar bilplatser och dver vilka kyrkan skulle synas béttre i landskapet. Parkerings-
omradet byggs med laga planteringar och en belaggning dar man delvis anvander grasarme-
ringssten. Pa var sida om det namnda rummet planteras tradrader for att lyfta fram kyrkobygg-
naden. De mest betydande &ndringarna i markanvandningen galler kvarter 2022 och omradet
for boende. Dessutom har en ny park bildats pa omradet.

Med kommunstyrelsens beslut 9.5.2016 (8 132) lades det ursprungliga planférslaget for
Bjonsbacken fram 30.5 - 1.7.2016. Den inkomna responsen har delvis behandlats i behandlin-
gen for godkannande av detaljplanen for Vernersparken och i detaljplaneférslaget for Bjons-
backen har det ocksa tagits i beaktande.

For det nya detaljplaneprojektet som minskats fran det ursprungliga planprojektet for Bjons-
backen uppgjordes ett nytt program for deltagande och bedémning som kommunaltekniska
namnden behandlade 15.11.2018 (8§ 147). Planprojektet kungjordes for anh&ngiggorande
25.5.2018. P4 sa satt anhangiggjordes det avbrutna planprojektet som ett nytt planprojekt med
samma namn.
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2.2

Forslaget till detaljplan fér Bjonsbacken behandlades i samhallstekniska namnden 28.5.2020
(8 XXX) och kommunstyrelsen beslutade lagga fram det 22.6.2020 (8 XXX). Forslaget var
framlagt XX.X-XX.X.2020. Ett invanarmote ordnades XX.XX.2020. X anmarkningar och X utla-
tanden lamnades om forslaget. De s.k. planlaggarens bemétanden har uppgjorts till respon-
sen.

Samhallstekniska namnden har for egen del godkant Bjonsbackens detaljplan och planlagga-
rens bemétanden XX.XX.2020 (8§ XXX). Kommunstyrelsen godkande ovanstaende bemotan-
den och for egen del detaljplanen XX.XX.2020. Kommunfullméktige godkéande detaljplanen
XX.XX.2020 (8 XXX).

Detaljplaneandring

Planeringsomradet som ligger i Masaby affarscentrum ligger pa bara nagra hundra meters
avstand fran Masaby jarnvagsstation varfor det ar bra kollektivtrafikforbindelser fran omradet
bland annat till Kyrkslatts kommuncentrum och till huvudstadsregionen. Omradet gar ocksa
bra att nd med fordonstrafik. Fran omradet ar det ca sju kilometer till kommuncentrum och ca
25 kilometer till Helsingfors centrum. Restiden med bil till kommuncentrum och Esbo centrum
ar ungefar tio minuter och till Helsingfors centrum ungefar en halv timme.

Planeringsomradet ligger i Masaby affarscentrum och erbjuder invanarna i omradet kommunal
service sasom skolor, daghem och idrottstjanster. Masaby station ligger pa gangavstand
liksom ocksa Sundsbergsvagens hallplats for stambussen mellan Kyrkslatts kommuncentrum
och Mattby metrostation, pa ca 500 meters avstand fran omradet.

Pa Bjonsbackens omrade ligger forutom Masaby kyrka Furugards skyddade kulturmiljo med
fristdiende smahus. Invid Masabyvagen finns ett befintligt kvarter for bostadsflervaningshus
och en tom affarsbyggnad som vantar pa rivning och pa en med tanke pa stadsbilden viktig
plats forsvagar omradets anblick betydligt (situationen 2020). Pa planeringsomradet bodde
2020 ca 60 personer och antalet arbetsplatser uppgick till ett tiotal hos Kyrkslatts kyrkliga
samfallighet och i affarslokalerna langs Masabyvagen.

Man vill forbattra Masaby kyrkas synlighet i stadsbilden. Byggratten pa den kyrkliga samfallig-
hetens tomt har hojts nagot for den nya verksamhetens behov. Framfoér kyrkan skapas ett
omfattande parkeringsomrade som avgransas av tradrader pa var sida. Parkeringsomradet
som ar i kyrkans anvandning blir kvar i sin nuvarande form. Servicekdrning i det nya fler-
vaningshuskvarteret och korforbindelse till den narliggande egnahemshustomten ordnas via
parkeringsomradet framfor kyrkan.

Markanvandningen i kvarteret for affarsbyggnaden som ska riva (f.d. market) andrar: pa
platsen byggs tva flervaninghus med vaningshojder som varierar fran fyra till sex. Av de tva
parkeringsomradena framfor kyrkan kommer det som ligger narmast Masabyvagen att
anvandas av invanarna i det nya flervaningshuskvarteret och kunderna i affarslokalerna. Infar-
ten till parkeringsomradet leds fran Tinavagen saval som till de befintliga flervaningshusen vid
Masabyvagen. | de nedersta vaningarna i bada flervaningshuskvarteren finns ett litet antal
affarslokaler och ingangen till dem sker fran Masabyvéagen.

Detaljplanen foér Bjonsbackens totala byggratt &r ca 12 250 v-m?, varav nastan 7000 v-m? ar
ny bostadsbyggratt. Planprojektet framjat uppnaendet av MBT-malen. Da planen genomférs
beraknar man att dess invanarantal uppgar till 200-225 personer (situationen ar 2020: ca 60
inv.) och ca 15 arbetsplatser (situationen ar 2020: ca 10 ap.).
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2.3

Genomfdrande av detaljplanedndringen

Masabyvagen i affarscentrum fornyas i etapper. Gatans forsta byggnadsskede blev fardigt ar
2020 fran Masabyvagens och Sundsbergsvagens rondell till Tinavagens korsning. Gatuplane-
ringen av det andra skedet fordrar att detaljplanen for Masaby stationsomrade vunnit laga
kraft. Efter att Bjonsbackens detaljplan vunnit laga kraft kan man utarbeta gatuplaner och
parkplaner for Tinavagen och Suomelastigen. Det skulle vara klokast att genomfdra Bjons-
backens gatuplanering samtidigt parallellt med Masaby stationsomrade, men det ar antagligen
inte mojligt pa grund av de olika tidtabellerna for planerna. Om genomférandet av gator och
andra projekt som ar pd kommunens ansvar beslutar kommunfullméktige arligen da den
behandlar budgeten.

Det nya flervaningshuskvarteret (k 2022) ar ett av de mest centrala i Masaby affarscentrum
och malet &r att det ska genomforas sa fort som mojligt. Ocksa bostadstomterna som planerats
invid Suomelastigen torde intressera invanare pa grund av det goda laget. Kyrkslatts kyrkliga
samfallighet beslutar om eventuell utvidgning av verksamheten i Masaby kyrka.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1

Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Masaby affarscentrum utvecklas i enlighet med kvalitets- och miljéplanen for Masaby (FCG
Oy, 2017). De innebéar bland annat en hogklassig omstigningsplats for kollektivtrafikanvan-
darna d& man pa stationen bygger ett litet resecentrum. Omstigningen fran tag till buss och
tvartom gors kundvanlig. Férutom ovanstaende ar syftet att fran stationen anlagga en gang-
forbindelse via en ny park till Masabyvagen och vidare till Tinatorget som férhoppningsvis
kommer att bli en trevlig motesplats for invanarna i omradet. Invid torget byggs for narvarande
en narbutik och ocksa en annan narbutik ligger i planeringsomradets omedelbara narhet.

Pa den invid Masabyvagen belagna tomten i kvarter 2027 finns tva flervaningshus dar det i
den nedersta vaningen i huset vid Masabyvagen finns affarslokaler. Likasa invid vagen, i
kvarter 2022, ligger en rivningsfardig affarsbyggnad som avsevart forsvagar stadsbilden i
affarscentrum.

Masaby "gamla stad” ligger kring kyrkan (k 2023). Platsen ar k&dnd som Furugards skyddade
kulturmiljé6 och den omfattar fyra byggnader. Invid Kdpasstigen finns dessutom byggnads-
bestand som hor till den har helheten. Fran norra andan av Suomelastigen finns en forbindelse
till Tinaparken.

3.1.2 Naromraden

Planeringsomradet ligger i Masaby affarscentrum och langs dess huvudgata, Masabyvagen.
Servicen och boendet pa omradet koncentreras i mycket stor utstrackning till huvudgatan.

Via Masabyvagen och Sundsbergsvagen gar en fordonstrafikforbindelse till Ring Il och
Vasterleden. De formedlar trafik till kommuncentrum, huvudstadsregionen och vastra Nyland.
Tack vare Masaby stations och Sundsbergsvagens narliggande hallplats inom stambusstra-
fiken finns det frdn omradet goda kollektivtrafikforbindelser till olika hall i kommunen och i
riktning mot Helsingfors. Masaby station ligger pa nagra hundra meters avstand fran plane-
ringsomradet.
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| narheten av planeringsomradet ligger pa gangavstand kommersiella och offentliga tjanster
som betjanar invanarna. Utéver de finsksprakiga skolorna Masalan koulu och Nissnikun koulu
finns i narheten av affarscentrum flera finsksprakiga daghem och ett svensksprakigt. Den
narmaste svensksprakiga skolan for de lagre arskurserna ligger i Boback. Ocksa de finska
och svenska gymnasierna ligger i kommuncentrum.

Halsocentralen ligger pa drygt en halv kilometers avstand fran planeringsomradet. P4 samma
omrade ligger Masaby allaktivitetshus dar bland annat biblioteket finns. Likasa pa drygt en
halv kilometers avstand ligger Masaby idrottsplats med sina mangsidiga idrottsméjligheter och
ett privat inomhusmotionscenter ligger ca 500 m norr om planeringsomradet invid Masaby-
vagen (situationen 2020).

Bild 2. Detaljplaneomradets dvs. planeringsomradets avgransning pa guidekartan.
Omradets historia

| Masaby har det funnits gardar redan pa 1500-talet, av vilka gardarna Masa, Tina och Bjons
lag pa planeringsomradet. Tack vare de goda trafikférbindelserna som den ar 1903 fardigs-
téllda kustbanan erbjuder, utvecklades en blomstrande koncentration av handelstradgardar i
Masaby. En av dessa var Furugard som grundats pa Masa gards gamla tomt. Huset pa Bjons
revs efter aterlamnandet av Porkala eftersom det var i daligt skick. Ladugardskonstruktioner
har blivit kvar pa backen.

Kyrkslatts hembygdsforening grundades i borjan av 1900-talet pa Tinas tomt ett gardsmuse-
um som heter Gammel-Tina. Till gardsomradet flyttades en vaderkvarn och nagra andra
ekonomibyggnader. P& omradet kvarstar efter arrendetidens evakuering bara en liten stuga
som fungerat som museivaktens bostad och en vaderkvarn som senare flyttats till en annan
plats. Ocksa tradgardarna och vaxthusen forstordes nastan helt och hallet till f6ljd av arren-
detiden, av vilken orsak tradgardsodlingen fortsatte pa omradet i klart mindre skala an tidigare.
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Bild 3. Ur sockenkartan fran ar 1840. Den ar 1903 fardigstallda jarnvagen har ritats in pa
kartan senare.

Bild 4. Senatskartoteket fran ar 1870. Den ar 1903 fardigstéallda jarnvagen har ritats in

pa kartan senare.
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Bild 5. Grundkarta fran ar 1960

3.1.3 Naturmiljo

Landskapsstruktur, landskapsbild och landskapets historiska sardrag
Planeringsomradet ar nastan helt och hallet bebyggt, men man har inte gjort nagra stora
bearbetningar av terrangen pa omradet. Terrangen stiger stallvis till en brant bergig backe.
Kopasstigen i planeringsomradets sydvastra del foljer terrangformerna och delvis ocksa de
gamla vaglinjerna. Képasstigen ar nufortiden reserverad for gang- och cykeltrafik och korning
till tomten.

Rutten fran Masaby gard till Furugards gamla gardsmiljo ar en for stadsbilden viktig linje i
landskapet. Utsiktslinjen gar langs Tinavagen, som leder till kyrkan, och fortsatter som en
trafikled inom tomten till Furugards gardsomrade.

Planeringsomradets gamla byggnadsbestand, sa som Furugards gardsmiljo, har placerats i
landskapet nedanom den bergiga sluttningen. Det nyare byggnadsbestandet har placerats pa
tomterna langs Masabyvagen.

Naturférhallanden

Skogsdungen i den norra delen av planeringsomradet ar i stor utstrackning i naturligt tillstand.
Skogsdungen och dartill anslutande Tinaparken fungerar som rekreationsomraden for inva-
nare. Planeringsomradet har ingatt i den ar 2015 fardigstallda for delgeneralplanlaggningen
uppgjorda naturutredningen for Masaby och Bobéack (Enviro Oy), av vilken tva undersokta
figurer som ligger pa planeringsomradet framgar. Bada ligger i Tinaparken och representerar
gammal talldominerad skog och farsk moskog. | utredningen konstaterades att figurerna inte
har nagot sarskilt naturvarde. Darfor har det inte varit noédvandigt att géra en preciserad
naturutredning pa omradet. Bada figurerna som utretts blir kvar som gronomraden i férslaget
till detaljplan.
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Pa basis av observationerna vid miljovardens terrangbesok i den norra delen av planerings-
omradet, pa omradet som gransar till Tinaparken finns en lundaktig skogsdunge déar det pa de
kargaste platserna vaxer tall och pa andra platser i huvudsak bjork, ek och Iénn. Motsvarande
har den i den sodra delen av omradet som ansluter till Tinaparken belagna kullen, vars kron
ar kalt berg och sluttning lund, ett tradbestand som domineras av I6vtrad.

Jordman och byggbarhet
Kommunen har inte 1atit géra upp byggbarhetsutredningar, eftersom omradet redan ar ratt
l&ngt byggt. Vid en mer detaljerad planering bor noggrannare grundundersokningar och grund-
laggningsutredningar goras.

Fr.o.m. ar 2016 har man i hela landet borjat undersoka férekomsten av sura sulfatjordar och
beaktandet av dem i byggandet. Pa planomradet &r sannolikheten for forekomst av sulfatjordar
mycket liten.

Jordméanen pa planeringsomradet ar i huvudsak berg av vilket en stor del ar kalt berg, i
synnerhet pa de hdgsta punkterna i planeringsomradets norra del, dar bergsomradet stallvis
sluttar brant. Omradets Ostra del &r moran. Omradets byggbarhet ar saledes bra.
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Bild 6. Planeringsomradets jordmanskarta, uppgifter fran 2012.

Flora och fauna
Den storsta delen av planandringsomradet ar bebyggt. Viktiga omraden med tanke pa vaxtlig-
heten ligger utanfor planeringsomradet, framst pa omraden som reserverats for rekreation.

Ingen separat utredning om omradets fauna har gjorts.
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Vattendrag och vattenhushallning: vattnets ekologiska kretslopp, grund- och ytvatten
och vattenomraden
Pa omradet finns inga grundvattenomraden som ar viktiga for vattenanskaffning.

Naturskydd
Pa omradet finns inga for naturskyddet betydande objekt.

3.1.4 Bebyggd miljo

Samhallsstruktur

Samhallsstrukturen i Masaby affarscentrum ar tydlig: en tatort har bildats langs Masabyvagen
och kring Masaby station, dock sa att omradet for boende och service ligger vaster om
kustbanan och ett ratt sa omfattande arbetsplatsomrade pa zonen mellan kustbanan och Ring
[ll. Till féljd av den nya markanvandningen har osammanhangande och formlésa centrum-
funktioner i affarscentrum minskat och minskar da det kompletterande byggandet av omradet
framskrider. Centrumfunktionerna begransar sig dock aven i fortsattningen till ett ganska litet
omrade. | och med genomférandet av de nya detaljplanerna anknyter funktionerna till varandra
battre an tidigare och stadsbilden férbattras.

Pa planeringsomradet (situationen 2020) finns byggd vaningsyta om totalt ca 4500 v-m? av
vilket bostadsbyggratt ar ca 3000 v-m?. P& omradet finns férutom bostadsbyggande Masaby
kyrka (ca 1000 v-m?) och en tom affarsbyggnadd (ca 700 v-m?).

Masaby kyrka ligger mitt pa planeringsomradet och har en betydande stallning i stadsbilden.
Pa kullen norr om kyrkan finns gammalt, delvis skyddat byggnadsbestand pa lagenheten Furu-
gards omrade.
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Planeringsomradets byggnadsbestand har byggts i huvudsak vid olika tider pa 1900-talet. Den
nyaste byggnaden ar Masaby kyrka som byggdes 1999. Den aldsta byggnaden &r fran 1800-
talet. De aldsta byggnaderna ligger pa backen bakom kyrkan och ar en del av handelstrad-
garden Furugardens gamla gardsomrade.

Kulturlandskap

Kommunen utarbetade som utgangsdata for den anhangiga delgeneralplanlaggningen av
Masaby en inventering av den byggda kulturmiljon (Inventering av den byggda kulturmiljon i
Masabyomradet 2015, Stadionark Oy) som géller ocksa planeringsomradet.

Bredvid planeringsomradet I6per Stora Kustvagen, dvs. nuvarande Masabyvagen, som
fungerar som huvudled i centrum. Stora Kustvagen foljer ratt val den gamla vagstrackningen
pa Masabyomradet. Den &r vid sidan av Tavastlandska Oxvagen (Hameen Harkatie) Finlands
viktigaste historiska landsvagsforbindelse och darfér en kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse. Masaby station har beaktats ocksa pa landskapsplaneniva som en historisk vaglinje.

Service

Masaby affarscentrum ligger invid goda trafikforbindelser. Servicen ligger langs Masabyvagen
och invid den koncentreras ocksa det tataste boendet. Utdver de finsksprakiga skolorna Masa-
lan koulu och Nissnikun koulu finns i tatorten flera finsksprakiga daghem och ett svensk-
sprakigt. Den narmaste svenska skolan for de lagre arskurserna ligger i Boback. Ocksa de
finska och svenska gymnasierna ligger i kommuncentrum.

Halsocentralen, Masaby allaktivitetshus och Masaby idrottspark ligger s6der om affars-
centrum. Ett privat inomhusmotionscenter ligger norr om centrum. All nédvandig basservice
med narbutiker ligger i Masaby affarscentrum och de gar bra att na fran planeringsomradet.

Arbetsplatser och naringsliv
Pa planeringsomradet arbetar uppskattningsvis drygt tio personer (situationen 2020).

Rekreation

Rekreations- och idrottstjansterna i idrottsparken i Masaby ligger nara, pa ca en halv kilo-
meters avstand fran planeringsomradet. Planeringsomradet gransar i norr till Tinaparken dar
den byggda motionsrutten fungerar ocksa som ett skidspar vintertid.

Trafik

Det nuvarande trafiknatet

Fordonstrafikens forbindelser ar fungerande fastan Masabyportens planskilda anslutning pa
Ring 11l b6r byggas sa att den blir mer fungerande och med tanke pa trafikséakerheten battre
sa snart som mgjligt for att trygga den kannbara tillvaxten i Masaby. Fran affarscentrum gar
via Masabyvagen och Sundsbergsvagen en fordonstrafikforbindelse till Ring 1l och Vaster-
leden. Lederna formedlar trafik till kommuncentrum, huvudstadsregionen och vastra Nyland.

Kollektivtrafikférbindelser

Kollektivtrafikens serviceniva ar god i Masaby. Fran stationen finns tack vare nartagstrafiken
smidiga forbindelser bland annat till kommuncentrum och huvudstadsregionen. En hallplats i
stambussnatet finns pa Sundsbergsvagen, soder om affarscentrum. Dit har man byggt
hogklassiga gang- och cykelférbindelser. Cykelparkeringsomradena som byggts i hallplatsens
omedelbara narhet har dimensionerats for ett stort antal cyklar. De narmaste busshallplat-
serna pa planeringsomradet ligger vid Masabyvagen.
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Forbindelser for gang- och cykeltrafik

Huvudrutten for gang och cykling i affarscentrum i Masaby I6per langs Masabyvagen i nordlig-
sydlig riktning och férenar de centrala funktionerna med varandra. Det forsta skedet av
ombyggnaden av Masabyvagen har blivit fardigt och det andra skedet kan inledas da detalj-
planen for Masaby stationsomrade vunnit laga kraft. Detaljplaneandringen i fraga galler om-
radet mellan Masabyvagen och kustbanan alldeles i narheten av planeringsomradet.

Fran Masaby station finns en fungerande gang- och cykelférbindelse norrut sa att den upphor
vid forbindelsen under kustbanan och Ring Ill. Forbindelsen fortsétter langs Masabyvagen till
Esbo. Vaster om stationen fortsatter forbindelsen vaster om banan till Sundsbergsvagen och
till den dar belagna hallplatsen for stambussforbindelsen. Oster om banan genomfors forbin-
delsen i enlighet med detaljplanen fér Masabyporten.

Parkeringsarrangemang

| detaljplanen som ska &andras ligger ett parkeringsomrade for kyrkans kunder framfor bygg-
naden. | flervaningshuskvarteret invid Masabyvéagen ligger bilplatserna pa tomten. Parkerings-
omradet vid affarsbyggnaden som ska rivas ar fortfarande i anvandning.

Trafiksakerhet

Trafikforbindelserna i Masaby affarscentrum ar redan nu tydliga och latta att forutse, s& man
kan rora sig tryggt dar. | planlaggningen av omradet som framskrider stegvis och i planeringen
och byggandet av gatubyggandet som genomférs genom planlaggningen faster man sarskild
uppmarksamhet vid trafiksakerheten: planerna utarbetas for att gynna gang och cykling och
sa att de tilltalat kollektivtrafikanvandarna.

Byggd kulturmiljo

Masaby kyrka ligger mitt pa planeringsomradet och har en betydande stéllning i stadsbilden.
Pa kullen norr om kyrkan finns gammalt, delvis skyddat byggnadsbestand pa lagenheten Furu-
gards omrade.

Norr om Masaby kyrka ligger en grupp val bevarade trahus som byggs vid olika tidpunkter pa
1800- och 1900-talen. Omradet har i inventeringen fatt namnet (Inventering av den byggda
kulturmiljon i Masabyomradet 2015, Stadionark Oy) Furugards och Kopas kulturmiljo. Képas
tomt ligger utanfor planomradet. Byggnaderna ar lamningar efter handelstradgarden pa
Furugard. | Furugards gardsomrade har man bevarat fyra bostadshus av vilka det aldsta ar
fran Masa gards tider i medlet av 1800-talet. P& berget ligger en rund vaderkvarnsgrund som
murats av styckad sten och som anvants som bevattningsbassang. Pa omradet inventerades
atta byggnader av vilka en liten stuga som fungerat som museivaktens bostad flyttats till en
annan plats. En liten stuga och tre andra byggnader bedémdes vara vardefulla objekt med
tanke pa kulturmiljon.

Av gardsmuseet som hembygdsféreningen grundade pa omradet finns endast museets
minnessten kvar.

Pa Bjons gards lagenhet star for narvarande en tom affarsbyggnad av tegel. Dar skapades
hosten 2017 en mural ordnat av Masaby invanareférening i samarbete med konstnarer och
lokala ungdomar.

Teknisk service
Byggnaderna pa omradet har anslutits till kommunaltekniska nat.
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Miljovard och miljéstorningar

Bullret fran fordonstrafiken pa Masabyvagen ska beaktas i ljudisoleringen av byggnadens
konstruktioner. Dessutom 6kar utslappen frén trafiken féroreningar i luften. A andra sidan &r
de endast nominella i affarscentrumet.

Visuell stdrning

Affarsbyggnaden som ska rivas ar en storningsfaktor i stadsbilden i Masaby affarscentrum.
3.1.5 Markagoforhallanden

P& planeringsomradet finns utdver Kyrkslatts kommun och Kyrkslatts kyrkliga samfallighet

nagra privata markagare. | kommunens ago ar omradena langs Suomelastigen som omfattar
bland annat Furugards gardsomrade.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

Landskapsplanen for Nyland vann laga kraft ar 2006. Miljoministeriet har faststallt etapplands-
kapsplanen 2 for Nyland ar 2014, och besvéaren oéver etapplandskapsplanen 4 i landskaps-
fullmaktige har upphéavts med Helsingfors forvaltningsdomstols beslut i slutet av ar 2018.
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Bild 8. Utdrag ur sammanstéllningen av Nylands landskapsplaner. Bjonsbackens detaljplan
har avgransats till omradet med objektsbeteckning for Masaby centrum.

Pa planeringsomradet galler anvandningsandamalen i de gallande landskapsplanerna, som
ar ett omrade for centrum- och tatortsfunktioner pa sa satt att det ska med tanke pa samhalls-
strukturen goras tatare. Masabyvagen som ligger séder om omradet har anvisats som en
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byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009). Nordost om planeringsomradet, utanfor plane-
ringsomradet, har man anvisat ett gronforbindelsebehov i nordvastlig-sydostlig riktning.

Nylands férbund har utarbetat Nylandsplanen 2050 under planeringsperioden 2015-2020 som
nar den vinner laga kraft kommer att ersatta Nylands landskapsplan och dess manga etapp-
landskapsplaner. Planen godkéandes i landskapsfullméktige 27.4.2020 och syftet ar att lands-
kapsfullméktige godkanner den 9.6.2020.

Eftersom Nylandsplanen 2050 &ar i mer allmé&nna drag én landskapsplanlaggningen, ar det
motiverat for kommunen att for omradet uppgora en delgeneralplan for Masaby som mojliggor
en konsekvent utveckling av Masaby tatort.
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Bild 9. Utdrag ur Nylandsplanen 2050, av vilket markanvandningen i Kyrkslatts centrala
tatortszon framgar. Pa kartan ovan har centrumen i Kyrkslatt och Masaby anvisats med en
rod objektsbeteckning. Detaljplanen for Bjonsbacken ligger pa ovanstaende objekts-
betecknings omrade i Masaby.

MBT 2019-planen

Planen for Helsingforsregionens MBT 2019 har godkénts i Kyrkslatts kommunfullméktige
(2.9.2019, § 75). Kyrkslatts kommun borde arliga detaljplanera ny bostadsbyggratt om ca 40
000 v-m2. | motsvarande grad ar kommunens arliga mal for bostadsproduktion nastan 440.

Forhandlingar om det nya MBT-avtalet mellan Helsingforsregionens kommuner och stats-
makten pagar (situationen 2020).

Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021

Kommunfullméktige godkdnde kommunstrategin 18.12.2018 (8 91). | den tar man bl.a. stall-
ning till utvecklingen av de befintliga tatorterna och stationsregionerna. Likasa Kyrkslatts livs-
kraftsprogram och valfardsprogram som anknyter till kommunstrategin beaktas i planeringen.
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Utvecklingsbilder

Kommunfullméktige har 25.5.2020 (8 XX) godkant En blick in i framtiden. Utvecklingsbilden
for markanvandningen i Kyrksléatt 2040 och 2060 (Sweco Finland Oy och Demos Helsinki Oy,
2020). Likasa har utvecklingsbilden for Masaby och Boback 2040 — En stad nara naturen
godkants i kommunfullmaktige 19.12.2016 (§ 127). Av den framgar de stora utvecklingsrikt-
linjerna for Masaby och Bobéack. Bjonsbackens detaljplan ligger pa kartan nedan pa Masaby
centrums omrade som markts ut med rot.
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Bild 10. Utdrag ut utvecklingsbilden for Masaby och Boback 2040 — En stad né&ra naturen.
Detaljplanen for Bjonsbacken ligger pa omrade for centrumfunktioner och i Masaby stations
omedelbara narhet. Zonen fér centrumfunktioner har anvisats med rott pa kartan ovan.

Generalplan

Pa omradet galler Kyrkslatts generalplan 2020 som godkants i kommunfullmaktige 18.12.1997
och faststallts 19.5.1999. Pa foljande sida finns ett utdrag ur generalplanen och av det framgar

att detaljplanen for Bjonsbacken ligger pa omrade for centrumfunktioner (C) och i liten man pa
Tinaparkens rekreationsomrade (VL).

Markanvandningen i Kyrkslatts generalplan 2020 ar delvis foraldrad och darfor utarbetar
kommunen delgeneralplaner for att mojliggora framfor allt mojligheterna att utveckla tatorts-
omraden. Den anhangiga delgeneralplanen for Masaby ska pa sitt planeringsomrade ersatta
Kyrkslatts generalplan 2020 da den har vunnit laga kraft. Bjonsbackens detaljplan ligger i

delgeneralplanen p& omrade for centrumfunktioner och méjliggér markanvandning enligt
detaljplanen.
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Beredningsmaterialet fér Masaby delgeneralplan var framlagt hésten 2017. Beredningen av
planforslaget ar anhangig och syftet ar att fa den till behandling hos beslutsfattaren hosten
2020 (situationen 2020). Den slutliga behandlingen av delgeneralplanen for godkannande
sker 2021.

Bild 10. Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020. Detaljplanen fér Bjonsbacken har anvisats pa
kartan ovan med bla omradesgrans.

Detaljplan
| bilaga 2 ingar ett utdrag ut den gallande sammanstallningen av detaljplanerna.
Detaljplaneandringen galler foljande detaljplaner:
e Andring av Masaby, detaljplan (lagakraftvunnen XX.XX.19XX)
o kvarteren 2020, 2021 och en del av Kdpasstigen
e Detaljplan for Masaby centrum (lagakraftvunnen XX.XX.19XX)
o kvarteren 2022 och 2023
e Detaljplan foér Masaby centrum (lagakraftvunnen XX.XX.19XX)
o kvarter 2027.

Byggnadsordning
Kommunfullméktige godkande Kyrkslatts kommuns byggnadsordning 8.4.2019 (8 25), som
vann laga kraft 1.1.2020.

Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017

Kommunfullméktige har godkéant Kyrkslétts arkitekturpolitiska program 2017 14.5.2018 (8 37).
Malet med programmet ar att framja bl.a. god, hallbar och férdomsfri arkitektur och hogklassigt
miljdbyggande i kommunen.
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Tomtfordelning och -register
Omradet hor i fastighetsregistret till jordregisterbyn Finnsbacka.

Baskarta
Baskartan uppfyller de krav som férordningen om planlaggningsmatning stéller.

Beslut, avtal

Uppgorandet av planandringen har inletts i enlighet med det av kommunfullméktige (19.12.
2016, § 126) godkanda planlaggningsprogrammet 2017—2021. Planeringsprojektet hor ocksa
till det av kommunfullméktige 3.9.2018 (8 72) godkanda planlaggningsprogrammet for 2019—
2023.

Kommunaltekniska ndmnden har antecknat kvalitets- och miljoplanen fér Masaby for kanne-
dom (16.2.2017, § 16).

I enlighet med samhallstekniska ndmndens beslut (19.1.2017, § 1) anvands parkeringsdimen-
sioneringen i Masaby affarscentrum. Beslutet galler i det har planprojektet flervaningshusens
parkering (1 bp./100 v-m?, minst 0,6 bp. / bostad). Som dimensioneringsprincip for bilplatser
till affarslokalerna anvands den bekanta parkeringsdimensioneringen (1 bp./40 v-m?).

Ovriga planer och program som berér omrédet

Bjonsbackens detaljplan utarbetas sa att den fullfoljer malen i Kyrkslatts kommunstrategi
2018-2021 och utvecklingsbilden Masaby och Bobéack 2040, utvecklingsbilden foér markan-
vandningen i Kyrkslatt 2040 och trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040.

3.2.2 Tidigare utredningar eller utredningar som uppgjorts foér omradet i utgangspunktskedet

Pa sidan 2 finns en forteckning 6ver utredningar gallande planomradet.

4 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEANDRINGEN

4.1

Behov av detaljplanedndring

Till det omfattande projektet for utveckling av Masaby affarscentrum hor bland annat utveck-
ling av trafik- och parkeringssystemet, forbattring av trafiksékerheten och stegvis framskridan-
de detaljplanering och byggande av kommunalteknik. Ett viktigt mal &ar att betydligt 6ka
invanarantalet, gora tjansterna mangsidigare och framja affarsverksamhet. Det ar ocksa viktigt
att framja anvandningen av kollektivtrafik.

Tack vare sitt centrala lage ar genomférandet av detaljplanen for Bjénsbacken viktigt for stads-
bilden i Masaby affarscentrum, eftersom affarsbyggnaden som har visat sig vara onodig &r en
klar visuell stérningsfaktor langs Masabyvagen. Kommunens strategiska avsikt ar att i vanin-
gen pa markniva i affarsbyggnaden som ska rivas placeras lite affarsutrymmen. | detaljplanen
bildas vid Suomelastigen ocksa tre nya tomter for fristiende smahus som med storsta
sannolikhet kommer att vara eftertraktade pa grund av sitt goda lage. Likasa langs samma
gata, pa tomten invid det befintliga flervaningshuset, ar det mojligt att bygga laghus. Sa far
man mangsidigt boende till detaljplaneomradet.

Bjonsbackens detaljplan ligger i Masaby affarscentrum pa en mycket central plats pa bara
nagra hundra meters avstand fran Masaby jarnvagsstation. Malet med detaljplanen &r utveck-
ling av centrumomradet och stadsbildsmassigt hogklassigt kompletteringsbyggande.
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Pa planeringsomradet ligger bland annat en tom affarsbyggnad. Syftet ar att riva byggnaden
och pa dess plats placera nya flervaningshus. Pa omradet belagna Masaby kyrkas stadsbilds-
massiga stallning beaktas i planeringen. Likasa tryggas behoven att skydda det pd omradet
belagna kulturhistoriska byggnadsbestandet och fornlamningarna.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Kommunaltekniska namnden behandlade 15.11.2018 (8§ 147) programmet for deltagande och
beddmning for detaljplanen for Bjonsbacken.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Intressenter ar bl.a. markagarna pa omradet, invanarna och husbolagen i narheten, de kom-
munala myndigheterna och utomstadende myndigheter samt samfund och féreningar. Intres-
senterna ar uppréaknade i programmet fér deltagande och bedémning.

4.3.2 Anhangiggo6rande
Anhangiggorandet av detaljplanen kungjordes 25.5.2018 i Kirkkonummen Sanomat. Kung-
orelsen har varit uppsatt pa Kyrkslatts kommuns offentliga anslagstavior och pa kommunens
webbplats.

4.3.3 Deltagande och véxelverkan
Eftersom detaljplaneéandringen grundar sig pa det for omradet tidigare utarbetade, sa kallade
ursprungliga detaljplaneprojektet for Bjonsbacken, har namnden inte gett nagra sarskilda an-
visningar for uppgorandet av planen. Responsen pa det tidigare, sa kallade ursprungliga plan-
projektet har beaktats vid utarbetandet av detaljplanen.

Véxelverkan i forslagsskedet

Kommunen har férhandlat med instansen som tagit planlaggningsinitiativet innan plan-
laggningen inleddes och har fort diskussioner under hela planprocessen. Utover det foregaen-
de har kommunen foérhandlat med representanter for Kyrkslatts kyrkliga samféallighet nagra
ganger i planforslagsskedet. Bada aktorernas strategiska avsikter for markanvandningen
genomfors i detaljplanen.

Samhallstekniska ndmnden behandlade forslaget till detaljplan fér Bjonsbacken 28.5.2020 (8
XX) och kommunstyrelsen beslutade lagga fram planférslaget vid sammantradet 22.6.2020 (§
XXX). Da planforslaget var framlagt (XX.X-XX.X.2020) ordnades XX.X.2020 ett invanarméte
dar forslaget presenterades. X anmarkningar och X utlatanden lamnades som respons.

Véxelverkan i skedet fér godkdnnande

Sa kallade planlaggarens bemotanden uppgors till responsen pa planférslaget. Det inkom XX
anmarkningar och motsvarande XX utlatanden. Planlaggarens bemotanden till dem har be-
handlats i samhallstekniska namnden XX.XX.2020. Kommunstyrelsen har for egen del be-
handlat och godkant planlaggarens bemdtanden vid sitt sammantrade XX.X.2020 (8 XX).

Kommunfullméaktige godkande detaljplanen XX.XX.2020 (8§ XX).
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4.4 MaAl for detaljplaneandringen
4.4.1 Mal som harletts ur utgangsmaterialet

Mal for utveckling av affarscentrum

Malet for utvecklingen av Masaby affarscentrum ar en vital, trivsam och trygg smastadsmiljo.
Malet ar dartill att fa paverkande instanser, foretagare, fastighetsagare och kommunen att
bygga ett livskraftigt affarsomrade dar man trivs, som erbjuder naturliga platser for samvaro
och som erbjuder upplevelser, livlig verksamhet och mangsidig service. Ett viktigt utvecklings-
mal &r att avsevart 6ka invanarantalet.

Ett hogklassigt genomférande av planeringsomradet invid Masabyvagen ar viktigt for stads-
bilden. De nya flervaningshusen och det 6vriga bostadsbyggandet samt ringa affarsutrymmet
ger genom nya invanare och annan foretagsamhet mer liv i affarscentrum.

Mal som harletts ur planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for planering
av markanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL). Med hjalp av
malen for omradesanvandningen bryts samhéllens och trafikens utslapp, tryggas naturens
mangformighet och kulturmiljons varden och forbattras naringarnas mgjlighet att fornya sig.
Med dem anpassar man sig till féljiderna av klimatandringen och extrema vaderfenomen.

Maluppstallningen i Bjonsbackens detaljplan stammer 6verens med de riksomfattande malen
for omradesanvandningen, eftersom dess mal ar att forenhetliga den befintliga samhallsstruk-
turen pa stationsomradet, forbattra verksamhetsforutsattningarna for kollektivtrafiken och
gang- och cykeltrafiken och beakta de byggda kulturmiljoerna pa omradet.

Landskapsplan

| Nylands landskapsplan galler bade objektsbeteckningen for centrumfunktioner och omrade
for tatortsfunktioner for planeringsomradet. Med objektsbeteckningen fér centrum anvisas det
ungefarliga laget for omraden for centruminriktade service-, férvaltnings- och andra funktioner.
Omradet kan omfatta &ven boende samt nodvandiga trafikomraden och parker.

Med beteckningen for omrade for tatortsfunktioner anges byggnadsomraden som forutsatter
detaljerad planering och som reserveras for boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder, friluftsleder, leder for latt trafik, lokalcent-
ra, omraden for samhallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala skyddsomraden
samt rekreations- och parkomraden inom tatorterna. Beteckningen hindrar inte att omraden
som ar i jord- och skogsbruksanvandning vid behov bevaras i sin nuvarande anvandning.

MBT 2019-planen

Kompletteringsbyggandet i Masaby affarscentrum stdmmer 6verens med principerna i den av
kommunfullméaktige 2019 godk&nda planen for Helsingforsregionens MBT 2019. Markanvand-
ningen i Bjonsbackens detaljplan méjliggér nya hem for ca 150 nya invanare pa ett omrade
som gar bra att na regionalt med god serviceniva inom kollektivtrafiken.

Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021
Detaljplanen verkstaller de kommunstrategiska linjerna genom att utveckla Masaby affars-
centrum i stationens och de kommande smaskaliga resecentrets omedelbara narhet bl.a.
genom att stoda sig pa kollektivtrafiken.
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En blick in i framtiden — Utvecklingsbild fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060
Detaljplanen fullféljer linjerna i utvecklingsbilden genom att genomfora utvecklingsmalen for
Masaby affarscentrum och stationsomradet, vilket for sin del framjar uppkomsten av ny service
i tatorten. Malet att utveckla omradena Sundsberg och Sarwvik till en ny intressant smastad,
som beskrevs i utvecklingsbilden som metropolens uppatgdende stjarna, kommer ocksa att
inverka pa utvecklingen av Masaby tatort.

Utvecklingsbild fér markanvandningen i Masaby och Bobé&ck 2040

Detaljplanen verkstaller linjerna i utvecklingsbilden genom att fullfélja invanarmalet for Masaby
affarscentrum och genom att med hjalp av nya, om &n nagra affarslokaler majliggora en god
verksamhetsmiljo for naringslivet.

Véagkarta for Kyrkslatts klimatatgarder

Detaljplanen fullfélier rekommendationerna i vagkartan for Kyrkslatts klimatatgarder (Gaia Oy,
2019) bland annat genom att skapa forutsattningar for anvandning av kollektivtrafik genom att
placera boende pa omrade med god serviceniva inom kollektivtrafiken. Dessutom mojliggor
planen till exempel tillgodoseende av fjarrvarme i nya byggnader.

Masaby delgeneralplan

Uppgotrandet av Masaby delgeneralplan ar anhangigt (situationen ar 2020). | planens bered-
ningsmaterial (kommunaltekniska namnden 26.10.2017, § 52) ligger planeringsomradet pa
omrade for centrumfunktioner (C), vars huvudsakliga funktioner pa omradet ar service och
forvaltning, centrumanpassat boende, centrumanpassade icke miljoférstbérande arbetsplats-
funktioner och till dem anslutande omraden for trafik, rekreation och samhallsteknisk forsorj-
ning. | delgeneralplanen har man ockséa anvisat ett efterstravat trafiksystem sasom till exempel
tatortens ringledsfoérbindelse som behdévs for att ordna trafiken i tatorten.

Varen 2020 har man anhangiggjort de allménna planerna som hanfor sig till trafiken och be-
handlingen av dagvatten i projektet for delgeneralplanen for Masaby.

Detaljplan
Utvecklingen av Masaby affarscentrum siktar bland annat pa att placera tjanster och boende

pa omraden med god kollektivtrafik. Bjonsbackens detaljplan @andrar markanvandningen pa
omradet sa att det stammer 6verens med malet, aven om det skapas jamforelsevis lite nytt
affarsutrymme.

Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017
Detaljplaneringen av Bjonsbacken styrs ocksa av det arkitekturpolitiska programmet, vars mal
ar att hoja standarden pa arkitekturen och miljobyggandet i kommunen.

Kvalitets- och miljéplan fér Masaby

Planeringen och genomférandet av Bjonsbackens detaljplan med de offentliga omradena i
dess naromrade grundar sig pa principerna i den 2017 utarbetade kvalitets- och miljoplanen
fér Masaby.

4.5 Detaljplaneéandringens konsekvenser

Eftersom omradet for detaljplaneandringen ligger i Masaby affarscentrum ar det konsekvent
att byggeffektiviteten till folijs av kompletteringsbyggandet dkar och samhaéllsstrukturen blir
tatare. Kvantitativt sett ar volymen nybyggnad pa andringsomradet i sig inte sarskilt omfattan-
de, men anda kannbar i sjalva affarscentrum.



Kyrkslatts kommun 23 (31)
Masaby
Detaljplanen fér Bjonsbacken

4.5.1 Utredning och beddémning av konsekvenser
Konsekvensbedémningarna har gjorts delvis i samband med den sa kallade ursprungliga
detaljplanen for Bjonsbacken som sakkunnigbedomningar som baserar sig pa gjorda utred-
ningar och litteratur, terrdngbesok, dimensioneringsgranskningar samt vaxelverkan med myn-
digheterna. | samband med det har planprojektet har man inte uppgjort nagra nya konsekvens-
bedémningar, utan bedémningen grundar sig pa det tidigare utarbetade materialet.

4.5.2 Val av och grunder for detaljplaneandringens I6sning
Man har inte utarbetat alternativa markanvandningsalternativ efter den nya markanvand-
ningen i detaljplanen som ska &ndras med undantag for den effektiverade markanvandningen
i kvarter 2022 inte ar av stor betydelse.

4.5.3 Asikter och beaktande av dem
| Bjonsbackens detaljplan som nu behandlas har man beaktat responsen som inkom pa det
ursprungliga planprojektet (planférslag, kst 9.5.2016, § 132). Da inkom 8 anmarkningar och
18 utldtanden om forslagsmaterialet till planen.

4.5.4 Behandlingar av och beslut om planeringsskeden
Behandlingarna och besluten angdende detaljplanen framgar pa sidan 3.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

5.1 Planens struktur och dimensionering

Markanvandningen i detaljplanerna som ska &ndras bevaras till sin kvartersstruktur sett i stora
drag som forut, fastan markanvandningen revideras och effektiveras. Den stérsta dndringen
galler kvarter 2022: istallet for den tomma affarsbyggnaden som vantar pa rivning anvisas en
betydande volym nytt bostadsbyggande och lite affarslokaler (AK) samt rutter for gang- och
cykling pa omradet. Den nya detaljplanen har bostadsbyggratt allt som allt ca 10 250 v-m?,
varav ca 7000 v-m? &r ny bostadsproduktion.

Flervaningshustomten (AK) i kvarter 2027 med nuvarande funktioner och byggratt har bekraf-
tats i detaljplanen. | den géllande detaljplanen finns en gata och ett parkeringsomrade nord-
vast om tomten. P& platsen anvisas nytt bostadsbyggande (A). | motsvarande man ligger invid
Suomelastigen i detaljplanen som ska andras ett kvartersomrade for bostadsbyggnader vars
markanvandning andras till kvartersomrade for fristiende smahus (AO). Det bildas fyra nya
egnahemshustomter av vilka det pa en finns ett sedan tidigare byggt egnahemshus som kan
bevaras, istandsattas och utvidgas. Alternativt kan man pa platsen bygga ett nytt egnahems-
hus.

Parken mellan kvarteren 2022 och 2023 har fatt namnet Bodparken. Bodstigen som betjanar
gang och cykling genom omradet férenar Masabyvagen och Kdpasstigen med varandra. Av
detaljplanen som ska andras bevarar man en del av Bodgranden, langs vilken man kan ga
och cykla fran Bodstigen till Tinavagen och darifran vidare endera i Masabyvagens eller
Tinaparkens riktning.

Det ma konstateras att invanarna i Bjonsbackens detaljplan betjanas av de i Tinaparken
byggda lekplatserna och i narheten av planeringsomradet anlagda somriga motionsslingorna
och vintriga skidsparen.
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A Kvartersomrade fér bostadshus

Pa tomt 10 i kvarter 2027 i kvartersomradet for bostadshus ar det tillatet att bygga
parhus, radhus eller laghus. Bostadsbyggnadernas vaningstal &ar tva och rekommenda-
tionen ar att pa tomten placera ungefar tva lika stora bostadsbyggnader. Den totala
byggratten pa tomten ar 500 v-m? (450+tot50) av vilket volymen bostadsbyggratt ar 450
v-m?. Invanarantalet ar som mest 15 invanare.

Bostadstypsférdelningen styrs med féljande planbestammelse: "Av byggnaderna som
uppfors pa tomten far bostader med minst tva eller tre bostadsrum ha en sammanlagd
lagenhetsyta pa hogst 50 %. Bostader med ett bostadsrum far inte genomféras. Bestam-
melserna galler varken boende for specialgrupper, serviceboende eller statsstédd bo-
stadsproduktion”. P& basis av beskrivningen ovan ar den sammanlagda lagenhetsytan
(Igh-m?) for bostader med tva eller tre rum ca 200 m? av bostadsbyggratten, vilket gor
det mojligt att bygga uppskattningsvis fyra lagenheter. Utéver detta kan man bygga tva
familjebostader med storre rumsantal och en lagenhetsyta om ca 100 m?. Pa tomten
skulle s& byggas uppskattningsvis sex bostader.

Byggandet av den i kulturhistoriskt vardefulla Furugards narmiljé belagna tomten styrs
med planbestammelser sa att pa tomten genomfors till sin byggratt ungefar lika stora
bostadsbyggnader. Pa sa satt ar det for omradet typiska byggnadssattets gradering i
harmoni med det befintliga byggnadsbestandet av smahus.

Byggnadernas takform ar astak med samma taklutning som pa bostadsbyggnaderna pa
tomt 3 i grannkvarteret 2027. Tackningsmateriallet ska vara maskinfogad takplat med
gar eller svart fargton. Byggnadens fasadmaterial &r tra och planbestammelsen fordrar
att ocksa byggnadernas stommaterial ar tra. Det innebér att nybyggandet pa tomterna
ar klimatvanligt trabyggande.

Bilplatser for invanarna ska placeras pa tomten. Byggratten for bilskydd far vara hogst
100 v-m?, vilket mojliggor byggande av sex tackta bilplatser. Planbestammelserna styr
byggsattet for bilskydd. | anslutning till bilskydd och parkeringsomrade far man byggt ett
tackt rum for avfallshantering utéver den i plankartan inférda byggratten. En transfor-
mator (et/m) pa tomten utgor servitut.

AK Kvartersomraden for flervaningshus

Den sammanlagda byggratten for de tva vaningshustomterna med hjalputrymmen i
detaljplanen ar 7635 v-m?. Bostadsbyggratten uppgar till ca 6900 v-m?. | de vid Masa-
byvagen belagna flervaningshusens vaning pa markniva ingar totalt ca 400 v-m? affars-
lokaler. Invanarantalet beraknas till ca 175 och antalet arbetsplatser till ca 15.

For att trygga den mangsidiga bostadsférdelningen styrs bostadsbyggandet av féljande
planbestammelse: "Av lagenhetsytan (Igh-m?) for bostader som byggs pa tomten far den
sammanlagda lagenhetsytan fér enrummare vara hégst 40 %, och i fyrarummare och
storre familjelagenheter ska den sammanlagda lagenhetsytan vara minst 10 %. Den
genomshnittliga lagenhetsytan (Igh-m?) i enrummare ska vara minst 27,5 Igh-m?. Bestam-
melserna galler varken boende fér specialgrupper, serviceboende eller statsstodd
bostadsproduktion”.

Flervaningshusens takform ar platt tak. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial &r
rappad yta med ljus fargton. Som effektfasadmaterial far man anvanda sten, trabeklad-
nad och skivbelaggning. Likasa far effektfasadmaterialets fargton avvika fran huvud-
fasadmaterialet.



Kyrkslatts kommun 25 (31)
Masaby
Detaljplanen fér Bjonsbacken

Pa gardsomradet far man bygga en tackt plats for avfallshantering utdver den i plan-
kartan antecknade byggratten. Som material pa eventuella stodmurars vaggar som for-
blir synliga anvands i regel natursten. Dessutom ska man pa byggnadens gardsomrade
i anslutning till ingdngarna ordna tillrackligt med cykelplatser.

De ma konstateras att planlaggnings- och trafiksystemtjansterna och byggnadstillsynen
tillater i flervaningshuset i kvarter 2022 narmast kyrkan att nagra bostader dppnar sig
endast norrut delvis pa grund av tomtens terrangsforhallanden, men framfor allt pa
grund av stadsbildsméassiga faktorer.

Kvarter 2022 (tomt 3)

Den totala byggratten med gemensamma utrymmen for flervaningshusen i kvarteret &r
5285 v-m? av vilket bostadsrum ar 4700 v-m? och affarslokaler (m) 100 v-m?. De nya
hemmen kommer antagligen att ha 100-125 boende. Minst 47 bilplatser ska reserveras
for de boende (dimensioneringsprincip: bostadsutrymme: 1 bp./100 v-m2, minst 0,6 bp.).
Av dem ar det tilltet att placera tva bilplatser for rérelsehindrade i kvarter 2022 och de
kan anvandas av hemsjukvarden.

| flervaningshuset i hornet av Bodstigen och Masabyvagen ska man genomféra minst
100 v-m? affarslokaler. For dess anstélldas och kunders bruk ska man anlagga minst tre
bilplatser (dimensioneringsprincip: 1 bp./40 v-m?2). Det skapas som mest knappt tio
arbetsplatser. Servicekdrning till affaren kan ordnas via Bodstigen och Bodgranden
(pp/h) och det ar tillatet att placera de cykelplatser som kravs pa Bodstigens gatuom-
rade. En del av cykelplatserna betjanar ocksa invanarna i kvarteret.

Pa tomten far utéver byggréatten i plankartan dessutom byggas forsérjnings- och gemen-
samma utrymmen for de boende om hogst 175 v-m?. De kan placeras utanfér byggnads-
ytan som markts ut i plankartan. Med gemensamma utrymmen avses bland annat bastu-
, tvatt- och klubbrum fér de boende. Klubbrummet fungerar ocksa som festlokal dar de
boende kan fira till exempel fodelsedagar. Planbestdmmelserna styr byggandet av
byggnaden i en vaning, men de ma namnas att dess stomkonstruktion ska byggas av
trd. Utbver byggratten som markts ut i plankartan kan man dessutom placera en tackt
plats for avfallshantering pa tomten.

Kvarter 2027 (tomt 9)

Den totala byggratten i de befintliga flervaningshusen ar 2350 v-m? (inkl. hjalputrym-
men), av vilket 300 v-m? ar affarslokaler. Invanarantalet beraknas uppga till ca 50
(dimensioneringsprincip: 1 boende/40 v-m?). Antalet arbetsplatser &r som mest ett tiotal.
Enligt det ikraftvarande bygglovet ska minst 20 bilplatser reserveras for de boende samt
minst atta for affarslokalernas anstéllda och kunder. Saledes ska minst 28 bilplatser
ordnas.

Flervaningshusens takform &r platt tak. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial &r
rappad yta med ljus fargton. Som effektfasadmaterial far man anvanda sten, trabeklad-
nad och skivbelaggning. Effektfasadmaterialets fargton far avvika fran huvudfasadmate-
rialet.

AO Kvartersomrade for fristdende smahus

| kvarteren 2023 och 2027 finns det i detaljplanen tomter for fristdende smahus, eller
med andra ord tomter for egnahemshus. Byggratten som uppstar ar cirka 2 125 v-m?,
av vilket nastan 1 400 v-m? inte tidigare har byggts. Tomterna blir totalt sju, av vilka
byggnaderna i kvarter 2023 utgor en egen helhet och deras tomtindelning andrar inte
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fran den nuvarande situationen, med undantag av tomt 7, vars tomtgrans har justerats
en aning jamfort med den nuvarande situationen. Kvarter 2027 kommer att besta av fyra
tomter, varav en ar byggd. Hogst 20 nya invanare flyttar till omradets egnahemshus.

Masaby kyrka ligger mitt pa planeringsomradet och har en viktig stallning i affars-
centrumets stadsbild. P& kullen norr om kyrkan finns gammalt, delvis skyddat byggnads-
bestand pa den forntida lagenheten Furugards omrade.

Byggnadernas fasadmaterial &r tra. Dessutom fordrar planbestdmmelsen att byggna-
dernas stommaterial &r tra. Det betyder att nybyggandet ar klimatvanligt byggande i tra.

Kvarter 2023 (tomt 5)

Den s.k. "gamla stan” i Masaby, byggnaderna som ingar i Furugards kulturhistoriska
miljo ligger vid Suomelastigen. For att bevara omradets sardrag finns en planbestam-
melse som galler tomtens bostadsklunga, enligt vilken dess omgivning ska bevaras (/s)
eftersom omradet utgor en enhetlig helhet pa fyra skyddade byggnader (sr). Detalj-
planen tillater att helheten kompletteras med en ny bostadsbyggnad, férradsutrymmen
och bilskydd eftersom 200 v-m? har anvisats for kompletterande byggande. Den totala
byggratten pa tomten ar 500 v-m?.

Enligt planbestammelsen ska minst 1,5 bilplatser per bostad anlaggas pa tomt 5. Det
betyder att minst atta bilplatser for ska reserveras for de som bor pa tomten. Att man
avviker fran den samhallstekniska dimensioneringsprincipen for bilplatser grundar sig
pa platsens unikhet och utgangspunkten att bilar inte hor hemma i den fina kulturmiljon.
Pa grund av detta rekommenderas ocksa att boendeparkeringen (p) pa tomten
koncentreras i narheten av vandplatsen pa Suomelastigen.

Nybyggandet pa tomterna i kvarter 2023 ska genomfdras med respekt for det befintliga
kulturhistoriska byggnadsbestandet: byggsattet, fran takform till fasadmaterial, -fargsatt-
ning och -6ppningar, ska vara samstammigt med de befintliga skyddade byggnaderna.
Nybyggnaderna &r i en vaning och byggratten (200 v-m?) som reserverats for dem re-
kommenderas att delas i tva olika byggnader som hogst sannolikt kommer att anvandas
for boende. | planeringen av nybyggnaderna ska man strava efter samstammighet med
det skyddade byggnadsbestandet. P& grund av detta forutsatter planbestammelserna
att nybyggnadernas takvinkel och tackningsmaterial ska vara samma eller motsvarande
som pa de skyddade byggnaderna pa tomten (sr). Museiverkets utlatande ska begaras
om bygglovet fér nybyggnaden.

Kvarter 2023 (tomter 6—7)

Pa kvarterets tva tomter far tva bostadsbyggnader placeras pa vardera. Byggratten pa
bada tomterna ar 400 v-m?. Korforbindelsen till tomt 6 har ordnats via Képasstigen (pp/t)
och till tomt 7 via Bodstigen (pp/t och ajo). Minst tre bilplatser ska anldggas per tomt.

Byggnadernas takform ar astak och tackningsmaterialet ar maskinfogad takplat. Bygg-
nadernas fasadmaterial ar tra och planbestammelsen fordrar att ocksa byggnadernas
stommaterial &r trd. Det betyder att nybyggandet ar klimatvanligt byggande i tré. De nya
bostadsbyggnadernas takvinkel och tackningsmaterial ska vara samma eller motsvar-
ande som pa bostadsbyggnaden som redan finns pa tomten.

Kvarter 2027 (tomter 10-14)
Byggratten per tomt ar 180 v-m?2. Saledes &r den totala byggratten for de fyra tomterna
720 v-m2. Egnahemshusen ska byggas i tva vaningar. Bostadsbyggnadernas takvinkel
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och tackningsmaterial ska vara samma som pa bostadsbyggnaden pa tomt 3 i grann-
kvarteret 2027.

Pa vardera tomten ska anlaggas minst 2 bilplatser (dimensioneringsprincip: 2 bilplat-
ser/bostad). Utdver byggratten som angetts pa plankartan far ett bilskydd och ett ute-
forrad byggas pa tomten pa sa satt att deras byggratt ar maximalt 30 v-m?2. Planbestam-
melserna styr sattet pa vilket bilskyddet och uteforrddet byggs. Rekommendationen &r i
forsta hand att en byggnad byggs.

Pa tomterna for vilka byggréatten anges pa plankartan far bilskydd och uteférrad byggas
da den sammanlagda byggratten ar maximalt 30 v-m?. Byggsatt for bilskydd styrs
genom planbestdmmelser.

YK Kvartersomrade for kyrkliga byggnader

Masabys kyrka i gult tegel har en betydande stéllning i Masabys stadsbild. Pa kullen
norr om kyrkan finns gammalt, delvis skyddat byggnadsbestand pa lagenheten Furu-
gards omrade. | detaljplanen har kvartersomradet anvisats byggnadsratt om 1 500 v-
m?2, vilket majliggor en aning tillaggsbyggande.

| kyrkan finns totalt cirka 160 sittplatser och som mest 180. Dimensioneringsprincipen
for bilplatser som kyrksalen behover ar 1 bilplats/10 sittplatser. Saledes ska minst 18
bilplatser placeras pa parkeringsomradet (LPA) som finns framfor kyrkan. Minst 25
bilplatser kan placeras pa parkeringsomradet, sa det finns ett tillrackligt antal bilplatser
for bade kyrkans och férsamlingens andra lokalers kunder. Minst tva bilplatser for
rorelsehindrade ska anlaggas pa parkeringsomradet.

Detaljplanebestdammelsen forutsatter att byggnadernas yttre arkitektur ska vara
samstammig med Furugards befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader. | planbe-
stammelserna konstateras att kyrkans angoringstrafik ska beaktas pa vandplatsen som
byggs i slutet pa Tinavagen.

LPA Kvartersomrade for bilplatser

| detaljplanen finns tva kvarter for bilplatser (kvarteren 2023 och 2063). De finns i zonen
mellan Masabyvagen och Masaby kyrka. For att trygga kyrkans synlighet i stadsbilden
ska planteringar pa parkeringsomradena vara laga och stamtrad far t.ex. inte planteras.
Samma princip géller for Bodgrandens belysning. Ocksa i Ovrigt ar det viktigt att
parkeringsomradena anlaggs pa ett hogklassigt satt for att sakerstélla en trevlig stads-
bild. Darfor berors parkeringsomradena av foljande planbestammelser:

e “Omraden som planteras ska anldggas med gronskande och lag vaxtlighet”

e ’"Parkeringsplatser ska belaggas med grasarmeringssten”.

Pa kvartersomradet for bilplatser i kvarter 2023 &r det majligt att placera maximalt nastan
30 bilplatser. Omradet ar avsett for anvandning av forsamlingens kunder och anstallda.
Av bilplatserna ska minst tva reserveras for rérelsehindrade. Genom omradet ska en
korforbindelse till Bodstigen ordnas, langs vilken det for sin del ar tilldtet att ordna
korforbindelser till kvarter 2022 samt tomt 7 i kvarter 2023.

Det bor konstateras att anslutningsparkeringsomradet for Masaby tagstation ligger pa
ca 200 meters avstand fran kyrkan. Gudstjansterna i kyrkan ordnas pa séndagsférmid-
dagar och andra publikevenemang i férsta hand pa kvallar efter arbetsdagen. Séledes
kan de som deltar i storre evenemang ocksa anvanda bilplatser som i forsta hand ar
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reserverade for de som anvander anslutningstrafiken. Likasd kan gaster till omradets
invanare anvanda anslutningstrafikens bilplatser.

Pa kvartersomradet for bilplatser i kvarter 2063 kan maximalt ca 55 bilplatser placeras.
For invanarna i kvarter 2022 samt affarslokalernas anstéllda och kunder ska samman-
lagt minst 50 bilplatser reserveras, av vilka tva anvisas som gastplatser. Utover detta
anvisas tva bilplatser p4 omradet som snabbladdningsplatser for elbilar och tva bilplat-
ser for bilpool. Utéver detta anvisas dessutom minst en bilplats pd omradet for rorelse-
hindrade pa sa satt att platsen finns i Masabyvagens omedelbara narhet.

Av bilplatserna som angransar till Masabyvagen i kvarter 2063 reserveras tre bilplatser
for affarslokalernas kunder och anstéallda samt tva som laddningsplatser for elbilar och
tva bilplatser for bilpool och minst en bilplats for rorelsehindrade. Saledes avisas minst
atta bilplatser i den forsta raden av parkeringsplatser invid Masabyvéagen enligt det som
beskrivits ovan.

Senast i byggskedet ska hojdlaget for parkeringsomradet i kvarter 2063 i narheten av
Masabyvagen sa nara som mojligt forenhetligas med den ifragavarande vagens hojd-
lage. Ocksa parkeringsomradets hojdnivaer pa Bodstigen (pp/h) mellan kvarter 2022
och 2063 ska forenhetligas med kommunalteknikens byggplaner.

Kvarter 2063 och 2022 anknyter funktionellt till varandra eftersom néstan alla bilplatser
som finns for anvandning av de nya flervaningsbostadshusen finns i kvarter 2063. |
bygglovsskedet ska en plan goras upp gallande markytans hojdniva for tomt 1 i kvarter
2063 pa sa satt att markytans hojdniva pa bilplatserna som gransar till Masabyvagen ar
sd nara gatans hojd i forsta skedet av gatuplanen for Masabyvagen som mojligt. |
samband med detta ska dven hojdlagena granskas i fraga om det nordligaste fler-
vaningshuset i kvarter 2022 samt forbindelsen fér gang- och cykling norr om det (Bod-
stigen). Atgarden som beskrivs ovan sékerstéller att kyrkan syns fran Masabyvégen.

VL Narrekreationsomrade

Narrekreationsomradet i detaljplanen for Tinaparken gransar till detaljplanens norra del.
For omradet som anknyter till Tinaparken ska en parkplan goras upp dar fortsattningen
av rutterna beaktas.

For Tinaparkens omrade som angransar till kvarter 2023 galler en planbestammelse
som fordrar bevarande av omgivningen (/s). Pa berget ligger en rund vaderkvarnsgrund
som murats av styckad sten och som anvants som bevattningsbassang. | detaljplanen
har den anvisats som konstruktion som ska skyddas (sra).

VP Park

Genom Bodparken som ligger mellan kvarter 2022 och 2023 ska fordonstrafik ordnas
(parkeringsplatser och korning) till kvarteren 2022 samt tomt 7 i kvarter 2023. | park-
planen som ska goras upp ska rutten fér gang och cykling (Bodstigen) som genomférs
i Bodparken férena Képasstigen och Masabyvagen med varandra. Bergytorna i parken
bevaras och péa grund av det kommer gronbyggandet i parken att vara ratt litet.

Gatuomraden

Ur kvalitets- och miljéplanen for Masaby (FCG Oy, 2017) framgar att Tinavagen kommer
att genomforas enligt den s.k. shared space-principen sa att gatan belaggs pa ett hog-
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klassigt satt och att en separat led avsedd for gang och cykling inte genomférs pa grund
av utrymmesbrist. P4 samma gang formas férbindelsen till kyrkan pa ett sarpraglat satt.

| samband med Tinavagens gatuplanering bedémer man hur angéringstrafiken med
personbilar, taxibilar och bussar fungerar pa gatans vandplats. Vid gang- och cykelleden
(Bodstigen) mellan kvarter 2022 och 2063 ska tillrackligt med utrymme for cykelparke-
ring ocksa reserveras i gatuplanen.

Pa dess vandomrade i narheten av Tinaparken pa Suomelastigens gatuomrade finns
Kyrkslatts hembygdsférenings minnesmarke i skuggan av en statlig ek. Den har anvi-
sats planbeteckningen fér en konstruktion som ska skyddas (sra). Att minnesmaérket ska
bevaras ska beaktas i planeringen och byggandet av gatorna.

5.2 Dagvatten

Enligt nuvarande praxis leds dagvatten fran flervaningshustomten i kvarter 2027 till regn-
vattenavlioppet och den radande principen andras inte eftersom det inte i de befintliga gards-
arrangemangen finns utrymme for en dagvattensanka.

Pa grund av jordmanen i kvarter 2022 (berg) ar det utmanande att placera en sanka for
fordrojning av dagvatten. | samband med bygglovet ska man anda tomtvis gora upp en bygg-
nadsplan som galler hanteringen av dagvatten for att fordroja dagvattnet pa tomten. Plan-
bestammelsen galler alla kvartersomraden.

| samband med att parkplaner gors upp har man for avsikt att utreda mojligheterna for att
anlagga fordrojningssankor for dagvatten pa rekreationsomradena (VP och VL). Jordmanen i
Bodparken som ligger mellan kvarter 2022 och 2023 &r berg och kalt berg ar ocksa synligt i
terrangen, vilket sannolikt betyder att det inte ar majligt att placera dagvattensankor i parken.
| Tinaparken ar det daremot mojligt att behandla dagvatten.

| samband med Masaby delgeneralplaneprojekt gors en allmén plan for behandling av dag-
vatten (Ramboll Finland Oy). Planen blir fardig sommaren 2020 och lésningarna i den som
eventuellt galler omradet for Bjonsbackens detaljplaneomrade tas i beaktande i detaljplanen
som beretts for att behandlas for godk&nnande.

5.3 Planandringens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen

Detaljplanen for Bjonsbacken grundar sig pa riksomfattande mal for omradesanvandningen
och stodjer sig bl.a. i fraga om transportforbindelser pa kollektivtrafik och sarskilt pa spartrafik.
Boendet ligger pa en lattillganglig central plats i Masaby affarscentrum néra stationen och
mojliggor darmed aven ett bilfritt liv for sina invanare eftersom kollektivtrafikens serviceniva
pa omradet enligt mattstocken for Kyrkslatt ar god.

5.4 Planbeteckningar och bestammelser

Planbeteckningar och -bestdmmelser behandlas i avsnitt 5.1.

5.5 Namnskick

Utéver namnskick fran ikraftvarande detaljplaner anvands ocksa nya namn. Nedan finns en
forteckning éver namnen som anvants i omradet (det svenska namnet anges inom parentes):
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6

Gator samt forbindelser for gdng och cykling Parker och rekreationsomraden
Tinantie (Tinavagen) Aittapuisto (ny, Bodparken)
Suomelanpolku (Suomelastigen) Tinanpuisto (Tinaparken).

Kdpaksenpolku (Képasstigen)
Aittapolku (ny, Bodstigen)
Aittakuja (ny, Bodgranden)

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Planbestammelserna i detaljplanen for Bjonsbacken ar tillréckliga for att styra nybyggandet
samt genomforandet av parkeringsomradena framfor Masaby kyrka. | planeringen och bygg-
andet av gatorna ska man dessutom beakta principerna i kvalitets- och miljoplanen fér Masaby
(FCG Oy, 2017), sasom till exempel byggandet av Tinavagen enligt den s.k. shared space-
principen. | bilaga 7 i planbeskrivningen finns prelimindra planer som Bonava Oy har gjort upp
for bostadsflervaningshusen i kvarter 2022 samt deras fasadbehandling.

6.2 Genomfdrande och tidtabell

Kommunaltekniken inom detaljplanen fér Bjonsbacken ska i stor utstrackning byggas fardig
foére nybyggnader genomfors. Det betyder att till exempel gatuplaner ska goras upp for Tina-
vagen och Suomelavagen samt for de nya forbindelserna for gang och cykling (Bodstigen och
Bodgranden). Likasa maste parkplaner goras upp for Bodparken och Tinaparkens utvid-
gningsomrade. Kommunen beslutar om planeringen och byggandet av detaljplanens kom-
munalteknik.

Parkeringsomradet (k2063) som planeras for det nya flervaningshuskvarterets (k2022)
invanares samt affarslokalernas kunders och arbetstagares bruk ska enligt detalplanebe-
stammelserna genomféras med mdjlighet for laddningsplatser for elbilar och parkeringsplatser
for bilpool. Bilplatserna i fraga ar sa att séaga 6verlopps, och de kan inte réknas bort fran fler-
vaningshuskvarterets bilplatsskyldighet. Ocksa parkeringsomradets hojdlage ska anpassas till
narterrangen. Kvarterets markagare (Bonava Oy) har inte meddelat om maltidtabellen for
byggandet av de nya flervaningshusen.

Nar detaljplanen for Masaby stationsomrade har vunnit laga kraft kan man inleda det andra
skedet av Masabyvagens gatuplanering vilket paverkar bl.a. genomférandet av Tinavagens
anslutning. Det & mycket sannolikt att Masabyvagens andra byggskede torde ske kring ar
2025.

Parkplanerna for rekreationsomradena i detaljplanen for Bjonsbacken gors upp nar planen
vunnit laga kraft. Bodparken som ligger mellan kvarter 2022 och 2023 fungerar som forbindel-
se for gang och cykling. De hogklassiga lekomradena i den néarliggande Tinaparken betjanar
ocksd Bjonsbackens invanare. Det ar skal att genomfora forbindelserna fér gang och cykling
i borjan, eftersom de forbéattrar de befintliga forbindelserna och betjanar saledes invanarna i
Masaby.

6.3 Ovrigt

Planbestammelserna i detaljplanen styr detaljplanens byggande i tillracklig utstrackning. Med
andra ord ska byggnaderna genomféras sa att deras arkitektur, fasadbehandling och -
fargsattning passar ihop med platsens anda. Detta galler i synnerhet byggande i omradet for
det kulturhistoriskt betydelsefulla Furugard och dess omedelbara naromgivning. Planbestam-
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melserna for fristdende smahus beframjar anvandning av hogklassiga fasadmaterial samt
klimatvanligt byggande i tra. Gardsomradena ska utforas i hog kvalitet.

Nodvandiga planbestammelser har gjorts upp om tillrécklig bullerfrinet i bostadsbyggnaderna
och gardsomradena som ligger invid Masabyvagen. Dessa grundar sig pa bullerutredningarna
for Masabyvagen och fdljer bullerbestammelserna i detaljplanerna for Tinaparken och Ver-
nersparken. Bada detaljplanerna har vunnit laga kraft i slutet av 2010-talet.

Enligt planbestammelserna ska man i bygglovsskedet for nya flervaningshus samt annat hus-
byggande i omradet gora upp tomtspecifika byggnadsplaner for behandling av dagvatten.
Planbestammelserna i detaljplanen styr behandlingen av dagvatten.
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