Samhallstekniska ndmnden § 54 15.06.2016
Kommunstyrelsen § 241 22.08.2016

Delgeneralplan for Kylméla, beslut om principerna for beredningen av det justerade
forslaget till delgeneralplan

Samhallstekniska n@mnden 15.06.2016 § 54
Planeringsomradet och dess sardrag

Delgeneralplaneomradet ligger i Kyrkslatts kommuns norra del mellan
Veikkola tatort och Evitskogs by. Planomradet gransar i norr till
bosattningen vid stranden i Kalljarvi, i 6ster till Haapajarvi by och dess
jordbruksomrade, i sydost till Lappbdle delgeneralplaneomrade, i séder
till Kylmala bys sodra grans, i sydvast till Petajarvi vattenomrade samt i
vaster och i nordvast till Vichtis kommuns grans.

Kylmala delgeneralplaneomrade fordelar sig i det vastra glesbyggnads-
och jordbruksomradet som fortfarande till stor del anvands for jordbruk
och i det Ostra, byaktigare omradet med fristdende smahus och
fritidsbosattning. Sareget for den vastra delen av
delgeneralplaneomradet ar lagenheterna som ar stérre an pa den Ostra
delen och idkandet av jordbruk som klart urskiljer sig i landskapet. Till
det hor ofta aven hasthallning som bi- eller sjalvstandig verksamhet.
Delgeneralplaneomradets Ostra sida har en tatare struktur och
delomradets forhallandevis nara lage till Veikkola tatort medfor i
framtiden tryck pa spridningen av bosattningen och sarskilt pa
nybyggande pa byggplatser som redan anvants. Fritidsbostadernas
stora andel av byggnadsbestandet, ungefar hélften, ar en sarskild
utmaning pa det 0stra omradet. Redan enbart andring av dessa
fritidsbostader till aretruntbostader skulle medféra tillaggsbyggande pa
omradet och 6ka anvandningsgraden av fastigheterna. Omradets
lagenheter ar pa en del av omradet mycket sma och sarskilt trafiknatet
ar till sin dimensionering och sitt skick underdimensionerat for en
avsevard 6kning av boendet.

Dessutom ar vattenférsorjningen pa hela delgeneralplaneomradet
beroende av de fastighetsspecifika I6sningarna.

Planlaggningsprocessen och dess sarskilda utmaningar med
tanke pa permanent aretruntboende

Delgeneralplanen fér Kylmalad anhangiggjordes 13.7.2008.
Delgeneralplaneutkastet blev klart ar 2010 och
delgeneralplaneforslaget 2015. Forslagsskedets myndighetsférhandling
ordnades 17.2.2016.

Planeringen var avbruten aren 2011 - 2014 da man vantade pa beslut
om transportavloppsprojektet som leder fran Nummela i Vichtis via
norra Kyrkslatt och Kylmala till Blombackens avloppsreningsverk i
Esbo. Lésningen i fraga har varit framme i flera ars tid som ett alternativ
med vilket man hade kunnat ordna reningen av avloppsvattnet i Vichtis
och ersatta avloppsreningsverken i Vichtis kyrkby och Nummela samt
ordna vattenforsorjning ocksa pa boendekoncentrationer som ligger
langs transportavioppets linje. Direktionen for Vichtis vattenverk
beslutade i bérjan av ar 2015 att det inte ar ekonomiskt maojligt for



Vichtis vattenverk eller dess kunder att leda avloppsvattnet fran Vichtis
till Blombacken i Esbo. Transportavloppsprojekt som gar 6ver
kommungranserna beviljas inte langre statligt finansiellt stdd.

Den permanenta (dvs. aret runt) boendets dimensionering har utgjort
en sarskild utmaning da l6sningar i anslutning till ordnande av
vattenforsorjningen saknas. Delgeneralplaneomradet hade i slutet av
ar 2015 ca 730 fast bosatta invanare och samtidigt fanns lite 6ver 200
st. fritidsfastigheter. Invanarantalet i dessa skulle kunna bli minst 500
personer, men sannolikt mer, ifall de skulle beviljas méjlighet till
andringar i anvandningsandamalet till bostadsbyggnader i aretruntbruk.
Just det betydande antalet byggnader i fritidsbruk gér delgeneralplanen
for Kylmala exceptionell pa manga satt och andringen av
anvandningsandamalet for dem till permanenta aretruntbostader skulle
bl.a. férorsaka ett i lagen om vattentjanster faststallt behov av att
ansluta fastigheter till vattenférsdrjningsverkets vattenledning eller
avlopp (6 § och 7 § i lagen om vattentjanster) pa omradets centrala del.
Utover byggnaderna i fritidsbruk finns pa delgeneralplaneomradet ca
50 outnyttjade kalkylerade byggratter enligt Kyrkslatts generalplan
2020. Utnyttjande av dem for boende skulle 6ka behovet att genomféra
vattenforsorjningssystem pa omradet.

Eftersom det inte finns nagon kommunalteknik pa Kylmala
delgeneralplaneomrade, skulle den masta genomforas till foljd av
lagens bestammelser i det fall att man pa omradet skulle mojliggora
andringar i anvandningsandamalet och utnyttjande av obebyggda
byggplatser i stor skala for permanent boende. Det ar mycket sannolikt
att man i ovanstaende situation borde satsa ocksa pa annat
kommunaltekniskt byggande pa omradet. Sarskilt projekt som forbattrar
trafiksakerheten vore darmed allra hogst pa kravlistan.

Behandling av delgeneralplaneforslaget ar 2015 och beslut i
anslutning till det

Samhallstekniska namnden behandlade delgeneralplaneférslaget vid
sitt sammantrade 23.4.2015 § 24. | samband darmed beslutade man att
omradena som anvisats med beteckningarna RA-1 och RA i det
upprattade delgeneralplaneférslaget andras till RA/AO-beteckningar.
Till f6ljd av forandringen skulle andring av flera tiotals byggnader i
fritidsbruk pa omradet i fraga till aretruntbostader ytterligare uttka det
omrade dar atminstone genomférande av vattenférsorjningssystem
forutsatts.

Kommunstyrelsen behandlade delgeneralplaneforslaget vid sitt
sammantrade 1.6.2015 § 195 med avsikten att besluta om offentlig
framlaggning. | samband med behandlingen beslutade man att
planbestammelsen som berér RA/AO-beteckningen éndras sé att
byggratten for fritidsbostad eller fristdende smahus som den méjliggor
héjs fran 100 v-m2 till 150 v-m2. Man kan anta att andringen hojer
intresset for att genomféra aretruntbostader pa ifragavarande
byggplatser.

De fortroendevaldas aftonskola 19.5.2016
Man har ordnat en situationséversikt om situationen gallande

beredningen av delgeneralplanen for Kylmala vid de fértroendevaldas
aftonskola 19.5.2016. Vid tillfallet holl planlaggnings- och



Forslag

Beslut

trafikinformationstjansterna i Kyrkslatt samt Nylands NTM-central sina
framféranden. Dessutom fanns representation ocksa fran Nylands
forbund pa plats.

De fortsatta atgardena gallande beredningen av delgeneralplanen

Pa basis av forslagsskedets myndighetsférhandling och centrala
utlatanden som erhallits av delgeneralplaneférslaget verkar det
uppenbart att utan betydande andringar i delgeneralplanen, bl.a.
betraffande boendets dimensionering, ar det osakert om planen vinner
laga kraft. | den fortsatta beredningen ar det nédvandigt att granska
olika alternativ som eventuellt kan tillampas pa delgeneralplanens olika
delomraden och dar utdver justering av boendets dimensionering ocksa
mojligheter som erbjuds en del av omradet till foljd av eventuella
andringar i markanvandnings- och bygglagen ingar.

| planlaggningsprogrammet 2016-2020 ingar detaljplanen for Eriksgard
som detaljplaneprojekt, vilket man har for avsikt att genomféra stegvis.
Det ar fraga om planering av i huvudsak smahusdominerad
samhallsstruktur som genomférs pd omradena pa sddra sidan av
Veikkola centrum. | samband med detaljplaneringen av ifragavarande
omraden kommer man gallande dimensioneringen av
kommunaltekniken att forbereda sig pa att ocksa den nordostliga delen
av Kylmala delgeneralplan, det s.k. centrala omradet, i framtiden kan
anslutas till kommunaltekniken. Darmed 6ppnas mojligheterna att i
sinom tid avgora fragorna i anslutning till aretruntboende t.ex. via
detaljplaneringen av omradet.

Beredning: planlaggningsarkitekt Seppo Makinen, tfn 040 538 9587,
fornamn.efternamn(at)kirkkonummi.fi

Handlingar:

- Vaihtoehdot Kylmalan tarkistetun osayleiskaavan jatkovalmistelulle
- Karttaesitys osayleiskaava-alueen rakennuksista, niiden
kayttotarkoituksista seka vaestomaarista

Tilldaggsmaterial:
- Samhallstekniska ndmndens beslut 23.4.2015 § 24
- Kommunstyrelsens beslut 1.6.2015 § 195

Sektordirektoren for samhéllstekniska vasendet:

Samhallstekniska namnden beslutar foresla kommunstyrelsen att det
justerade delgeneralplaneférslaget for Kylmala bereds pa nytt for
framlaggning och att man i beredningen iakttar féljande principer:

- RA - och RA-1-omradesreserveringarna anvisas i delgeneralplanen i
huvudsak enligt RA-omradena som foreslas i planutkastet (2010).

- P& delgeneralplanens centrala omraden, dar det kan uppkomma
skyldighet att ordna vattenfoérsorjning, maojliggoérs inte byggplatser for
aretruntboende eller sidobostader.

Efter diskussionen beslutade namnden att de fortsatta atgarderna for



Kylmala delgeneralplan sker i enlighet med huvudprinciperna som
framfors i den vid sammantradet presenterade och som handling
bifogade ritningen "Kylmalan osayleiskaavan jatkovalmistelun

paaperiaatteet"”.
For kdnnedom kommunstyrelsen for fortsatta atgarder
Besvarsanvisning besvarsforbud, eftersom arendet ar beredning

Kommunstyrelsen 22.08.2016 § 241

Bilaga till féredragningslistan:
- "Kylmalan osayleiskaavan jatkovalmistelun paaperiaatteet" -ritning

Tillaggsmaterial:

- Vaihtoehdot Kylmalan tarkistetun osayleiskaavan jatkovalmistelulle
- Karttaesitys osayleiskaava-alueen rakennuksista, niiden
kayttotarkoituksista seka vaestomaarista

- Samhéllstekniska ndmndens beslut 23.4.2015 § 24

- Kommunstyrelsens beslut 1.6.2015 § 195

Forslag
Kommundirektoren

Kommunstyrelsen beslutar utgaende fran motiveringarna som
beskrivits i samhallstekniska vasendets paragraf 15.6.2016 att det
justerade delgeneralplaneftrslaget for Kylmala bereds for ny
framlaggning och att beredningen sker i enlighet med huvudprinciperna
i ritningen "Kylmalan osayleiskaavan jatkovalmistelun paaperiaatteet".

Behandling

Planlaggningsarkitekt Seppo Makinen och direktéren for
samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen var narvarande vid
sammantradet vid behandlingen av denna paragraf for att besvara
kommunstyrelsens fragor. Makinen presenterade beredningsarbetet
som beror delgeneralplanen for Kylmala.

Under diskussionen féreslog ledamot Michaela Lindholm att man
inleder detaljplaneringen pa AK-omradet.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutade enligt forslaget.



Bilaga till protokollet
Kst 2/ 22.8.2016, "Kylmalan osayleiskaavan jatkovalmistelun
paaperiaatteet" -piirros, kommunstyrelsens beslut 22.8.2016

For kannedom

Besvarsanvisning
Rattelseyrkande till kommunstyrelsen



