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1. THVISTELMA

Ideasuunnitelmat koskevat Kirkkonummen liikekeskustan Munkinmden-
puiston aluetta. Suunnittelualueen sijainti on Kirkkonummen keskustara-
kenteessa merkittava. Suunnittelualueen korttelit ovat keskeisilla paikoilla
saavuttaessa kuntakeskukseen junalla, linja-autolla ja autolla. Rantarataa
vasten sijoittuva rakentaminen tulee muodostamaan liikekeskustalle uuden
kaupunkimaisen etelareunan. Suunnittelualueen kohdalle sijoittuvat tarkeat
yhteydet ratapihan poikki. Asemakaari-kadun uusi rautatien alittava katuyh-
teys yhdistaa perinteisen liikekeskustan Munkinmden alueeseen rautatien
etelapuolella. Asemakaaren alikulkukdytavan jatkaminen Munkinmaelta
Asematielle sujuvoittaa kavellen ja pyoraillen liikkuvien asiointia liikekeskus-
tassa. Munkinmaenpuiston kukkula on puolestaan nakyvalla paikalla Lansi-
vaylan liittymaymparistdssa. Alueen merkitysta lisda rantaradalle suunniteltu
[ahijunaliikenteen lisaraidepari, jonka laituri mahdollisesti toteutuessaan si-
joittuisi suunnittelualueen puolelle.

Munkinmaenpuiston ideasuunnittelu liittyy Kirkkonummen liikekeskustan
uudistumiseen ja laajentumiseen. Kuntakeskuksen kehittamistavoitteena
on juna-asema pikkukaupungin keskustassa, joka erottuu edukseen rantara-
dan asemien joukossa ja houkuttaa paikallisten lisdaksi lahikuntien asukkaita
asioimaan. Munkinmaki on kehittyvan liikekeskustan ensimmadinen laajen-
tumisalue radan eteldpuolelle. Uusi rakentaminen on ensisijaisesti asunto-
rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin keskustapalveluihin: nykyisiin
kaupan suuryksikoihin Kirkkonummentien itapuolella seka palveluihin liike-
keskustassa. Radan eteldpuolella sailyy lisaksi paivittdistavarakauppa, joskin
sen uusi sijaintipaikka tulee olemaan lahempana Lansivaylaa kunnan entisen
varikon paikalla. Suunnittelualueen kohdalla palveluja tullaan sijoittamaan
rautatien alikulun ja asemalaiturin solmukohtaan, jossa asiakasvirrat voisivat
hyotya pienimuotoisista kivijalkapalveluista.

Laadittujen suunnitelmien tehtavana on pohjustaa radan eteldpuolen ase-
makaavamuutoksia. Taman vuoksi alueen kaupunkikuvan, asuntorakenta-
misen ja liityntapysakoinnin mahdollisuuksia on tarkasteltu kahden vaih-
toehdon avulla. Vaihtoehtojen tehtdvana on tuottaa paatoksentekijoille
ratkaisutapoja, joiden pohjalta voidaan kaavoitusta varten valita sopivim-
maksi ndhty johtopaatdsmalli. Malliksi voidaan valita suositusvaihtoehto
tai kummankin ideasuunnitelman parhaaksi katsottuihin ominaisuuksiin
perustuva hybridimalli. Vaihtoehtoihin on tarkoituksella valittu toisistaan
poikkeavia ratkaisutapoja eri mahdollisuuksien ja niista koituvien vaikutus-
ten havainnollistamiseksi. Suunnitelmaratkaisujen vaikutuksista on tehty
alustavaa asiantuntija-arviointia olemassa oleviin selvityksiin perustuen. Ra-
kennuspaikkojen sijainti junaradan ja liilkennevaylien lahella edellyttaa ase-
makaavoitusvaiheessa erityisesti melu- ja tarindvaikutusten tarkempaa sel-
vittamista. Lilkenneratkaisut pohjautuvat taman tyon kanssa samaan aikaan
laadittuun katuverkon yleissuunnitelmaan.

Lahtokohtaisena tavoitteena on keskustamaisen tehokas asuntorakentami-
nen. Keskeinen suunnittelukysymys on myo6s aseman liityntapysakoinnin
seka liiketilojen huollon toteutuskelpoinen jarjestaminen kaupunkikuval-
lisesti laadukkaalla tavalla. Joukkoliikenne on pyritty liittamaan luontevalla
ja laadukkaalla tavalla kaupunkirakentamiseen. Kunnan suunnitelmien mu-
kaan kaukoliikenteen linja-autopysakki toteutetaan Munkinmaentielle rau-
tatien alittavan kulkuyhteyden tuntumaan. Alueelle varataan yhteensa 100
lityntapaikkaa ja 300 pyorapaikkaa.

Alue jakaantuu selkeasti kahteen korttelikokonaisuuteen, jotka voidaan to-
teuttaa toisistaan riippumatta. Asemakortteli muodostaa uuden eteldpuo-
leisen julkisivun Kirkkonummen matkakeskukselle. Uusi eteldpuoleinen
asemalaituri liittyy alueen muihin toimintoihin pienen aukion kautta. Aukio
on vastinpari historialliselle Asemapuistolle radan pohjoispuolella. Munkin-
maen nykyisin rakentamaton metsakukkula on osa tieliikenteen saapumis-
maisemaa Kirkkonummen liikekeskustaan ja sen rakentamisella on merkit-
tava vaikutus kaupunkikuvaan. Uuden rakentamisen sovittaminen maelld
sdilyneisiin historiallisiin kohteisiin on yksi alueen suunnittelukysymyksista,
johon on esitetty toisistaan poikkeavaa ratkaisutapaa.

Vaihtoehdoissa asuntorakentamisen maara on 28 500 - 35 000 k-m2, mika
tarkoittaisi noin 700 - 875 uutta asukasta. Ratkaisut perustuvat kerrostalo-
rakentamiseen. Vaihtoehtotarkasteluissa on myos tutkittu Kirkkonummen
keskustan nykytilanteeseen nahden selkedsti korkeampaa rakentamista Lan-
sivaylan liittyman ja ratakdytavan suurimittakaavaisempaan kaupunkiym-
paristoon. Tyon aikana on tuotu esille tarve etsia hotellitoiminnalle sopivia
paikkoja. Suunnitelmissa esitetty hotelli- tai asuntohotellivaraus olisi perus-
teltua sijoittaa Kirkkonummen aseman ldhialueelle.

Tyon tilaajina ovat toimineet Kirkkonummen kunta ja Senaatin Asemakiin-
teistot, jotka ovat yhteistydssa ohjanneet suunnittelua. Suunnitelmia ovat li-
saksi kommentoineet Vaylan edustajat. Suunnitelmien laatimisesta ovat vas-
tanneet yhteistyona Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Ramboll Finland Oy.
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2. LAHTOKOHTIA IDEASUUNNITELMALLE

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen lilkekeskustassa rantaradan etela-
puolella. Se jakaantuu kahteen osa-alueeseen, asemanseutuun ja Munkin-
makeen. Alueen kaupunkirakenteellinen painopiste on rautatien alikulku-
tunneli, joka on keskeinen jalankulun ja pyordilyn yhteys radan eteldpuolelta
juna-asemalle ja liikekeskustaan.

Asemanseutu kasittdd Munkinmdentien ja junaradan rajaaman laajaan
maantasopysdkointialueen sekd paivittdistavarakaupan, jonka toiminta on
siirtymadssa uuteen paikkaan Munkinmaella. Tunnelin ja Munkinméentien va-
liin jaa kolmiomainen pysakdintialue, jonka kunta varaa jatkossakin aseman
liityntapysakaointiin.

Munkinmadki on liikennejdrjestelyiden ympardima vehred metsdsaareke,
jonka lakialue nousee noin 12 metria ymparistddan korkeammalle. Munkin-
maelld sijaitsee historiallisen kyldtontin rakennuskannan jaanteita, kuten vil-
jamakasiini sekd rakennusten kivijalkoja.

2.2 Kaupunkikuva ja maankdytto

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen liikekeskustan kaupunkikuvan kan-
nalta merkittavalla paikalla ajoneuvoliikenteen paavaylien varressa. Ase-
manseutu toimii saapumisnakyméana rantaradan suunnasta. Munkinmaki
muodostaa maisemaan merkittavan elementin Lansivaylan liittymasta lii-
kekeskustaan saavuttaessa. Avoin ratamaisema liikenne- ja pysakointialuei-
neen muodostaa keskustarakenteessa laajan ja tyhjan, radan eteld- ja poh-
joispuolen erottavan vydhykkeen Munkinmaen alueella.

Munkinmaen jyrkkarinteinen lansinurkka on kaupunkikuvallisesti merkittava
nakymdpaate radan suuntaiselle Munkinmaentielle. Metsdinen laki erottuu
keskustan kaupunkikuvassa hyvin, mutta se on liikkennevaylien eristamana ja
melulle alttiina alueena vailla kdyttoa. Alueen nykyiset kadut muodostavat
tarkeita nakymalinjoja. Luostarinrinteen nakymapaatteena ovat radan toisel-
la puolella oleva vanha asemarakennus ja asemapuisto.

Suunnittelualue on keskustarakentamisen ensimmainen laajentumisvyohy-
ke radan eteldapuolelle. Etelapuoli on nykytilanteessa kaupunkikuvallisesti
vaatimaton tydpaikka-alue. Alueella sijaitsee myds Omnia Kirkkonummen
ammattikoulu. Asemaa lahelld on pienia kivijalkaliikkeita. Liikekeskustan
alueella on kdynnissa merkittavia kehityshankkeita, joilla aluetta tiivistetaan
ja sen elinvoimaa parannetaan.

1 T
y

Suunnittelualueen sijainti 1:6000 ettt
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2.3 Palvelut

Kirkkonummen keskustan kaupallinen rakenne painottuu asemanseudulla vuoden
2020 alussa pt-kaupan osalta kahteen kaupan suuryksikkdon (Prisma ja Citymarket).
Suunnittelualueella nykyisin sijaitseva paivittaistavarakauppa (Lidl) sailyy jatkossakin
radan eteldapuolla, mutta siirtyy Munkinmaentien etelapuolelle.

Tyon yhteydessa on laadittu tiivis markkina- ja palvelutarkastelu suunnittelun tueksi.
Munkinmaen alue alikulkutunneleineen toimii linkkina keskustan ja radan etelapuo-
leisen alueen valilla. Mikali keskustarakenne laajentuu tulevaisuudessa radan etela-
puolelle ja alueelle tulee myds uusia asukkaita, on arjen Iahipalvelujen potentiaalinen
sijoittumispaikka alikulkutunnelin yhteydessa. Mitoitus mahdolliselle myymalatilal-
le on noin 500 m?, jonka lisdksi voi sijoittua muita kivijalkapalveluita. Liikekeskustan
alueelta on osoitettava sijoituspaikka hotellitoiminnalle, johon asemanseutu soveltuu
niin ikaan hyvin.

Kaupalle erityisen tarkedaa on mikrotason sijainti niin, etta kaupan edesta kulkevat
alueen paajalankulkuvirrat. Kaupallisen toimivuuden nakokulmasta alueen suunnitte-
lussa tulee huomioida asiointivirtojen suunnat (asema-liityntapysakointi-bussipysak-
ki), helppo ja nopea asiointi esimerkiksi tydmatkan yhteydessa, liiketilojen hyva na-
kyvyys ja esteettomyys seka se, etta palveluiden on mahdollista varsinkin kesaaikaan
hyodyntaa julkista ulkotilaa terassi- ja myyntitoiminnassa.

2.4 Liikenne

2.4.1 Ajoneuvoliikenne

Suunnitteluratkaisut perustuvat vireilla olevaan Kirkkonummen liikekeskustan katujen
yleissuunnitelmaan. Merkittava toimenpide on ratapihan alittava uusi Asemankaaren
ajoneuvoliikenteen tunneli, josta jarjestetdadn yhteydet myds junalaitureille. Munkin-
maentien ja Luostarinrinteen katualueita levennetadan vain vahaisesti ja risteysjarjeste-
lyt muutetaan kiertoliittymiksi. Kirkkonummentien silta uusitaan ja siihen liitetdan ny-
kyista leveampi jalankulun ja pyorailyn vayla. Kirkkonummentieltd Munkinmaentielle
rakennetaan hissi- ja porrasyhteys, joka suunnittellaan yksityiskohtaisemmin asema-
kaavatyon yhteydessa.

Suunnitelualueelle on maara sijoittaa 100 autopaikkaa liityntapysakointia varten. Nais-
ta noin 30 autopaikkaa varataan lyhytaikaiseen asiointipysakaintiin.

2.4.2 Joukkoliikenne

Rantaradan osalta varaudutaan kaupunkiradan toteutumiseen. Suunnitelmissa huo-
mioidaan lisdraiteiden vaatima tilavaraus. Suunnittelualueeseen liittyvat suoraa myos
Munkinmdaentien seka Kirkkonummentien bussipysakit. Kunnan tavoitteena on, etta
kaukoliikenteen linja-autojen pysakit sijoitetaan Munkinmadentielle taydentamaan
matkakeskuksen palveluja.

2.4.3 Kavely ja pyoraily

Keskustarakenteessa tarkedt yhteydet ovat radan alikulut. Olemassa olevaa asematun-
nelia on tarkoitus jatkaa Asematielle Asemankaari-kadun ali ja uusi alikulku toteute-
taan jatkamalla Asemankaari rautatien ali Munkinmdentielle. Kirkkonummentie toimii
seudullisena pyorailyn paareittind, mutta kunnan tavoitteena on paareitin siirtdaminen
Tolsan seisakkeelta toteutettavan yhteyden myo6ta rautatien eteldpuolelle. Vuonna
2020 paikallinen paareitti kulkee Munkinmdentien eteldreunaa pitkin.

Pyorien liityntapysakdintia sijoitetaan suunnittelualueelle noin 300 kpl.

Asematunnelin ympdiristo on keskeisen sijaintinsa ja kulkuvirtojen kannalta otollinen kohta palveluiden sijoittamiselle.

Alustava luonnos

£
N = = = 29.11.2019

Ote Kirkkonummen liikekeskustan katujen ja pysdkointialueiden valmisteilla olevasta yleissuunnitelmasta (11/2019).
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2.5 Melu-, tarina- ja maaperaolosuhteet

Vuoden 2013 Rantaradan meluselvityksen perusteella on arvioitu, ettei rai-
deliikenteen pdiva- ja yomelutaso tule olemaan este asuntorakentamisen
sijoittamiseksi radan lahivyohykkeelle. Ratamelun ja rautatieliikenteen tari-
nan haittavaikutuksia lieventda se, ettad rantarata on ainoastaan henkildju-
naliikenteen kaytossa. Jatkosuunnittelussa ratamelun osalta tulee huomioi-
da mahdollisten lisdraiteiden vaikutus seka arvioida ratamelusta aiheutuva
maksimidanitaso, joka voi olla mitoittava julkisivun kokonaisadneneristavyy-
den suhteen. Myds henkiljunilla on mahdollista syntya suuria maksimiaani-
tasoja etenkin nopeuksien kasvaessa ja junaradan vaihteiden kohdalla.

Munkinmden korttelin uuden maankayton kannalta kriittisin tekija on Kirk-
konummentien ja etenkin Lansivdylan liikennemelu. Alueen jatkosuunnit-
telu edellyttdaa uusien meluselvitysten laatimista. Jatkosuunnittelun yhtey-
dessa selvitetdadan myods Munkinmdentien sekd Luostarinrinteen kasvavan
liikennemddran vaikutus melutasoon.

Kirkkonummen liikekeskustan alueella ei ole tehty kattavaa maaperdkar-
toitusta. Laaditun rakennettavuusselvityksen (2018) perusteella aseman-
seudun maapera on padosin savimaata, jonka vuoksi rakennettavuus on
arvioitu kohtalaiseksi ja rakennusten perustaminen edellyttanee esiraken-
nustoimenpiteita ja/tai pohjavahvistusta. Savi ja silttikerroksen painuminen
on huomioitava suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. Rakennukset perustetaan
asemanseudun korttelissa padsaantoisesti paaluille. Piha- ja torialueiden ra-
kentaminen edellyttad asemanseudun korttelissa pohjanvahvistustoimenpi-
teitd. Asemanseudun korttelissa pohjaveden taso on hyvin Idhelld nykyista
maanpintaa, minka vuoksi mahdollisten maanalaisten tilojen rakentaminen
edellyttdisi pysyvaa pohjaveden alentamista.

Munkinmaen korttelin maaperaa ei ole kartoitettu, mutta voidaan paatella
maaperaolosuhteiden helpottuvan suunnittelualueen itdosassa. Munkin-
maden maapera on kallioisempaa ja mahdollistaa maanvaraisen perustami-
sen. Munkinmaellad suuret korkeuserot tosin johtavat rakennettaessa mitta-
vaan louhintaan ja rinneratkaisuihin.

Tarindn kannalta ongelmallisimpia ovat pehmeat maa-alueet, erityisesti savi
ja silttimaat, joten Asemanseudun korttelissa tulee varautua toimenpitei-
siin rautatieliikenteen tarinan torjumiseksi. Jatkosuunnittelussa tulee mitata
rautatiestd aiheutuva tarina ja arvioida sen aiheuttamaa asukkaan kokemaa
hairiota. Rakennusten tarinan torjunta voidaan hoitaa perustamalla tai tuke-
malla rakennus kovaan maaperaan. Talloin tulee kuitenkin huomioida mah-
dollisen runkomelun eristaminen.

Ymparistoteknisten tutkimusten perusteella suunnittelualueen maaperaa ei
pidetd pilaantuneena, eikd alueella ndin ollen ole pilaantuneen maaperan
kunnostustarvetta.

Suunnittelualueen Idhimaastosta on |0ytynyt sulfidisavia radan pohjoispuo-
lella rakennettaessa, joten niiden I6ytyminen my0s radan eteldpuolelta on
todenndkoistd. Taman vuoksi on valtettdva kuivakuorisavikerroksen kaiva-
mista. Jos kuivakuorisavikerros puhkaistaan, kaivumassat voivat likaantua,
mika nostaa rakennuskustannuksia.
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Rantaradan meluselvitys (2013), jossa on huomioitu rantaradan, kantatien 51 ja Kirkkonummentien pdivdkeskicddnitasot ennustetilanteessa 2035. Selvityksessdi ei ole

huomioitu paikalliskatujen melutasoja.
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3. SUUNNITELMAVAIHTOEHTO 1

3.1 Kokonaissuunnitelman kuvaus

3.1.1 Liittyminen kaupunkirakenteeseen

L]

Kuvassa on esitetty liikekeskustaan suunniteltu rakentaminen vaaleimmalla séivyllé. 25 50 195 250
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3.1.2 Suunnitelma

Mitoitustiedot yhteensa

- asuminen 35 000 k-m?/
| sis. mahd. huoneistohotellin 2 800 k-m?
- palvelut 320 k-m?

Autopaikat

- liityntépyséakaointi 100 ap
- asukaspyséakdinti 238 ap
- asiointipysakéinti 20 ap

Liityntapyoérapaikat 300 pp
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Vaihtoehto 1

Tavoitteet / Huomicita

Asuntorakentamisen maara

Asemakortteli 18 300 k-m?2 / Munkinmaki 16 700 k-m?2 {yht. 35 000 k-m?2)

Rakennustyypit
Asuntotarjonta

Korttelit toteutuvat kerrostalorakentamisena. Asemakortteliin sijoittuu hotelli- /fasuntohotelli -
tyyppinen rakennus.

Kunnan tavoitteena on rakentaa alueelle keskustaan sopivaa monipuolista
asuntotarjontaa eri asukasryhmille.

Liikennemelu

Suunnitelmia on arvioitu 2013 Rantaradan meluselvityksen perusteella.
Jatkosuunnittelu edellyttaa vaihtoehdosta riippumatta meluselvityksen laatimista.

Asemakortteli

Asunnot avautuvat yksinomaan eteldan raideliikenteestd poispain ja parvekkeet ovat lasitettuja.
Korttelin piha-alueet ovat suojattavissa melulta. Munkinmaentien aiheuttaman melun levidmisen
estdvat kadun varren rakennukset ja niitd yhdistavat muurit tai muut suojarakentest.

Julkisivuihin kohdistuvan melun kannalta kriittinen tekija on raideliikenteen
enimmaismelutaso, joka on selvitettdva jatkosuunnittelun yhteydessa.

Munkinmaen kortteli

Liikennemelun kannalta kriittisin alue on Kirkkonummentien puoleinen reuna, jolle sijoittuu osa
rakentamisesta. Melutaso on 2013 meluselvityksen perusteella enintdan 60-65 dB, mika
mahdollistaa parvekkeiden rakentamisen (ELY-keskuksen opas 2013). Kirkkonummentien ja
Lansivaylan suuntiin korttelipihan rajaavat rakennukset ja niitd yhdistavat suojarakenteet
mahdollistavat liikennemelulta suojatun yhteiskayttdisen pihan toteuttamisen.

Suunnittelun kannalta merkittavin meluldhde on autoliikenteen tuottama melu.
Jatkosuunnittelussa on tutkittava tarve meluesteen sijoittamiseksi valittdmasti
Kirkkonummentien melulédhteen |&heisyyteen.

Liittyminen katuverkkoon

Ajoyhteydet kortteleihin voidaan toteuttaa katuverkon yleissuunnitelman mukaisesti. Aseman
liityntapysakdinti ja asukaspysakdinti toimivat saman liittyman kautta.

Uuden rakentamisen tuottama lilkennemaara ei ylikuormita liittymien toimivuutta.

Tonttiliittymia on yhteensa 2 kpl.

Pysakdintiratkaisut

Asemakorttelin asukaspaikat sijoittuvat pihakannen alle pysakaintihalliin.
Munkinmaen korttelin autopaikat sijoittuvat 3-tasoiseen pysakointilaitokseen.

Saattoliikenteen lyhytaikaisia autopaikkoja on maantasossa n. 30 ap. Liityntapysakdintipaikkoja on
kaksitasoisessa pysakéintihallissa n. 70 ap. Liityntapydrapaikkoja varataan 300 pp.

Asuntojen autopaikkojen mitoitusperiaate 1 ap/135 k-m?Z.
Liityntapysakdinnin auto- ja pydrapaikkatarpeen on maaritellyt HSL.

Asukaspysdkoinnin yhteyteen tulee mahdollistaa sahkoautojen latauspisteiden
asentaminen. Noin 10 % liityntapaikoista on hyva varustaa latauspisteilla.

Jalankulun yhteydet ja sujuvuus

Asemakortteli

Pihakannen alle sijoittuva pitka autohalli estaa yhteyksien jarjestdmisen korttelin 1&pi. Yleiset
jalankulkuyhteydet laiturille voidaan jarjestaa vain laiturin paadyista.

Asemalaiturin puolelle johtavien porrashuoneiden kulkureitit sovitettava
asemalaiturin kayttéon turvallisesti.

Munkinmaen kortteli

Hissi-/porrasyhteys Kirkkonummentieltd Munkinmaentielle integroidaan uuteen jalankulku- ja
pyorasiltaan.

Rakennettavuus
Kustannustekijat

Autopaikkojen tai ajoramppien sijoittaminen pihakannen tai rakennusrungon alle nostaa
rakennuskustannuksia ja ohjaa ylapuolella olevien asuinkerrosten huoneistojakoa. Talojen ja piha-
alueiden rakenteisiin sidottu pysékdintiratkaisu on vaikea muuntaa tai purkaa, mikali
autopaikkatarpeessa tapahtuisi muutoksia.

Munkinmaen rakentaminen edellyttad huomattavia maastoleikkauksia / -louhintoja.

Pieni liityntapysakéintilaitos on autopaikkamaaraan ndhden melko tehoton.

Rakentaminen sijoittuu pohjavedenpinnan ylapuolelle. Asemanseudun korttelissa
paaluperustusten yhteydessa on estettdva pohjaveden purkautuminen pinnalle.

Asemakorttelin osalta on varauduttava piha-alueiden stabilointiin ja
keventamiseen.

Vaiheittain toteutuminen

Vaiheittain rakentamisen kannalta alkuvaiheiden piha-alueiden meluntorjunta on haasteellista.

Liityntapysakdinnin yhdistaminen rakenteellisesti muihin hankkeisiin tekee sen toteutumisesta
mutkikkaampaa ja kalliimpaa.

Kulttuuriympariston arvot

Munkinmaen historiallisia piharakenteita tuhoutuu uuden rakentamisen tielta.
Viljamakasiinirakennus jaa irralleen muusta historiallisesta kokonaisuudesta katualueen ja
asuinrakennusten véliselle hoidetulle viheralueelle.

Ikkunaton ja kylma viljamakasiini soveltuu heikosti uusiin kayttétarkoituksiin.
Rakennus jaa ensisijaisesti asuinkorttelin vastuulle. Rakennusta olisi mahdollista
saada toiminnallisesti osaksi kaupunkielamaa muokkaamalla kohdalle
pintamateriaaliltaan sopivaa toimintapistetta, jolle voi sijoittaa myods kayttoa
palvelevia tilapaisrakenteita tms.

Kaupunkikuva

Munkinmaen hahmo muuttuu vihredsta kukkulasta rakennusryhmaksi. Asuntorakentaminen rajaa
moottoritien liittyman saapumiskohta. Korkeampi rakentaminen tulee erottumaan keskustan
paikallismaiseman liséksi moottoritien liikennemaisemassa.

Uusi rakentaminen muuttaa asemanseudun etel&reunan kaupunkimaiseksi julkisivuksi.
Luostarinrinteen nakymayhteys asemalle ja asemapuistoon sailyy.

Kirkkonummelle omaleimainen ja pikkukaupunkiin sopiva arkkitehtuuri
asemanympéristdén rakentamisen kautta.

Tydn yhteydessa esitetdan vaihtoehto, jossa Kirkkonummentien
saapumiskohtaan sijoittuu nykyistd kuntakeskuksen rakentamista selkedasti
korkeampi rakennus.

Tarina

Laaditun tarinaselvityksen mukaan raiteen ulkoreunasta 25 metrin etaisyydella rakentaminen on
turvallista. Silti aina rakennettaessa ldhelle rautatietd on rakennuttajan laadittava yleispiirteista
selvitysta yksityiskohtaisempi selvitys rakennusluvan yhteydessa.

Siniviherymparisto

Vaihtoehdossa kovien ja rakennettujen pintojen maara lisdantyy voimakkaammin.
Luonnonmukaisen kasittelyn lisdksi hulevesid varaudutaan kasittelemaan rakenteellisin ratkaisuin.

Munkinmaen rinteeseen sijoittuva asuntorakentaminen ja katualueiden leventaminen tuottaa
tuntuvia maastoleikkauksia.

Kunta edellyttéa hulevesien kasittelyd ensisijaisesti tonteilla mahdollisimman
l&hell&d niiden muodostumiskohtia.
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3.1.3 Vaiheittaisuus

Asemakorttelin asuntorakentaminen ja asukaspysdkdinti ovat toteutettavis-
sa kahtena tai useampana vaiheena. Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan
tontti, jonka kautta ajoliikenne asukaspysakointiin ja liityntapysakointiin
johdetaan. Pysdkdintirakennus, johon ohjataan liityntapysakointia seka sii-
hen liittyvan hotelli- ja liiketilaosuus voidaan rakentaa asuintonteista erilli-
send osuutena. Raideliikenteen melun kannalta selvitettava kysymys voi olla
melun levidmisen estaminen piha-alueen puolelle eri toteutusvaiheissa, silla
korttelin sivut jadvat avoimiksi.

Munkinmden asuinkorttelin ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan osuus,
johon liittyy keskitetty asukaspysdkointilaitos ajoluiskineen. Ennen Kirkko-
nummentien puolelle sijoittuvien talojen rakentamista piha-alueiden melul-
ta suojaaminen voi olla vaikeata: korttelialueelta tulisi eri toteutusvaiheissa
voida osoittaa melutasoltaan ohjearvot tayttavaa oleskelutilaa. Kirkkonum-
mentieltd Munkinmaentielle rakennettava yleista lilkkkumista palvelevat his-
si- ja porrasyhteydet toteutetaan uuden jalankulku- ja pyorasillan yhteydes-
sa.

3.1.4 Hulevedet

Hulevesien hallintakaavioissa on katsottu mahdolliset paikat hulevesien
luonnonmukaiseen hallintaan ja osoitettu ndiden alustavat valuma-alueet.
Hulevedet johdetaan kasvillisuuden kayttédén mahdollisuuksien mukaan.
Kulkuvaylilla voidaan hyodyntaa lisaksi lapaisevia paallysteitd. Rakenteet, ra-
kenteiden sijoittelu ja mitoitus tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualue kuuluu Estbydnin valuma-alueeseen (Kirkkonummen pien-
vesiselvitys 12.1.2019). Se sijaitsee lahelld Jolkbynjoen ja Kvarnbyjoen yhty-
makohtaa.

Hulevesien hallinnassa noudatetaan Kirkkonummen hulevesiohjelmaa
(21.11.2017), jossa on madritetty, etta kiinteistokohtainen hulevesien hallin-
nan tarve madritellddn asemakaavassa. Mikali asemakaavassa on maarays
hulevesien hallinnasta, hulevesien hallinnantarve tulee huomioiduksi raken-
nuslupavaiheessa ja tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

Asuinkiinteist6illda mitoituksena kaytetdan 0,5 m3/100 m2 lapdisematonta
pintaa kohden, ja lahtokohtaisesti muilla kiinteistilla 1,0 m3/100 m2 lapai-
sematonta pintaa kohden. Ohjelmassa on my0s esitetty, ettd hulevesien hal-
linnan tavoitetasoa voidaan korottaa myds kiinteist6illa paikallisten olosuh-
teiden perusteella, vaikutuksiltaan potentiaalisesti laajemmissa hankkeissa.
Tahan tydhon ei ole kuitenkaan kuulunut laajempaa hulevesitarkastelua.

B Asuinkorttelien 1. vaihe / ajoliittyma Asemanseudun pysakaintiin
[ Asuinkorttelien 2. vaihe
Aseman kortteli/ liityntapysakointi

Vaiheistuskaavio
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3.1.5 Liikenne ja pysdkointi
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3.2 Osa-alueet
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Ndkymd radan pohjoispuolelta Asemanseudun kortteliin. Taustalla
ndkyvét Munkinmdien kerrostalot.
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Huoneistohotelli/asuinrakennus Munkinmaentien pohjoispuolen AK-kortteli

ik/pp

Aukio  Sailytys
Kivijalka- Pysékaintilaitos liitynta- ja asiointipysakainnille Pysakointikansi Puistikko
palvelut Il tasoa

Katujulkisivu radan suuntaan 1:750

38
S ITUTE] L8108 ¢ | S
— i e R |

EEEE B

B He=

Pysakaintilaitos liitynta- ja
Munkinméaentien pohjoispuolinen AK-kortteli asiointipysakoinnille Asuinrakennus/hotelli
|
jk/pp Pysékéintikansi Huolto Kivijalkapalvelut Aukio

Katujulkisivu Munkinmdentien suuntaan 1:750

10 20 30 40m

Materiaalit

1. Tiilimuuraus, vaihtelevat punertavat, harmaat, valkoiset ja ruskeat savyt
2. Graafinen betoni tai vaalea tiilimuuraus, muurien kohdalla rei'itetty

3. Kuitubetoni tai puuverhous

4. Graafinen betoni tai kuvioitu julkisivulevy
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3.2.2 Munkinmaki
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Hissi/ : :
porras Munkinmden AK-kortteli

q

Kirkkonummentien Pysakéintilaitos Yhteistila
silta Il tasoa

Katujulkisivu radan suuntaan 1:750
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Munkinméentien Pysékaintikansi rakennusten alla Luostarinrinne Liikekortteli Ramppi Léansivayla
likenneympyra moottoritielle

Katujulkisivu Luostarinrinteen suuntaan 1:750

Materiaalit

1. Tiilimuuraus, vaalea

2. Ref'itetty julkisivulevy

3. Graafinen betoni tai vaalea tiilimuuraus
4. Tiilimuuraus tai kuitubetoni

5. Peltikate, vaalea

10 20 30 40m
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4,
4.1

4.1.1

SUUNNITELMAVAIHTOEHTO 2

Kokonaissuunnitelman kuvaus

Liittyminen kaupunkirakenteeseen

Kuvassa on esitetty liikekeskustaan suunniteltu rakentaminen vaaleimmalla séivyllé.

25 50

125

250m
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4.1.2 Suunnitelma
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Mitoitustiedot yhteensa

- asuminen 28 500 k-m?/

sis. mahd. huoneistohotellin 2 500 k-m?
- palvelut 310 k-m?

Autopaikat

- lityntépysékdinti 100 ap
- asukaspysékainti 193 ap
- asiointipysakainti 19 ap

Liityntépyorapaikat 300 pp
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Vaihtoehto 2

Tavoitteet /f Huomioita

Asuntorakentamisen maara

Asemakortteli 16 000 k-m/ Munkinmaki 12 500 k-m? (yht. 28 500 k-m?)

Rakennustyypit
Asuntotarjonta

Korttelit toteutuvat kerrostalorakentamisena. Asemakortteliin sijoittuu hotelli- fasuntohotelli -
tyyppinen rakennus.

Kunnan tavoitteena on rakentaa alueelle liikekeskustaan sopivaa monipuolista
asuntotarjontaa eri asukasryhmille.

Litkennemelu

Suunnitelmia on arvioitu 2013 Rantaradan meluselvityksen perusteella.
Jatkosuunnittelu edellyttaa vaihtoehdosta riippumatta meluselvityksen laatimista.

Asemakortteli

Asunnot avautuvat suurelta osin suojaisalle sisapihalle. Osa asunnoista avautuu korttelien
sivuille lansi-ita -julkisivuille, joilla tulee huomioida melusuojaus. Parvekkeet ovat lasitettuja.
Korttelin piha-alueet ovat suojattavissa melulta. Munkinméaentien aiheuttaman melun levidmisen
estdvat kadun varren rakennukset ja niitd yhdistavat muurit.

Julkisivuihin kohdistuvan melun kannalta kriittinen tekija on raideliikenteen
enimmaismelutaso, joka on selvitettava jatkosuunnittelun yhteydessa.

Munkinmaen kortteli

Ratkaisussa puistomaisena sailytettdva Munkinmaen rinne jaa liikennemelulta suojaamattomaksi
alueeksi, jolle ei meluselvityksen perusteella voi osoittaa asukkaiden pihatoimintoja tai yleista
puistokayttoa. Asuinrakennukset sijoittuvat liikennemelun kannalta suotuisille paikoille.
Asukkaiden melulta suojatut pihatilat sijoittuvat ensisijaisesti rakennusmassojen vélisille
kansipihoille.

Suunnittelun kannalta merkittavin melulahde on autoliikenteen tuottama melu.
Jatkosuunnittelussa on tutkittava meluesteen sijoittamista valittomasti
Kirkkonummentien melulahteen ldheisyyteen.

Liittyminen katuverkkoon

Asukaspysakoinnilla ja aseman liityntapysakdinnilla on eri liittyméat. Asemakorttelin
asukaspysakdintiin on osoitettu ajoyhteys lantisestd kiertoliittymasta.

Munkinmaen asukaspysakéintiin on osoitettu kaksi liittymaa.

Uuden rakentamisen tuottama lilkennemaara ei ylikuormita liittymien toimivuutta.

Tonttiliittymia on yhteensa 4 kpl. Asukaspysikoinnin ajoyhteys lantisestd
kiertoliittymasta on katujen yleissuunnitelman ndhden ylimaariinen yhteys, jonka
sujuvuutta korkeuserot hankaloittavat. Munkinméaen asukaspysékointiin osoitettu
toinen sisdanajoliittyma Luostarinrinteeltd on myos ylimaarainen yhteys. Molemmat
edelld mainitut liitttymat vaativat tarkempaa toteutettavuustarkastelua
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Pysakointiratkaisut

Asemakorttelin asukaspaikat sijoittuvat korttelin l&nsipaatyyn erilliseen pysakointilaitokseen.
Munkinmaen korttelin autopaikat sijoittuvat asuintalojen runkoon sovitettuun pyséakaintihalliin.
Saattoliikenteen lyhytaikaisia autopaikkoja on maantasossa n. 30 ap. Noin 70
liityntapysakdintipaikkaa sijoittuu maantasoon. Liityntapyérapaikkoja varataan 300 pp.

Asuntojen autopaikkojen mitoitusperiaate 1 ap/135 k-m2.

Liityntapysékoinnin auto- ja pyorépaikkatarpeen on maaritellyt HSL.
Asukaspysakédinnin yhteyteen tulee mahdollistaa sédhkéautojen latauspisteiden
asentaminen. Noin 10 % liityntapaikoista on hyva varustaa latauspisteilla.

Jalankulun yhteydet ja sujuvuus

Asemakortteli

Junalaiturin saavutettavuus on hyva. Asemakorttelin poikki voidaan osoittaa tarvittavilta kohdilta
suoria jalankulkureitteja.

Asemalaiturin puolelle johtavien porrashuoneiden kulkureitit on sovitettava
asemalaiturin kayttéon turvallisesti.

Munkinmaen kortteli

Hissi-/porrasyhteys Kirkkonummentieltd Munkinmé&entielle sijoittuu uuden jalankulku- ja
pyotrasillan yhteyteen.

Rakennettavuus
Kustannustekijat

Asemakorttelin asuinrakennuksista irrotettu, erillinen pysakéintilaitos ei sido asuntoratkaisujen
suunnittelua. Maanvaraiset piha-alueet ovat teknisesti helpompia toteuttaa. Erillinen
pysakéintilaitos on toisaalta asuntorakentamiselle kynnysinvestointi ja vaatii yhden
liittym&haaran lisddmisen lantiseen kiertoliittymaan. Karkea kustannusarvio liitttym&haaran
lisdamiselle suojateineen on noin 10 000 e.

Munkinmaen korttelin asuinrakennusten alle sovitettu yhtendinen autohalli nostaa
rakennuskustannuksia. Toisaalta maastonleikkaukset jaavat pienemmiksi ratkaisun
minimoidessa muokattavaa tontin osaa.

Maanvarainen liityntdpysakdinti on edullinen toteuttaa.

Rakentaminen sijoittuu pohjavedenpinnan ylapuolelle. Ainoastaan keskitetty
asukaspysakdinnin laitos leikkautuu mahdollisesti pohjavedenpinnan tai
Asemankaaren alikulkutunnelin pohjavesikaukalon ylareunaa alemmas. Laitoksen
lattiakoroksi on arvioitu noin +6.1.

Asemanseudun korttelissa paaluperustusten yhteydessa on estettava pohjaveden
purkautuminen pinnalle.

Asemakorttelin osalta on varauduttava piha-alueiden stabilointiin ja keventamiseen.

Vaiheittain toteutuminen

Melun torjunnan kannalta vaiheittain toteutuminen on |ahtékohtaisesti helpompaa: rakentaminen
rajaa Asemakorttelissa pihat rakennusvaiheittain. Munkinmé&en korttelin rakennuksen sijoittuvat
meluhairion kannalta edullisille kohdille, jossa piha-alueita koskevat melun enimmaistasot on
helpompi alittaa.

Liityntapysékdinti ei ole suoraan sidottu muiden hankkeiden toteutukseen.

Keskitetyt pysakointilaitokset ovat kertainvestointeina isoja.

Erillinen pysakdintilaitos tarjoaa suuremman jouston tulevaisuuden ratkaisuille: se
voidaan purkaa muiden toimintojen tieltd tai osoittaa laitoksen autopaikkoja
helpommin muihin toimintoihin.

Kulttuuriympariston arvot

Munkinmaella olevat historialliset rakennuspaikat voidaan sailyttaa ja kasitella yhtenaisena,
puistomaisena kokonaisuutena viljamakasiinin kanssa.

Ikkunaton ja kylma viljamakasiini soveltuu heikosti uusiin kayttétarkoituksiin.
Rakennus jaa ensisijaisesti asuinkorttelin vastuulle. Rakennusta olisi mahdollista
saada toiminnallisesti osaksi kaupunkieldmaa muokkaamalla kohdalle
pintamateriaaliltaan sopivaa toimintapistetta, jolle voi sijoittaa kayttdd palvelevia
tilapégisrakenteita tai rakentaa modernin vastinparin makasiinille.

Kaupunkikuva

Munkinmaen vihred hahmo osana keskustan maisemakuvaa sailyy suurelta osin. Moottoritien
liittyman saapumiskohta j&a rakentamattomaksi. Uudet rakennukset eivat erotu merkittévasti
Lansivaylan saapumiskohdassa.

Uusi rakentaminen muuttaa asemanseudun eteldreunan kaupunkimaiseksi julkisivuksi.
Luostarinrinteen nakymayhteys asemalle ja asemapuistoon séilyy.

Kirkkonummelle omaleimainen ja pikkukaupunkiin sopiva arkkitehtuuri
asemanymparistén rakentamisen kautta.

Tarina

Laaditun tarinaselvityksen mukaan raiteen ulkoreunasta 25 metrin etéisyydella rakentaminen on
turvallista. Silti aina rakennettaessa lahelle rautatietd on rakennuttajan laadittava yleispiirteista
selvitysta yksityiskohtaisempi selvitys rakennusluvan yhteydessa.

Siniviherymparisto

Vihrean maanvaraisen pinnan maaré kasvaa nykytilanteeseen ndhden merkittévasti
Asemakorttelissa. Samoin Munkinmaen maastoa sailyy rakentamattomana merkittavasti
enemman kuin vaihtoehdossa 1. Hulevesien luonnonmukaiseen késittelyyn tonteilla jaa
paremmin tilaa.

Kunta edellyttda hulevesien kasittelya ensisijaisesti tonteilla mahdollisimman l&hell&
niiden muodostumiskohtia.
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Ndkymd Munkinmdientieltd asema-aukion suuntaan. Taustalla nékyvét Munkinmden kerrostalot.
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4.1.3 Vaiheittaisuus

Asemakorttelin toteutusvaiheiden kannalta keskitetyn asukaspysakointilai-
toksen rakentaminen on kynnysinvestointi. Mikali sita ei toteuteta ensim-
maisessa vaiheessa, voidaan ensimmadisen vaiheen autopaikat sijoittaa va-

liaikaisesti maantasoon. Keskitetylle asukaspysdkointilaitokselle osoitettu -
ajoyhteys Asematien liikenneympyrasta toteutuu katurakennushankkeen
yhteydessa, jota ennen laitoksen rakentaminen ei ole mielekasta. S

Maanvarainen liityntapysakaointi ja sen katuliittyma voidaan toteuttaa itse- ' . .

naisena hankkeena, eika valttamatta edellyta hotelli- ja liiketilan rakentamis-
ta samaan aikaan. Kussakin rakennusvaiheessa toteutuu melulta suojattua
pihatilaa.

laitos voidaan toteuttaa vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan
osuus, jonka kautta ajo pysakointiin tapahtuu ensisijaisesti. Kirkkonummen-
tieltd Munkinmadentielle rakennettava yleista liikkumista palvelevat hissi- ja
porrasyhteydet toteutetaan uuden jalankulku- ja pyorasillan yhteydessa.

Munkinmden asuinrakennukset ja niiden alle sijoittuva asukaspysakointi- ‘

B Asuinkorttelien 1. vaihe / Asemanseudun autopaikat tilapaisesti maantasossa
[ Asuinkorttelien 2. vaihe / pysakdintilaitoksen rakentaminen
Aseman kortteli

4.1.4 Hulevedet

Hulevesien hallintakaavioissa on katsottu mahdolliset paikat hulevesien

luonnonmukaiseen hallintaan ja osoitettu naiden alustavat valuma-alueet. Vaiheistuskaavio
Hulevedet johdetaan kasvillisuuden kayttédén mahdollisuuksien mukaan.

Kulkuvaylilla voidaan hyodyntaa lisaksi lapaisevia paallysteitd. Rakenteet, ra-

kenteiden sijoittelu ja mitoitus tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualue kuuluu Estbydnin valuma-alueeseen (Kirkkonummen pien-
vesiselvitys 12.1.2019). Se sijaitsee lahelld Jolkbynjoen ja Kvarnbyjoen yhty-
makohtaa.

Hulevesien hallinnassa noudatetaan Kirkkonummen hulevesiohjelmaa
(21.11.2017), jossa on madritetty, etta kiinteistokohtainen hulevesien hallin-
nan tarve madritellddn asemakaavassa. Mikali asemakaavassa on maardys
hulevesien hallinnasta, hulevesien hallinnantarve tulee huomioiduksi raken-
nuslupavaiheessa ja tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

Asuinkiinteist6illda mitoituksena kaytetdan 0,5 m3/100 m2 lapdisematonta
pintaa kohden, ja lahtokohtaisesti muilla kiinteistoilla 1,0 m3/100 m2 lapai-
sematonta pintaa kohden. Ohjelmassa on my0s esitetty, etta hulevesien hal-
linnan tavoitetasoa voidaan korottaa myds kiinteist6illa paikallisten olosuh-
teiden perusteella, vaikutuksiltaan potentiaalisesti laajemmissa hankkeissa.
Tahan tydhon ei ole kuitenkaan kuulunut laajempaa hulevesitarkastelua.

Hulevesien hallintakaavio
10 50 100 150m
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4.1.5 Liikenne ja pysakointi
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4.2 Osa-alueet

4.2.1 Asemanseutu

) -

v 1] B vivin | |
w Y = -[— - l Ll |_ _[_ ! . ;&l&%u
_ * 2090 uoo0aad
5 + liiketila 310

5 10 25 50m
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Munkinméentie

Periaateleikkaus Asemanseudun korttelista. — — !
5 10 15 25m

S ¢ =
REATRS Al 3 = - o .

Ndkymd radan pohjoispuolelta Asemanseudun kortteliin. Taustalla ndkyvdit Munkinmden kerrostalot.

Jaettavissa dleva
liiketila
310 m? |

+7.6

MUNKINMAENTIE M 5 10 15 25m
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25m
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3. 7 1 +8.3 :

Asuinrakennus/hotelli

Pyérien Osin katettu pysaksintialue litynta- ja Asemakortteli / AK Pysakaintilaitos

sailytys asiointipysakainnille Il tasoa

Katujulkisivu radan suuntaan 1:750
Pt
«/ \\
y \
/‘/ \\‘
6. 4
s 6.
5. 3 ! ' i
T4 4, 2 3
Asuinrakennus/hotelli
Pysakointilaitos Munkinmaentien pohjoispuolen AK-kortteli Osin katettu pysaksintialue liitynta- ja asiointipysakainnille Kivijakar Aukio
Il tasoa palvelut
Katujulkisivu Munkinmdentien suuntaan 1:750

Materiaalit
1. Tiilimuuraus, vaalea [ eee— s
2. Tiilimuuraus, korostevari 10 20 30 40m

3. Printtilasi tai rei'itetty julkisivulevy
4. Puuverhous

5. Rei'itetty julkisivulevy

6. Tiilimuuraus tai kuitubetoni
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4.2.2 Munkinmaki

Ratavarauksen s
varauksen suoja-alue

S

5 10 25 50m
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LEIKKAUS C-C

LEIKKAUS A-A

LEIKKAUS D-D

LEIKKAUS B-B

ks, | 4105 ﬁf_n{gl

Munkinméaentie
+8.7

Nykyinen Suunnittelualueen! |

maanpinta raja

T 140

It‘é%ée ' +105 E@J

Nykyinen
maanpinta

Munkinméentie

+8.7

Suunnittelualueen ||
raja
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1 ! Ik 2
+15.5
1 |
| | 1
plas’; ¥ £ T 3
+8.7 +8.0
Munkinmaen AK-kortteli
CEEE—ES——S—S—S"S"SI-—“—_m———————————————————————————————————————————————————————
Kirkkonummentien hissi/porras Pysakointikansi rakennusten alla

silta

Katujulkisivu radan suuntaan 1:750

5.
4,
2.
6. :
+16.5
1 | ] s +13.0
3. | +10.5 1
+7.5 ' 7.5
+5.3
Munkinméen AK-kortteli Makasiinit
L& = |
Munkinmé&entien Pysakointikansi rakennusten alla Luostarinrinne Liikekortteli Ramppi Lansivayla
likenneympyra moottoritielle
Katujulkisivu Luostarinrinteen suuntaan 1:750
Materiaalit
1. Tiilimuuraus, vaihtelevat punertavat ja ruskeat savyt e e
2. Puuverhous 10 20 30 40m

3. Graafinen betoni tai vaalea tiilimuuraus
4. Tiilimuuraus tai kuitubetoni

5. Peltikate, vaalea

6. Lasi tai puuverhous
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