VAD FASTER MAN UPPMARKSAMHET VID | PLANE-

Planeringen grundar sig bland annat pa foljande utgangsupp-

gifter. Utredningarna kommer att kompletteras under planering-

ens gang.

- Kyrkslatts kommunstrategi 2015-2017,
Kyrkslatts kommun, 2015

- Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040,
P&yry Finland Oy, 2014

- Utvecklingsbild fér Masaby och Bobéack 2040 - En stad nara
naturen , Kyrkslatts kommun, 2016

- Masaby delgeneralplan (under arbete), Kyrkslatts kommun

- Kvalitets- och miljéplan for Masaby, FCG Oy, 2016

- Bullerutredning fér Masaby, FCG Oy, 2014

Naturutredning for omradena Masaby och Boback,

Enviro, 2015

Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt,

Sigbritt Backman, 1992

Inventering av den byggda kulturmiljon (Masaby omrade),
Stadionark, 2015

Kyrkslatts historiska vagar (Maunu Hayrynen 1987)
Kyrkslatt Hvittrask, arkeologisk inventering pa planomradet
(Museiverket, arkeologiska falttjanster, Satu Koivisto 2012)
Inventering av Bjonsbackens detaljplaneomrade och
specialinventering av fornlamningar fran historisk tid i
Masaby, Mikroliitti Oy, 2016

Under planeringen bedéms atminstone féljande direkta och indirekta konsekvenser som medférs av planen:

Miljokonsekvenser:

Konsekvenser for samhallsstrukturen
Konsekvenser for trafiken och trafiksékerheten
Konsekvenser for parkeringen

Konsekvenser for energi- och vattenférsérjningen
Konsekvenser for dagvattnet

Konsekvenser for naturférhallandena (jordmanen, vatten-
hushallningen, vaxtligheten, djurvarlden, naturtyperna)

Konsekvenser for klimatférandringen
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Samhallsekonomiska konsekvenser:

\' Konsekvenser fér kommunens investerings- och driftskost-
nader, sdsom byggande av kommunalteknik

Konsekvenser for kommunens intakter, sasom eventuella
inkomster fran tomtforsaljning

\

V' Konsekvenser fér kommunens samfunds-, person- och
fastighetsskatteintakter

\

Konsekvenser for servicestrukturen

Konsekvenser bedéms férutom pa sjalva planeringsomradet
aven pa ett omrade som &r vidare an planeringsomradet och
dar planen antagligen fororsakar forandringar (se kartbilden). |
bedémningen utnyttjas ovanndmnda ursprungsmaterial samt
respons fran intressenterna. Under planldggningsprocessen har

HAR MAN REDAN AVTALAT OM NAGON-

Enligt 91 a § i markanvandnings- och bygglagen &r en marka-
gare inom ett omrade som detaljplaneras, och som har avse-
vard nytta av detaljplanen, skyldig att delta i kommunens kost-
nader for samhallsbyggande. Kommunen och markagaren av-
talar om deltagandet i kostnaderna genom ett markanvand-
ningsavtal. Efter att detaljplaneutkastet blivit fardigt kommer
kommunen att foresld markanvandningsavtal till de markagare
pa omradet som skulle fa avsevard nytta, alltsad extra byggratt,

Sociala konsekvenser:

Konsekvenser for serviceutbudet

Konsekvenser for rekreationsanvandningen
Konsekvenser for den sociala miljon och natverken
Konsekvenser for befolknings- och aldersstrukturen
Konsekvenser for fritidsfunktioner och deras prioriterade
omraden

Konsekvenser for arbetsplatserna och
naringsverksamheten

2 2222 2

Kulturella konsekvenser:

V' Konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

\' Konsekvenser fér den byggda kulturmiljon och den lokala
kulturen

V' Konsekvenser for fornlamningarna

man redan utarbetat en inventering av den byggda miljoén, en
trafikgranskning och en dagvattenutredning. Konsekvensbe-
démningen presenteras bade i utkast- och i forslagsskedet som
en del av planbeskrivningen. Konsekvensbedémningen gors
huvudsakligen av planforfattaren.

av detaljplanen. Ersattningen som markagaren betalar kommu-
nen faststélls pa basis av hurdana investeringskostnader for
samhallsbyggande forverkligandet av planen férorsakar kom-
munen och vilken ekonomisk nytta markagaren far av forverkli-
gandet av planen. Godkannande av detaljplanen i fullmaktige
forutsatter att kommunen och ovan ndmnda markagare har
undertecknat ett markanvandningsavtal och att avtalen vunnit
laga kraft.

HUR KAN JAG GE RESPONS PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOM-

Det har programmet for deltagande och beddmning har be-
handlats i kommunaltekniska ndmnden i Kyrkslatt 15.11.2018.

https: //www.kyrkslatt.fi/planlaggningen

Ytterliga inforamtion om planprojektet ges av:

E-post: annika.pousi@kirkkonummidfi

Planlaggningsarkitekt Annika Pousi, tfn: 050 327 3413

Nar planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet vid kommunens planlaggnings— och trafiksystemtjans-
ter pa adressen: Ervastvidgen 2, Kommunaltekniska vasendet 2. van., Kyrkslatt, eller pa webben pa adressen:

Respons pa programmet fér deltagande och bedémning kan sandas under adressen:
Kyrkslatts kommun / Registratur, PB 20, 02401 Kirkkonummi eller per e-post: kijaamo@kirkkonummi.fi

Programmet kan vid behov andras under planeringsarbetet.

KYRKSLATTS KOMMUN

PLANLAGGNINGS- OCH TRAFIKSYSTEMTJANSTER

Projektnummer: 33110
Arendenr: KIRDno-2017-472
Kommunaltekniska namnden:
15.11.2018

DETALJPLANEN FOR BJONSBACKEN

Detaljplanedndring som galler kvarteren 2022, 2023 och 2027 samt tillhorande narrekreations-, park-, parkerings- och

gatuomraden.

Program for deltagande och bedémning (MBL 62 § och 63 §)
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Planeringsomréadets ldge pa guidekartan

VAD PLANERAR MAN?

Programmet for deltagande och bedémning for detaljplanen
for Bjonsbacken har tidigare godkants i samhallstekniska
namnden 23.10.2014 (§ 64). Foérslaget till detaljplan for Bjons-
backen (kst 9.5.2016 § 132) var framlagt varen 2016.

Av detaljplaneforslaget (kommunstyrelsen 9.5.2016, § 132)
har man efter framlaggningstiden bildat tva separata projekt:
Bjonsbackens och Vernersparkens detaljplaner. Vernerspar-
kens plan vann laga kraft 2017. Bjonsbacken omfattar vastra
sidan av Masabyvagen och enligt planforslaget skulle det
komma 125 nya invanare till omradet. Eftersom det efter
framlaggningen av forslaget framkommit behov av andring i
markanvandningen bade i flervaningshuskvarteret och pa
omradet for fristiende smahus, uppgors ett nytt planforslag.
Omradet byggs i enlighet med principerna i kvalitets- och mil-
joplanen fér Masaby som blev fardig 2017.

VARFOR PLANERAR MAN?

Planlaggningsprogram

Andringen av detaljplanen for Bjénsbacken ingar i det av kom-
munfullmaktige 13.9.2018 (§ 72) godkanda planldggningspro-
grammet for Kyrkslatt for aren 2019-2023. Planprojektet grun-
dar sig utdver pa planlaggningsprogrammet dessutom pa olika
planer av hogre grad som definierar anvandningen av omradet
och styr detaljplaneringen av det.

Landskapsplan

Planeringsomradet berors av landskapsplanen for Nyland
(faststélld 2006), etapplandskapsplan 2 fér Nyland (faststalld
2014) och etapplandskapsplan 4 for Nyland som tradde i kraft
2017. | landskapsplanen har Masabyomradet anvisats som
omrade for centrumfunktioner. Narmiljon anvisas som ett om-
rade som ska fortatas till ett omrade for tatortsfunktioner.
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lllustration fér planférslaget (kst 9.5.2016 § 132)

Projektet ligger i Masaby centrum och fullféljandet av pro-
jektet ar av stor betydelse for utvecklingen av Masaby cent-
rum, eftersom ersattandet av den tomma affarsbyggnaden
med ett hogklassigt flervaningshus forbattrar omgivningen
kring omradet. Omradet ligger i Masaby taghallplats omedel-
bara narhet och darifran finns bra kollektivtrafikforbindelser
bl.a. till huvudstadsregionen och till kommuncentrum. Pro-
jektets huvudmal ar att utdka invanarantalet i Masaby stat-
ionsomrade, forbattra stadsbilden och bygga offentliga utrym-
men av god kvalitet. Dessutom &r syftet att i nagon man pla-
cera nya affarsutrymmen pa omradet.

Malet med det nya programmet for deltagande och bedém-
ning ar att informera intressenterna om den uppdaterade tid-
tabellen och den andrade omradesavgransningen.

Generalplan

| Kyrkslatts ar 2000 lagakraftvunna generalplan ar planerings-
omradet nastan i sin helhet omrade for centrumfunktioner (C).
Pa omradet ar delgeneralplanen foér Masaby, vars utkast var
framlagt i slutet av 2017, anhangig.

Detaljplan

Planeringsomradet berors av tva andringar av detaljplanen for
Masaby centrum (godkanda 1998 och 2001).

| dem har langs Masabyvagen anvisats ett kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader (K), ett kvartersomrade for kyrkor
och o6vriga kyrkliga byggnader (YK), ett kvartersomrade for
byggnader for offentlig narservice dar miljén ska bevaras (YL/s),
ett kvartersomrade for bostadshus (A), en park (VP) samt narre-
kreationsomrade-skog (VL-M). Omradets detaljplaner innehaller
bostadsb¥ggrétt pa totalt ca 5200 v-m? och affarsbyggratt pa ca
1500 v-m~.



VAR PLANERAR MAN?

Lage och trafikforbindelser

Planeringsomradet ligger i Masaby centrum i narheten av
taghallplatsen ca sju kilometer nordost om Kyrkslatts
kommuncentrum och ca 25 kilometer vaster om Helsing-
fors. Omradet har ett ypperligt lage langs kustbanan och
Ring Ill. Restiden till Kyrkslatts kommuncentrum och
Esbo centrum ar som minst under tio minuter och till
Helsingfors centrum en knapp halv timme.

Natur, jordman och rekreation

Planeringsomradet bestar huvudsakligen av bebyggd
miljo. | omradets norra del finns en skogsdunge i naturtill-

2018

hosten

HUR FRAMSKRIDER PLANERINGEN?

- planlaggaren/planforfattaren utarbetar ett program for
deltagande och bedémning alltsa ett PDB
= sakkunniga utarbetar nédvandiga utredningar

HUR KAN JAG PAVERKA PLANERINGEN?

= PDB och anhangiggoérandet av detaljplanen kungérs i
Kirkkonummen Sanomat samt meddelas per brev till
markagarna pa planeringsomradet

- PDB finns till pAseende pa kommunens webbplats och
kommunkansliet

VEM BESLUTAR OM PLANERINGEN?

- kommunaltekniska namnden godkanner programmet
for deltagande och bedémning

VEM GALLER PLANERINGEN?

Markagarna pa omradet och de vars boende, arbete
eller ovriga férhallanden kan paverkas betydligt av pla-
nen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, kan
delta i planlaggningen. Dessa grupper kallas intressen-
ter.

Intressenter i andringen av detaljplanen for Bjonsbacken
ar:

Markégare och invanare:

e markagarna och invanarna i planeringsomradet med
naromrade

stand. Skogsdungen och dartill anslutande Tinaparken
fungerar som rekreationsomraden for invanare. Jordma-
nen i planeringsomradets vastra del ar berg som mot dster
forst Overgar i moran.

Befolkning, arbetsplatser och service

Pa planeringsomradet bor ca 60 invanare.

Pa planeringsomradet ligger en knappt 2000 v-m? stor af-
farslagenhet som foér narvarande star tom. P& planerings-
omradet ligger ocksa Kyrkslatts férsamlings férsamlings-
hem i Masaby. Pa omradet finns ingen kommunal service.
Narmaste daghem och skola ligger pa planeringsomradets
influensomrade pa nagra hundra meters avstand.

2019

varen

= planlaggaren/planforfattaren uppgor ett justerat planforslag
(= karta och beskrivning) samt bemotanden till asikterna och
utlatandena som inkommit om planférslaget (forslaget till
detaljplan for Bjonsbacken, kst 9.5.2016, § 132)

-> planférslaget och direktiven for narmiljon och byggnadssattet
framlaggs offentligt pa kommunkansliet och pa kommu-
nens bibliotek under minst 30 dagar. Skriftiga anmarkningar
mot planforslaget kan inlamnas till kommunstyrelsen.
- om planforslaget begars utlatanden av berérda myndigheter,
féreningar och 6vriga samfund
ett invanarmote/planlaggarens mottagning ordnas om planfor-
slaget
= om framlaggningen och invanarmoétet/planlaggarens mottag-
ning informeras med en kungorelse och ett brev

v

- kommunaltekniska namnden behandlar planférslaget
och bemétandena pa inkomna asikter och utlatanden och
forelagger kommunstyrelsen dem

= kommunstyrelsen godkanner planférslaget och be-
moétandena och lagger fram planférslaget offentligt

Foretag:

foretagen i ndromradena
Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy
Elisa Abp

Telia Finland Abp

Foreningar och andra samfund:

Kyrkslatts féretagare rf

Kyrkslatts miljoférening rf
Kyrkslatts Hembygdsfoérening rf
Kyrkslatts Sméafastighetsférening ry
Masaby Invanareforening rf
Kyrkslatts Natur och Miljo rf

Areal och markagofoérhallanden

Planeringsomradets areal ar ca 4,6 ha. De mest bety-
dande markagarna pa omradet ar Kyrkslatts kommun,
Kyrkslatts kyrkliga samfallighet och Bonava Finland Ltd.

Kommunalteknik, byggnader och kulturhistoria

Planeringsomradet ar anslutet till kommunaltekniken. Pla-
neringsomradet och dess naromgivning domineras av den
vid Tinavagen i sluttningen beldgna, med tanke pa bygg-
nadskulturen betydande omradeshelheten, byggnadsgrup-
pen Furugard och andra bostadsbyggnader med skydds-
varden.

2019
hosten

GODKANNANDE

=> planlaggaren/konsulten utarbetar ett eventuellt justerat
planférslag (= karta och beskrivning) samt bemétanden
till anmarkningarna och utlatandena som givits om plan-
forslaget

-> beslutet om godkannande av planen kan 6verklagas
hos Helsingfors forvaltningsdomstol

- kommunaltekniska namnden behandlar planen och bemétan-
dena till inkomna asikter och utlatanden och forelagger kom-
munstyrelsen dem

= kommunstyrelsen behandlar planen och bemétandena
och forelagger kommunfullmaktige dem

= kommunfullmiktige godkanner planen och bemoétandena

Myndigheter:

e Kyrkslatts kommun: Byggnadstillsynen, miljévarden,
Kyrkslatts Vatten, utvecklingsdirektéren, namnkommit-
tén, vard- och omsorgssektorn, bildnings- och fritids-
tjansterna, handikappradet, aldreradet

Nylands forbund

Nylands NTM-central

Esboregionens miljé- och halsoskydd

HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljotjans-
ter

HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik
Trafikverket

Vastra Nylands polisinrattning

Vastra Nylands raddningsverk

Vastra Nylands landskapsmuseum

Museiverket

1

flygbild pa planeringsomradet

Bjénsbackens planférslag som
var framlagt varen 2016




