VAD FASTER MAN UPPMARKSAMHET VID | PLANERINGEN?

Planeringen grundar sig pa féljande utgangsmaterial:

- Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021, Kyrkslatts
kommun 2018

- Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040,
Poyry Finland, 2014

- Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon,
Kyrkslatts kommun, 2017

- Kyrkslatts dagvattensprogram, Sitowise Oy, 2018

- Delgeneralplan fér Masaby (under arbete),
Kyrkslatts kommun

- Planekonomisk bedédmning av delgeneralplanen
for Masaby, FCG Ab, 2018

- Utvecklingsbild fér Masaby och Bobdack, Kyrkslatts kommun
- Naturutredning for Masaby och Bob&dck omraden,
Enviro Oy, 2015
- Naturutredning for vastra delen av Masaby i Kyrkslatt,
Poyry Finland Oy 2017
- gator och vattenforsorjning

For omradets detaljplanering uppg6rs atminstone féljande:

- narmiljo- och kvartersplan

- komplettering av bakgrundsmaterialet om trafiken,
motiverad bedémning av trafikens utveckling

- utredning av energilésningarna

- byggnadshistorisk utredning

Detaljplanens konsekvenser bedoms pa satt som bestams i markanvandnings- och byggnadslagen (MBL) samt markanvandnings-
och byggnadsforordningen (MBF). Under planeringen bedoms atminstone féljande direkta och indirekta konsekvenser av planen:

Miljokonsekvenser:

V' konsekvenser fér samhillsstrukturen
konsekvenser for naturens mangfald (flora, fauna,
naturtyper)

konsekvenser for vattenforhallanden
konsekvenser for stor-, nar- och kulturlandskapet
konsekvenser for trafiken och trafiksakerheten
konsekvenser for bl.a. koldioxidutslapp, klimat-
forandring och klimat
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Kulturella konsekvenser:
\ konsekvenser fér byggnadsskyddet
\' konsekvenser fér landskapet och tatortsbilden

Konsekvenserna beddéms for planeringsomradet samt for ett
vidare omrade, dar planen antas astadkomma forandringar
(se kartbilden pa parmen). | beddmningen utnyttjas utgangs-
material samt respons fran de delaktiga. Konsekvensbedom-
ningarna framstélls som en del av planbeskrivningen. For en
del av omradet planeras ett pilotprojekt, dar forverkligandet
stoder sig pa flera innovativa tekniska l6sningar. Elektricitet
och varme ar tankta att produceras i huvudsak inom plane-

Samhallsekonomiska konsekvenser:

\' konsekvenser fér samhills- och energiekonomin

\' konsekvenser fér servicestrukturen

\' konsekvenser fér uppkomsten av nya arbetsplatser

\' konsekvenser fér uppehallandet av byggnadsbestandet

Sociala konsekvenser:

\' konsekvenser fér rekreationsanvandningen

\' konsekvenser fér servicestrukturen

\' konsekvenser fér manniskornas livsvillkor och -miljo

ringsomradet, med fornyelsebar energi, man stravar ftill att
minska koldioxidutslapp samt till systemautomatisering. Ror-
ligheten baseras pa gemensamma elbilar och robotbussar.
Konsekvensbeddmningen av trafiken, bl.a. arrangerandet av
en fungerande kollektivtrafik, har en central roll. Genom
beddémning av de sociala konsekvenserna betonas invanarnas
kollektivitet och ansvarskdannande. Ett ndrmiljo- och byggnads-
sattsdirektiv uppgors for att styra forverkligandet av omradet.

HAR MAN REDAN KOMMIT OVERENS OM NAGOT?

Enligt markanvandnings- och byggnadslagens 91 a § ar de
markagare, pa vars omrade férorsakas avsevard nytta, skyldi-
ga att delta i kommunens kostnader for samhallsbyggande.
Kommunen och markagaren avtalar om deltagandet i kostna-
derna genom ett markanvandningsavtal. Fére uppgorandet av
detaljplanforslag framldagger kommunen markanvandnings-
avtal till de markagare som skulle fa avsevard nytta av
detaljplanen, d.v.s. 6kade byggnadsratter. Den ersadttning som

markagare skall erldgga till kommunen definieras enligt huru-
dana investeringskostnader for samhallsbyggandet planens
forverkligande foranleder for kommunen och vilken ekono-
misk nytta markagaren far genom planens férverkligande. For
att kommunfullméaktige skall kunna godkdnna detaljplanen
forutsatts att kommunen och de ovannamnda markagarna har
undertecknat markanvdndningsavtal och att avtalen har vun-
nit laga kraft.

HUR KAN MAN GE RESPONS OM PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING?

Detta program for deltagande och bedémning har godkants av
kommunaltekniska ndmnden i Kyrkslatt 15.11.2018.

Programmet kan vid behov dndras under planeringsarbetets
gang.

e-post: anniina.lehtonen@kyrkslatt.fi

Néar planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet vid kommunens planldaggnings- och trafiksystemtjanster pa
adressen: Ervastvdagen 2, Kommuntekniska visendets kanslier, 2 vaningen, Kyrkslatt

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan sindas under adressen: Kyrkslidtts kommun / Registraturen,
PB 20, 02401 Kyrkslatt eller per e-post: kirjaamo@kirkkonummi.fi

Ytterligare information om planlaggningsprojektet ges av planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen tfn 040 126 9253,

KYRKSLATTS KOMMUN
PLANLAGGNINGS- OCH TRAFIKSYSTEMTJANSTER

DETALJPLAN FOR BLABARSBRINKEN

Projektnummer: 32400
Arendenummer: KIRDno-2018-1334
St-ndmnden: 15.11.2018

Detaljplandndringen berér foljande detaljplaner: Detaljplan for Nissniku servicekvarter (kvarter 2060 jamte gatuomrade),

Masaby centrum (vdgomrade).

Program for deltagande och bedémning (MB
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VAD PLANERAS?

Planeringsomradet befinner sig i omradet for den under be-
redning varande delgeneralplanen for Masaby, norr om
Smedsbyvagen, ca 2 km fran Masaby centrum. Planerings-
omradet ar ca 70 ha. Pa omradet planeras smahusdominerat
boende, som stoder sig pa service fran Masaby centrum och
kommuncentrum. Byggandet av bostadsomradena starker
utvecklingen av Masaby centrum. Malsattningen fér om-

VARFOR PLANERAR MAN?

Planlaggningsprogram

Detaljplanen ingar i Kyrkslatts planldggningsprogram for aren
2019-2023. Programmet ar godkdnt av kommunfullmaktige
3.9.2018. Planlaggningsinitiativet har kommit fran markaga-
ren och detaljplanen gérs som konsultarbete under ledning av
Kyrkslatts kommun.

De riksomfattande malen for omradesanvindningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandnin-
gen tradde i kraft 1.4.2018. Malen bor beaktas i all planering
av omradesanvidndning. De reviderade malen indelas i fem
helheter enligt foljande:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

® En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

® En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Landskapsplan

Nylands landskapsplan som faststdlldes 2006 och tradde i
kraft 2007 kompletteras av den 2 etapplandskapsplanen som
tradde i kraft 2016. Enligt den &r planeringsomradet angivet
som reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplats-
omraden. | den 1 etapplandskapsplanen som tradde i kraft
2012, den 3 etapplandskapsplanen som tradde i kraft 2014
och den 4 etapplandskapsplanen som tradde i kraft 2017 an-
visas inga omradesreserveringar for planeringsomradet. Den i
utkastskedet varande Nylandsplanen 2050 har som malsatt-
ning att bl.a. styra en hallbar tillvaxt.

Generalplan
For planeringsomradet géller Kyrkslatts generalplan 2020 som

L62 § och 63 §)
D

radets vastra och mellersta del ar att mojliggora ett eko-
logiskt, kollektivt och framstegsvanligt bostadsomrade som
utnyttjar senaste innovationer och experimentellt boende
sasom gruppbyggande samt att erbjuda alternativa energi-
och trafiklosningar. | den 6stra delen finns ett befintligt
bostadsomrade samt servicefunktioner, for vilka planen blir
huvudsakligen konstaterande.

tradde i kraft 13.9.2000. | generalplanen ar planeringsomra-
det delvis smahusdominerat bostadsomrade (AP), for vilket
godkadnns arbetsutrymmen som inte dsamkar oldgenhet for
boendet. Delvis &r omradet jord- och skogsbruksomrade (M).
| planomradets 6stra del har anvisats ett skyddsomrade.

Beredningsmaterialet fér Masaby delgeneralplan var framlagt
till pdseende 13.11 - 15.12.2017. | planen har f6r planerings-
omradet anvisats smahusdominerade bostadsomraden (AP),
omrade for nérrekreation (VL) samt jord- och skogsbruks-
dominerat omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet
(MU), ett instruktivt friluftsstrak samt lattrafikled / huvud-
friluftstrak. VL-omradena fungerar som en del av det land-
skapsmassigt och lokalt betydande ekologiska natverket. Vid
korsningen av Smedsbyvagen och Huvittorpsvdagen finns ett
omrade for service och forvaltning (P). | 6stra delen finns fyra
byggnader/byggnadsgrupper som bor skyddas (sr). Gene-
ralplanen definierar omradesdimensioneringen. Malet ar att
stalla generalplanférslaget till paseende under ar 2019.

Detaljplan

For en del av omradet finns en 2010 godkand detaljplan for
Nissniku servicekvarter, dar det har anvisats kvartersomrade
for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS),
byggnadsratt sammanlagt 1280 van-m?, en skyddad byggnad
(sr) samt skyddade tran och Hvittorpsvagens gatuomrade. For
en del av omradet galler detaljplanen for Masaby centrum,
dar Smedsbyvégen i Ostra delen av planeringsomradet ar ut-
markt som omrade fér allmén vag (LT). Detaljplanen for Bla-
barsbrinken kan godkannas forst efter att Masaby delgene-
ralplan har fatt laga kraft.



VAR PLANERAS DET?

Lage och trafikférbindelser

Planeringsomradet ligger ca 2 km fran Masaby centrum och
samma avstand fran stationen vasterut. P4 omradet finns inte
kollektivtrafik i funktion.

Storlek, markagoforhallanden, byggnader
Planeringsomradets areal dr ca 70 ha. Omradet &r i huvudsak
privatagt, delvis ocksa i kommunens dgo. Den Gstra delens bo-
stadsbyggnader ar i huvudsak byggda efter 1950-talet och de
nyaste byggnaderna ar fran forra artiondet. | den Ostra delen
finns en byggnad som betjanar social service. Nagra av bygg-
naderna ar skyddade i detaljplan eller generalplan.

Sydvast om Bratadangens angsomrade finns mojligen en krigs-
tida bunker.

2018

Befolkning, arbetsplatser och service

Pa omradet finns ca 50 invanare. Pa omradet finns en byggnad
for social verksamhet, som erbjuder arbetsplatser. Narmaste
daghem, skolor, motions- och halsovardstjanster samt affarer
finns pa ca 2 km avstand i Masaby.

Natur och grundforhallanden

For omradet har gjorts en naturinventering 2017 (Poyry
Finland Oy). Utredningsomradets moskogar ar i huvudsak berg-
iga tallskogar pa ung och torr mo. | omradets mittparti finns
flera sma platser med berg i dagen, av vilka de markbaraste har
klassificerats som livsmiljotypen berg. Forutom berg i dagen
bestar jordmanen till avsevard del av lerjord, stallvis ocksa
sandmordn och starrtorv.

Pa utredningsomradet eller i dess omedelbara narhet finns
inga naturskyddsomraden. Pa omradet finns ett flertal lokalt
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vardefulla objekt, sésom Brataingen och Bratatraskets dng med
randomraden, Karrasbackens och Bratadngens Ostra sluttnings-
skog, en fuktig lund norr om Smedsbyvagen, en farsk lund pa
vastra sidan av Bratadngen samt ett berg séder och sydost om
Bratatrasket.

| den norra delen av utredningsomradet har funnits det ca 15
ha stora kdarromradet Bratatrasket, som strackte sig norrut som
Bratakarret. Omradet har torkat efter gravning av dranerings-
dike under 1970-talet. P3 platsen for det tidigare Bratatraskets
vattensamling finns en ca 1 ha stor igenvuxen sank lundmark,
som lokalt utgor ett ytterst vardefullt objekt. Till omradet rinner
fortfarande Karrasbackens back som ar lokalt vardefull.

| utredningen hittades fem revir for flygekorre, av vilka ett, som
utgér matplatsomrade, finns pad planeringsomradet. Dartill
hittades i naromradet lampliga skogar for flygekorre.
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HUR FRAMSKRIDER PLANERINGEN?

= ett myndighetssamrad anordnas

=> planldggaren utarbetar ett program for deltagande och
bedomning, d.v.s. PBD, samt prelimiara skisser for mark-
anvandning

-> behovliga utredningar gors av experter

HUR KAN MAN PAVERKA PLANERINGEN?

= Anhangiggorandet av PDB och detaljplanen kungors i
Kyrkslatts Nyheter och meddelas till markagarna pa
planeringsomradet per brev

=> PDB publiceras pa kommunens webbplats och
framlaggs till paseende pa kommunkansliet

VEM BESLUTER OM PLANERINGEN?

- kommuntekniska nimnden godkinner programmet for
deltagande och bedémning

VEM BERORS AV PLANERINGEN?

De som har mdjlighet att delta i planlaggningen ar mark-
agarna inom planeringsomradet samt de vars boende, arbete
eller andra forhallanden avsevart kan paverkas av planen
samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. Dessa olika parter kallas intressen-
ter.

Intressenter for detaljplanen for Blabarsbrinken &r bl.a:

Markégare och invanare:

e Markagare och invanare pa planeringsomradet och
dess naromrade

e kommunens invanare

=> planldggaren utarbetar detaljplanens beredningsmaterial
(= karta och beskrivning) och en konsekvensbedémning

=> Planutkastet ar framlaggs offentligt i kommunhuset
och i kommunens bibliotek i minst 30 dagar, under vilken tid

man kan framfora sina asikter skriftligen till planlaggaren eller

till kommuntekniska ndmnden
- om planutkastet begérs utlatanden av berérda myndigheter,
féreningar och 6vriga samfund
om planutkastet anordnas ett invdnarmote
om framlaggningen och invanarmotet meddelas genom
kungorelse
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- kommuntekniska nimnden godkinner planutkastet
och lagger fram det till offentligt paseende

Foreningar och 6vriga sammanslutningar:
e boendeféreningar inom naromradet

o Kyrkslatts miljoforening rf

e Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

e vaglag inom omradet

Foretag:

o foretagindromradet

e pa omradet verkande elbolag
e Caruna Esbo Ab

e Fortum Power and Heat Ab

e Fingrid Abp

e Elisa Abp

=> planldggaren utarbetar ett planforslag (= karta och be-
skrivning) samt bemotanden till 3sikterna och de utlatan-
den som givits om planutkastet

=> prelimindra 6versiktsplaner for gator och vattenfor-
sorjning som betjanar markanvandningen samt direktiv
for narmiljon och byggnadssattet utarbetas

= planforslaget samt direktiven fér narmiljén och byggnads-
sattet framlaggs offentligt i kommunhuset och kommunens
bibliotek under minst 30 dagar, under vilken tid man kan
framfora skriftliga anmarkningar till kommunstyrelsen

- om planférslaget begars utlatanden av berérda myndig-

heter, foreningar och 6vriga samfund

om planforslaget anordnas ett invanarméte

om framlaggningen och invanarmotet meddelas genom

kungorelse
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- kommunteknska nimnden behandlar planforslaget och
bemotandena pa inkomna asikter och utldtanden och
framfor dem for kommunstyrelsen

= kommunstyrelsen godkédnner planforslaget och be-
motandena och lagger fram det offentligt

e Telia Finland Abp
e DNAAb
e Gasum Ab

Myndigheter:

o Kyrkslatts kommun: kommunaltekniken, byggnadstillsynen,
miljoskyddet, Kyrkslatts Vatten, tomt och geoinformations-
tjdnster, bildnings- och fritidstjanster, kulturvdasendet,
grundtrygghet, handikappradet, dldreradet, namnkommitté

e Nylands ndringlivs-, trafik- och miljécentral

| fladdermusutredningen observerades nordfladdermus (sam-
manlagt 21 observationsplatser) samt odefinierade fladder-
musarter, men inga foroknings- eller viloplatser observerades.
Fladdermusbestandet kan anses vara normalt. Bratatrdskets
dike klassificerades p.g.a. fladdermusmangden som Il klassens
fladdermusomrade.

Av hickande faglar &r 10 arter beaktansvirda ur skyddssyn-
vinkel. Hotade arter ar fem, alla av dem utrotningshotade:
enkelbeckasin, talltita, tofsmes, gronfink och domherre. Av
arter namnda i artforteckningen i EU:s fageldirektivs bilaga |
observerades fyra: jarpe, nattskarra, graspett och spillkraka. Pa
utredningsomradet hittades egentligen inga for fagellivet
viktiga omraden.

Pa omradet hittades inga lampliga reviromraden for utter eller
boknatfjaril.
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GODKANNANDE

= planldggaren utarbetar plandokumenten for behand-
ling for godkdannande (= karta och beskrivning) samt
bemotanden till anmarkningar och utlatanden som getts
om planforslaget

- Oversiktsplanerna for gator och vattenforsérjning samt
direktiven for narmiljén och byggnadssattet fardigstalls

= beslutet om godkannande av planen kan dverklagas
hos Helsingfors férvaltningsdomstol

- kommuntekniska ndmnden behandlar planen och

bemotandena pa inkomna asikter och utldtanden och
framfor dem for kommunstyrelsens godkannande

= kommunstyrelsen behandlar planen och bemétandena

och presenterar dem for kommunfullmaktige

= kommunfullmadktige godkanner planen

e Nylands férbund

e Vastra Nylands landskapsmuseum

e Museiverket

e Esboregionens milj6- och halsoskydd - 6vervakningen
e HRM Helsingforsregionens miljétjanster - samkommun
e HRM Helsingforsregionens trafik - samkommun

e Trafiksdkerhetsverket Trafi

e Logistikregementet, staben

e Vastra Nylands polisinrattning

e Vastra Nylands raddningsverk

o Trafikverket

e Skogscentralen



