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SARVVIKSSTRANDEN

Andring av detaljplanen fér Sarvvik

Program for deltagande och bedommng (MBL 62 § och 63 §)

VAD PLANERAR MAN?

Planandringen som galler detaljplanen foér Sarvvik omfat-
tar bland annat kvartersomradet fér nuvarande byggna-
der som betjanar turism och/eller anvands for represen-
tation. Malet for planandringen ar att genomféra htgklas-
sigt hoghusbyggande i havsnara miljd i Esbovikens
strandzon. Strandomradet reserveras for rekreation och

VARFOR PLANERAR MAN?

Planldggningsprogram och andra planer

Detaljplaneringen av Sarvviksstranden har inlefts i enlig-
het med det av kommunfullméktige godkénda planlagg-
ningsprogrammet 2016-2020. Projektet genomfor féru-
tom planlaggningsprogrammet &ven Utvecklingsbilden for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och Markanvand-
ningsplanen foér Helsingforsregionen 2050. Dessa fast-
staller markanvandningen p& omradet och styr detaljpla-
neringen.

Landskapsplan

| sammanstaliningen av landskapsplanerna (2014) har
markanvandningen pa planeringsomradet huvudsakligen
anvisats som tatortsfunktioner. | den norra utkanten av
omradet finns en riktgivande strackning fér avloppsled-
ning (sv). | planeringsomradets naromgivning, norr om
det gar motorvagen Vasterleden, norr om vilken en be-
teckning for behov av grénforbindelse har angetts for
Esbovikens strandzon i riktning mot Masaby. Dessutom
berérs planeringsomradet av ett behov av trafikforbin-
delse fran Esbo till Kyrkslatt. | forslaget till etappland-
skapsplan 4 (utlatandematerial 2016) har ett natur-
skyddsomrade anvisats till havsomradet séder om plane-
ringsomradet.

Generalplan
Kyrkslatts generalplan 2020 vann laga kraft &r 2000. Mar-

avsikten ar ockséa att bygga en smabatshamn dar. | pla-
neringen beaktas smahustomterna i naromradet. Dessu-
tom planeras kommunalteknik som betjanar de nya hég-
husen inklusive trafikarrangemang samt vattentjanster
och behandling av dagvatten. Trafiken fran planerings-
omradet till Sarvviks parkvag leds léngs Sarvviksvagen.

kanvandningen pa planeringsomradet har anvisats som
smahusdominerat omrade (AP), i strandzonen i omradets
sydvastra del finns dessutom ett omrade for enskild ser-
vice och administration (PK). | den norra delen av omra-
det finns en fast fornlamning.

Inom de narmaste aren torde delgeneralplanering av
Sundsberg och Sarvvik inledas och dér torde man anvisa
betydligt mera boende och service norr om Vasterleden. |
enlighet med Kyrkslatts generalplan 2020 ar avsikten att
pa det omrade foér centrumfunktioner som ligger i den
nordéstra sektorn i Vasterledens och Sundsbergsvagens
korsningsomrade genomféra bland annat narservice och
offentlig service for invénarna i Sarvviksomradet.

Detaljplan

Pa planeringsomradet galler detaljplanen for Sarvvik som
vann laga kraft 2005. P& det planomrade som é&ndras
finns kvartersomraden for fristdende smahus (AQ), ett
kvartersomrade for byggnader som betjanar turism och/
eller anvands for representation (RM) samt ett omrade fér
narrekreation (VL) och ett vattenomrade (W).

| planeringsomradets naromgivning genomférs detaljpla-
nen fér Sarvviksberget, som innebar omfattande hoghus-
byggande pa omradet. Hosten 2016 inleder ett privat
daghem sin verksamhet i omedelbar narhet av plane-
ringsomradet.



VAD PLANERAR MAN?

Lage och trafikforbindelser

Planeringsomradet ligger i den 6stra delen av Kyrkslatts
kommun pa Esbovikens strand soder om Vasterleden
(stamvag 51). De nuvarande detaljplanerna (Sarvvik och
Sarvviksberget) méjliggor hem fér ca 2000 nya invanare.
Nya hoghus har byggts pa omradet for detaljplanen for
Sarvviksberget.

HRT:s busslinje gar langs Sarvviks parkvag. Hosten 2016
upphor de direkta linjerna fran Kyrkslatt till Kampen och
bussarna gér till Mattby metrostation. Senare torde busstu-
rerna bli tatare da metrostationen i Stensvik blir fardig. Av-
standet fran planeringsomradet till de narmaste busshall-

Planeringsomrédet &r lattiligangligt med savél kollektivtrafik
som bil. Via Sarvviks parkvag finns smidiga férbindelser
fran planeringsomradet till Vasterleden och vidare till Ring
lll. Langs parkvagen gar en regional huvudférbindelse for
gang- och cykeltrafik i riktning mot kommuncentrum och
Stensvik. Langs Sundsbergsvagen till Masaby gar en led for
gang- och cykeltrafik.

Storlek och markigoférhallanden

Enligt planomradets preliminara granser omfattar omradet
sammanlagt ca 11 hektar. Omradet &r i privat 4go. Omra-
dets markagare 4ar Gummerus Kiinteistét Oy, UPM-

platserna pa Sarvviks parkvag &r hogst 600 meter. Kymmene Oyj och SATO Oyj.
2016
varen hosten
i f T
HUR FRAMSKRIDER PLANERINGEN?
> planlaggaren/konsulten utarbetar ett program for = planlaggaren/konsulten utarbetar ett planutkast

deltagande och bedémning, dvs. ett PDB
> experter utarbetar nédvandiga utredningar

HUR KAN JAG PAVERKA PLANERINGEN?

- anhangiggérandet av PDB och detaljplanen kun-
gors i Kirkkonummen Sanomat och Vastra Nyland
samt meddelas per brev till planeringsomradets
markagare

- PDB finns till pAseende pa kommunens webb-
plats och | kommunhuset

VEM BESLUTAR OM PLANERINGEN?

= sambhaillstekniska nimnden godkanner programmet
for deltagande och beddmning

VEM BERORS AV PLANERINGEN?

Markagarna pa planeringsomradet och de vars boende,
arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
kan delta i planlaggningen. Dessa grupper kallas intres-
senter.

Intressenter i Sarvviksstrandens detaljplaneadndring ar
bl.a. féljande:

Markidgare och invanare:
« markagarna och invanarna pa planeringsomradet
med naromrade

(=karta och beskrivning) och en konsekvensbedom-
ning
experter utarbetar nodvandiga utredningar

planutkastet ar framlagt i kommunhuset och | kom-
munens bibliotek minst 30 dagar och da kan man
framféra sina asikter endera muntligen eller skriftlig-
en till planlaggare eller skriftligen till samhallstek-
niska namnden

om planutkastet begars utlatanden av berorda myn-
digheter, foreningar och ovriga sammanslutningar
ett invanarmote ordnas om planutkastet

om framlaggandet och invanarmotet / planlaggarens
mottagning e d. meddelas genom en kungérelse

Vo

> sambhillstekniska namnden godkanner planutkas-
tet och lagger fram det

Foretag:

féretagen i naromradena
Caruna Esbo Ab

Fortum Power and Heat Oy
Elisa Abp

TeliaSonera Finland Abp
DNA Abp

Gasum Oy Ab

Fingrid Ab

Sarfvik Golfklubi ry

Féreningar och évriga sammanslutningar:
invanarféreningarna i naromradet
Kyrkslatts Hembygdsférening rf

Kyrkslatts miljéférening rf

Kyrkslatts Natur och Miljo rf

Kyrkslatts foretagare rf

vaglagen i naromradet



Befolkning, arbetsplatser och service

Pa planeringsomradet finns ingen aretruntbosattning och
inga arbetsplatser. De tva representationsbyggnaderna
anvands sporadiskt. Hosten 2016 blir det nérbelédgna dag-
hemmet fardigt. Den narmaste lagstadieskolan finns i
Herrgardsstranden. | detaljplanen fér Sarvviksporten
(anhangig 2016) anvisas platser for ett inlarningscenter
och en narbutik. Bagge ligger i den vastra delen av Sarv-
vik. | ovrigt stéder sig omradet pa servicen i Masaby och
kommuncentrum och &ven pa servicen i Stensvik.

Natur, jordman och rekreation
Planomradet ar en tall- och grandominerad bergssluttning,

2017

varen

= planlaggaren/konsulten utarbetar ett planforslag
(=karta och beskrivning) samt bemétanden av asik-
terna och utlatandena som getts om planutkastet

planforslaget ar offentligt framlagt i kommunkansliet
och i kommunens bibliotek | minst 30 dagar under vilken
tid man kan lamna in skriftliga anmérkningar till kom-
munstyrelsen

om planforsiaget begars utlatanden av nedan namnda
myndigheter, foreningar och évriga samfund

ett invanarmote ordnas om planférslaget

om framlaggningen och invanarmoétet/planlaggarens
mottagning meddelas genom kungérelse och per brev

v

samhalistekniska namnden behandlar planforsia-
get och bemétandena av inkomna asikter och utla-
tanden och forelagger kommunstyrelsen dem
kommunstyrelsen godkanner planforslaget och
bemotandena och lagger fram planforslaget offent-

ligt

Kommunala myndigheter:

Byggnadstillsynen

Tomt- och geoinformationstjanster
Miljsvarden
kommunaltekniska tjanster
Omradestjanster
Vattentjanstverket
Bildningsvasendet
Kulturvdsendet
|drottsvasendet
Naringsvasendet
Grundskyddet
Handikappradet
Aldreradet
namnkommittén

i Esbovikens strandzon ar |6viraddens andel storre. | den
s6dra delen av omradet finns en inofficiell badplats.

Kommunalteknik, byggnader och kulturhistoria
Det har delvis byggts kommunalteknik till planeringsomra-
det och omradet hor till det kommunala vattenverkets
verksamhetsomrade. Omradet &r obebyggt med undantag
for kommunalteknik och tva representationsbyggnader.
Soder om Vasterleden gar en avloppsledning och Fortum
Abp:s fiarrvarmeledning. -

Pa omradet finns en fast forniamning, ett stenrése fran
bronsaldern. P& planeringsomradet finns inga andra kul-
turhistoriskt betydande objekt.

hosten

GODKANNANDEFASEN

= planlaggaren/konsulten utarbetar ett eventuellt
Jjusterat planférslag (=karta och beskrivning) samt
bemotanden av anmarkningarna och utlatandena
som getts om planférslaget

= beslutet om godkannande av planen kan 6verkla-
gas hos Helsingfors forvaltningsdomstol

- samhallstekniska namnden behandlar planen och
bemétandena av inkomna asikter och utlatanden och
forelagger kommunstyrelsen dem

= kommunstyrelsen behandlar planen och bemétan-
dena och foérelagger kommunfullmaktige dem

= kommunfullméktige godkanner planen och bemobtan-
dena

Ovriga myndigheter:

Nylands férbund

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland

HRM Samkommunen for Helsingforsregionens mil-
jétjanster

HRT Samkommunen for Helsingforsregionens trafik
Polisinrattningen i Vastra Nyland

Vastra Nylands raddningsverk

Véstra Nylands landskapsmuseum

Museiverket

Kyrkslatts jaktvardsforening

Nylands jaktvardsdistrikt

Esbo stad

Esboregionens miljé- och haisoskydd



VAD UPPMARKSAMMAS | PLANERINGEN?

Planeringen grundar sig pa féljande utgangsmaterial:

- Landskapsplanerna for Nyland

- Kyrkslatts generalplan 2020 (&r 2000)

- Kyrkslatts kommunstrategi 2015-2017 (ar 2015)

- Kyrkslatts servicenatsutredning 2025 (ar 2011)

- Kyrkslatts linjenatsplan 2013-2017 (ar 2011)

- Detaljplanen foér Sarvvik (ar 2005)

- Planerna for byggande av kommunalteknik i Sarvvik
(aren 2007-2013)

- Projektet for smahusboende inom KUUMA-
kommunerna (&r 2012)

- Den gemensamma utvecklingsbilden fér KUUMA-

kommunerna (ar 2012)

Helsingforsregionens utvecklingsbild — En granslos
metropol (ar 2012)

Helsingforsregionens MBT-avtal (&r 2012)
Utvecklingsbilden fér markanvandning i Kyrkslatt
2040 (ar 2014)

Markanvandningsplanen fér Helsingforsregionen,
MASU 2050 (ar 2015)

Ytmodell av omradet och kartlaggning av tradbestan-
det, Finnmap (ar 2014) 5
Naturinventering (ar 2001)

Flygekorrinventering, Enviro Oy (ar 2016)

Under planeringen bedéms atminstone féljande direkta och indirekta konsekvenser av planen:

Miljokonsekvenser:

v Konsekvenser for trafiken, aven gang- och cykeltra-
fiken samt kollektivtrafiken

v Konsekvenser for vattenhushaliningen och dagvat-
tenkontrollen

Y Konsekvenser for samhallsstrukturen

\ Konsekvenser fér den biologiska mangfalden

Samhillsekonomiska konsekvenser:

v Konsekvenser for nyinflyttningen till kommunen
(bl.a. ordnandet av service)

V' Konsekvenser for uppkomsten av nya arbetsplatser

Konsekvenserna bedoms forutom pa sjalva planerings-
omradet aven for ett stérre omrade dér planen antagligen
leder till forandringar (se kartbilden). Plan&ndringens in-
fluensomréde ar litet och grénsar till Sarvviks bostadsom-
rade soder om Vasterleden. Sarfviks golfbanor i séder
och sluttningsomradet i vaster bildar en buffertzon som
gor att konsekvenserna av planen &r sma i dessa rikt-
ningar.

| bedémningen utnyttjas ovannamnda utgangsmaterial
samt respons fran intressenterna. Under planlaggnings-
processens utkastsfas gérs dessutom en trafikutredning
(Sito Oy), en fladdermusinventering (Enviro Oy) och en

HAR NAGOT REDAN AVTALATS?

Enligt 91 a § i markanvéandnings- och bygglagen &r de
marké&gare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har
avsevard nytta av detaljplanen skyldiga att delta i kom-
munens kostnader for samhallsbyggande. Parterna kom-
mer Overens om att markdgaren deltar i kostnaderna i
enlighet med ett markanvandningsavtal mellan kommu-
nen och markagaren. Nar detaljplaneutkastet &r fardigt
ska kommunen férete markanvandningsavtal for de mar-
kagare som skulle dra avsevard nytta av detaljplanen,

Sociala konsekvenser:

\ Konsekvenser fér befolknings- och aldersstrukturen
(bl.a. mangsidig bostadsstruktur)

Konsekvenser for rekreationen

Konsekvenser for trafiksakerheten

Konsekvenser for servicestrukturen

RS

Kulturella konsekvenser:
J Konsekvenser for landskapet och tatortsbilden
\' Konsekvenser i narmiljon

skugganalys (Arkkitehtiryhma A6) pa planeringsomradet.
For landskapsplaneringen svarar Maanlumo Ab. | fér-
slagsfasen utarbetas en anvisning om narmiljé och bygg-
nadssatt (Sito Oy och Arkkitehtiryhma A8), avgérs hur
dagvattnet ska behandlas samt utarbetas utredningspla-
ner fér gator och vattentjanster. Konsekvensbedémning-
ar presenteras bade i utkast- och férslagsfasen som en
del av planbeskrivningen. Beddmningen av de prelimi-
nara utkastalternativen presenteras i form av en jamfo-
relsetabell. Konsekvensbedémningen utférs av Sito Oy i
samarbete med kommunen.

dvs. fa utdkad byggratt. Markagarens ersattning till kom-
munen faststalls p& basis av kommunens investerings-
kostnader fér samhallsbyggandet, och utgaende fran
markagarens ekonomiska nytta nar detaljplanen genom-
fors. For att detaljplanen ska godkannas i fullmaktige
kravs att kommunen och de ovannamnda markagarna
har undertecknat markanvandningsavtal, och att avtalen
vunnit laga kraft.

HUR KAN JAG GE RESPONS PA PROGRAMMET OM DELTAGANDE OCH BEDOMNING?

Detta program for deltagande och bedémning godkandes
i Kyrkslatts samhallstekniska namnd 15.6.2016. Om det

=

behévs kan programmet andras under planiaggningen.

Medan planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet hos kommunens planléggnings- och trafiksystemtjanster pa adres-
sen: Ervastvagen 2, Samhillstekniska vasendets kanslier, 2 van., Kyrkslatt

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan séndas under adressen: Kyrkslitts kommun / Registraturen, PB

20, 02401 Kyrkslatt eller per e-post: kirfjaamo@kirkkonummi fi

Ytterligare information om planprojektet Idmnas av: kommunarkitekt Tero Luomajarvi, tfn 040 846 5657




