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llmakuvaupotus, rakennusmassat N&kymad torilta Varuboden-kortteliin

Varuboden korttelin julkisivu eteldédn - 1:200

Kirkkonummen liikekeskustan kehittaminen

vastaa tavoitteeseen loytaa

ratkaisu kesk [ L iseksi jaliik

alueeksi, jonka vetovoimatekijana on tiivis, kavelypainotteinen k

Ehdotus luo Kirkl kesk lle uuden pikkuk kimaisen identiteetin ja
tarjoaa arkkitehtuuriltaan houkuttavan ja mittak I hyvin hal keskus-
ta-alueen.

Ehd. P joi ja saa innoitul tarl Tual b | "

ta. Alueen rakeisuus ja tiiveys luo selkedn kaupunkikeskuksen tunnun uusilla kaduillaan
ja kevyen liikenteen reiteilldan. A isen ja liiketoimi ekoit inen ja tiivistymi-

J
nen keskuskortteleissa luo mahdollisuuden vilkkaalle kaupunkieldmalle. Torialueet ak-

kauttaal liiketilojen avulla, liséksi vahvistetaan nykyisia kevyen liikenteen
reitteja siten, etta torit ja aukiot saavat eldvan ja h: van roolin. Tavoi on
1 i amy inen ja " punki
keskus- ai i -ja ihmisen kok

Alueen ytimessa sijail liik on uuden
muodostaa vahvan attraktion my6s ulkopaikkakuntalaisille.

sja

Se d vahvan palveluiden ytimen ja antaa kirkolle arvoisensa vas-
taparin. Asuminen on nivottu osaksi liikekeskusta, tarjoten lukuisia jatkomahdollisuuk-
sia i i imi ille sekd luoden ainutl i i keskittyman

pi
kuntakeskuksen tarkeimpien aukiotilojen aarella.
Maankaytto

Ratkaisun korttelitypologia perustuu padosin tiiviiseen umpikorttelimalliin, jossa kortteleiden mittakaava
ja katutilat ehedn ja Kir ! eheyttavan tilallisen kokonaisuuden. Kevyen
liikenteen reittien solmukohdat noudattavat keskustan nykyisia kévely-ja polkupybréliikenteen paareitte-
ja.

Nykyiset paareitit ja aukiotilat piirtyvat uuden rakentamisen myota tarkkarajaisemmin, kuitenkin siten,
etta keskeisten yhteyksien paaasiallinen sijainti on séilytetty ennallaan, orientoitumisen takia seka myds
kiinteistGteknisista syistd. Nain ratkaisu my6s huomioi hankkeiden vaiheittain toteuttamisen tarpeen
seka tarjoaa mahdollisuuden kunnalle kdydé net luita kiinteisto, istajien kanssa yksittai tont-
tien isesta mat isi j lla tavalla.

Rakentamistapa on koko alueella tiivis, kaupunkirakenteen erddna periaatteena on muodostaa mas-
soittelultaan yksinkertaisia kaupunkikortteleita jotka muodostuvat massoitteluteemoiltaan pégosin
toistuvista piste- ja lamellitaloista. Erottuvat ja koko alueelle leimaa antavat kattomuodot mahdollista-
vat isten energi jérj jien integroinnin rakennuksiin. Rauhallinen rakennusten
rakennusvaippojen muotoilu optimoi energiatehokkuuden itse rakennuksissa.

Julkisten tilojen laatua korostaa koko suunnitelman kattava tilallinen perusperiaate, jossa rakennukset
rajataan kaupunkimaisella tavalla kiinni aukioihin, toreihin, raitteihin ja sailytettaviin kokonaisuuksiin.
Keskeiset, olevat kaupunkiaukiot on huomioitu suunnitelmassa entisill sijainneillaan, kuitenkin niin, etta
seka toiminnallisesti (liiketilat, aktivointi) etta tilallisesti naméa muokataan palvelemaan uutta, elamyk-
sellista kaupunkitilojen tilasarjaa. Torien, paareittien ja yleisten alueiden suunnitteluun niin toimintojen

kuin pintamateriaalien osalta tulee jatkossa kiinnittaa erityista t ioita. Nama ovat keskusta-alueen
i ija ja viihtyisan i ariston i

Korttelisuunnittelu

Ehdotuksessa on kiinnitetty erityistd huomioita tiiviin kaupunki i i Vja

uudenlaisen rakentamisen keinoin.

on i muuten selkeille massoille viides julkisivu, joka luo kunnan
tavoitteiden isesti pit imai i seka toimi isesti antaa my6s lukuisia mah-
dollisuuksia perusasuntojen variaatioille. Kaupalliset palvelut on uudessa
sijoitettu kilpailuohjelman edellyttdmalla tavalla ja laajuudessa. Keskeisten paaraittien varret on tarkoitus
pyhittaa kevyelle liil ja luoda mahdolli ia tuoda kivijalkoihin liiketilaa seké vaihtoehtona

asumiseen liittyvéa tyétilaa tai vaikkapa sivuasuntomahdollisuuksia.

Nakymé kauppakeskuksen eteléiselta sisdankaynnilta etelaan
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Kauppakeskuksen julkisivu itéan - 1:200
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Liiketila KL 8 Muotiliike

N\ \ A .

paikkana korostaa 1 ja kunnan roolia kaupur ytimessa?

rkkitehtuuri Tilojen ideatasolla suunnitellut kayttsjit ovat;
Yleisesti tavoitteena on ollut muodostaa kilpailualueesta asumiskirjoltaan - Liiketila TT 1 Ravintola

sko alueen rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota monipuo- ipuoli kortteleiden joka antaa mah erilaisten - Liiketila TT 2 Vaateliike

een vérien kayttoon, sekd rakennusten selkeaan, omaan i i iin. Paa- i jen kehittami jatkossa. - Liiketila TL 1 Erikoistavara

assoissa on tarkoituksenmukaista suosia erilaisia syksyisid maan savyja seké - Liiketila TL 2 Kahvila ravintola

Ikeitd, vaaleita julkisivusévyja. Kortteleissa on suotavaa kayttaa harkitusti iden kiinnittyé paikkaan ja tehda elaméan- - Liiketila TL 3 Muotiliike (miesten, naisten ja lasten)

iminen antaa mahdolli

erip. ja ja ja. Paadyissa ja korttelien valintoja pienella alueella, muuttaa asumismuodosta toiseen saman alueen - Liiketila TL 4 Naisten muotiliike
;élla on myos voi i tet avyjen kayttoon ja naita sisélla sekd nauttia ta kaikista niistéd palveluista, jotka ovat keskusta-asu- - Liiketila TL 5 Trendikahvila
lee suosia. misen i ienimif i korttelirakenteessa mahdol- - iiketila TL 6 Naisten vaateliike

listaa vahvan isollisyy seka antaa mat lisuuksia 1 omaeh- - iiketila TL 7 Miesten vaateliike

iaasiallisena materiaalina koko alueella on rappaus. Myos puhtaaksi muu- toiseen toimintaan alueella. Yksityiset korttelipihat mahdollistavat erilaisista - iiketila TL 8 Nuorten muoti
tut ja harkitut puupintaiset julkisivut ovat mahdollisia. Kortteleittain vérien intaa, kerh ja ihoj i Jof - iiketila TL 9 optikkoliike
ytolla suurkortteissa on tar jasentaa yksittaisia rakennuk-  aktivointia seka uudenlaisia palvelumalleja, joista voivat hydtya my®s tysikai- - iiketila TL 10 Kirjakauppa
1 tavalla, joka luo hit variaatiota. K: it voivat olla tarkoi- set. Asumiseen liitettavat, asumista helpottavat palvelumallit (siivouspalvelut, -
ksenmukaisesti joko peltia tai esim. tiilté tai betonil jilta. Kq don yhdessa kerho-ja voivat ta rakenr i -
6 amistd asumisen isuissa tulee suosia. voivat kort- olla kaikkien, my6s tyc Lyhyet etéisyydet ja turvallinen, -

leittain poiketa toisistaan, myos erilaiset kortteleita jasentavat ja katutilaa
hdistavat kulmien korostukset tasakattoisin tornimaisin aihein ovat suotavia.

asur jen lopullinen laajuus, toteutustapa ja méaéré tulee
wkita asemakaavasuunnittelun edetessa siten, ettd syntyy toteutukseltaan
rkevid ja kustannustehokkaita ratkaisuita.

padosin autoton kavelykeskusta tukee myos erilaisen vapaaehtoistoiminnan -
muotoja. Uuden ytimessa inen ja iset sekd kunnalliset -
palvelut sekoittuvat - tdma luo alueelle sosiaalista kontrollia ja vahvistaa kunta- -
laisten turvallisuudentunnetta - asia, jolla on etenkin vanhenevissa ikaryhmis- -
sé entistd suurempi painoarvo. -

iiketila KL 2 Urheiluliike

iiketila KL 3 Kioski

iiketila KL 4 Erikoistavara

iiketila KL 5 Pankki (joka jatkuu 2.krs tarvittavan pinta-alan verran)
- Liiketila KL 6 Péivittaistavarakauppa

itutilassa ikk tulee poiketa muo- P ja laatu -
)staa avointa ja toiminnoiltaan katutilaan aukeavaa julkisivua kaikkialla paa- -
ittien ja aukioiden varrella.

Liiketila KL 7 Pankki
Liiketila KL 8 Muotiliike
Palvelut on sijoitettu uudessa suunnitelmassa ohjelman mukaisesti ja laajuu-

dessa, noudattaen kunnan antamia paatavoitteita. Tarkedna suunnitelmassa

iikenne ja huolto, yleista on pidetty myés sitd, etta suunnitelma tarjoaa joustavan raamin jatkoneuvot-

Muualla kilpailualueella kaupallinen kokonaisuus muodostuu ohjelman mu-

teluille kunnallisen ja kaupallisten toimijoiden valilla. kaisesta, PT- kaupasta annetulle (Vanhan linj;
rsékointiratkaisut on koko alueella ratkaistu hajautettuna, harkitusti maanta- korttelissa) seka katu- ja istd muista il ohjelman
~ja osittain kor isiin pysakaintilaitoksii itte- suunnittelussa on Kartoitettu nykyisten toimijoiden tilan- mukaisessa laajuudessa. Namé alueen isvaihei puit-

ssa ratkaisuja on mahdollista kehittaa tavalla, joka palvelee yhtiomuodostus-
ja asumisen eri rahoitusmuotojen tarpeita.

netta ja arvioitu edellisten tilantarpeita siten, ettd nykyinen palvelukokonai-
suus alueella voidaan turvata. Kauppakeskuksen pysékainti-, liike-ja toimisto-
tilojen suur on haettu kyaikaisesti, asi: htdisesti ja

mahdollistaen samalla asumisen ja kauppakeskuksen henkiléliikenteen toteu-

teissa, osana hankkeita. Liiketiloilla aktivoidaan kaikkia julkisia tiloja ja luodaan
elamad tarkeimpien kavelyakselien yhteyteen.

1skaan huollon jarjestelyt on kilpailuohjelman tavoitteiden mukaisesti sijoi-

ttu siten, ettd nuo eivat muodosta kaupunkikuvassa nakyvia elementtejé.

osalla e on ratkaistu kil 1 edellyt-
malld tavalla osana maanalaisia jarjestelyitd, siten ettd yhteys on hoidettu
>hjoisesta Toritien kautta, tulevan Kirkkotorin ja liikekeskuksen alle. Ratkaisu
) Il ) joustava ja tarvittaessa ja

tuksen toimivasti ja elamykselliselld tavalla.

Liil isend 1ahto on ollut muodostaa 2-tasoinen py-
sakaintilaitos lii 1alle, jonne myos
péivittaistavaraliikkeiden ja valtaosin paaliikekerroksen suurten ja pienten

iatimusten mukaisesti my6s liikennéinnin molemmista paasuunnista (pohjoi-
2n Toritie-etelil i i sijaitsee
<ekeskuksen alla kahdessa tasossa ja varmistaa hyvén saavutettavuuden

yos autoileville asiakkaille.

K intie).

oyhteys on hoidettu kil alla tavalla.

paalld idimais asuinrakennukset ja niiden
aintiont itu raker suhteessa kaikkiin maan-
aisiin tiloihin.

iumisen ratkaisut vaihtelevat kortteleittain- sijainnista riippuen mittakaava ja
umisen ratkaisut vail ker i R

tkosut

oheinen ne antaa joustavan

iden | Kadun ja varsilla kivij;
huolto on jarjestetty osittain myos edestd, katutilassa.

Liiketilat on suunniteltu tiedossa olevien ja oletuksena kéytettyjen kaupan ket-
jujen konseptitarpeiden mukaisesti. Liiketilan muodot ja sijaintitoive noudatta-
vat suunnitelmassa mahdollisimman hyvin kutakin konseptia. Konseptitarpeita
on kartoitettu ija i on tksen i
kayttajakokonaisuuden osalta toteuttamiskelpoinen.

Kaikki imyymalat ovat 1-tasoisia ja sut mahdol-
lista toteuttaa nykyisten kor ivaati
osalta suunnitelma on hybridiratkaisu, joten eri tasoilla tapahtuvien toiminto-

jen suunnittelu ja

Kat

4a toimivaa

+hittaa ja tarvittaessa tehostaa yksittaisia kortteleita pysakoinnin antamien
amien puitteissa. Tavoitteena on ollut muodostaa rauhallisia korttelipihoja

j korttelista mah hyvat ja \etta tukevat
wyen liikenteen yhteydet kohti kuntakeskuksen tulevia paaaukioita.

1si Kunnanaukio Kaupungintalon lansipuolella yhdistaa useita seka taman
ta kilpailualueen ulkopuolisia kevyen liikenteen paareitteja ja liittyy aukioi-
»n sarjaan, joka alkaa Matkakeskukselta ja paattyy Toriaukiolle -kirkon &

saav!

wpallisten toimijoiden tarpeet tulevat ehdotuksessa huomioiduiksi luonte-

Rahoitus- ja yhtié seka tuleva i ovat kes-
keisessé roolissa jo hankkeen kaavasuunnitelmaa laadittaessa. Ratkaisu edel-
lyttaa tarkkaa ja i I T innittelua seka neuvot i i
mahdollisten kéyttajien kanssa. Samassa yhteydessa on tarkoituksenmukaista
selvittaa i laitosten sijainti uuden kur ytimessa.
Hanke voisi olla sijoittajavetoinen, jolloin hankkeen kdynnistyminen voisi ehka
ollar i, kuin muissa toimir issa. t i § myos nykyis-
ten kiir 0 ien tarpeet ikana ja distotilajarjes-
telyt.

Kaavoituksen aikajénne voi olla pitkd, joten em. takia kauppakeskuksen laajuus
ja muoto on laadittu tavalla, joka mahdollistaa tilojen kdyton joustavat vaihte-
lut suunnitelmien niin edellyttaessa.

lla ja suunnitelmaa palvelevalla tavalla. Lii huolto-
<enne jaetaan maanalaisista uuteen 1. Osa
<etiloista aukeaa kohti keskeista kat dvéad tasolla +15.00

1smallin mukaisesti. Kaikki kaupalliset julkisivut ulospain julkisia ki kiti-
ja kohti avoimina, ndyteikkunoi iivisi esitetyt

imijat nakyvat ulospain, ratkaisu antaa jatkokehittelyssa my6s mahdolli-
uden tuoda joustavasti liséd pienid, katutilaa aktivoivia toimijoita katujen ja
ikioiden varsille.

uodostut

uusi syddn. Tama yhdessa Kirk-
storin kanssa on uuden keskustan syli- paikka jossa kokoonnutaan. Muodos-
van aukiosarjan aarella kohtaavat kunnallisen palveluelamén eri muodot,
Ikiset ja yksityiset- hengelliset ja maalliset.

aden kunnantalon edessé, Kunnanaukion dareen voidaan myos laajentaa
pahtumapaikka, jonka rooli pienen mittakaavan kansalaisaukiona voisi olla
yos harkinnan arvoinen. Mité toimintoja tdma voisi sisaltdd? Miten tama voisi
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ja yhdistetty ovat luonteel-
taan ja perusratkaisuiltaan hyvin selkeité ja mahdollistavat myos vaiheittain
toteuttamisen.

Ideatasolla kauppakeskushankkeelle on laadittu tassa toteutusvaiheessa kau-
pallinen kayttajalayout, joka voisi olla téssa hankkeessa tarkoituksenmukainen,
jos toteutus ajoittuisi jo lahi i I 1 pohjalta
on mybs selvitetty joidenkin alueella jo olevien toimijoiden tilantarpeita seké
sitd, miten I imijoiden til aytto ttelissa voisi
Jjakaantua. Palvelukokonaisuuden tulisi olla vetovoimainen, mutta palvella
kuntalaisia niin kuntapalveluiden kuin kaupallisten palveluiden osalta ennen
kaikkea arjen asioissa.

Palvelukokonaisuus voisi myos kasittaa sellaisia palvelu- ja liikekonsepteja,
jotka voivat olla i kaupan il

ik

S ks

lansipuolella, josta on erittain hyvét yhteydet kirkon ja kauppakeskusalueen

Tallaisena pidetdan esimerkiksi etela-| kohti liséksi ka: .

Kirkkotoria ja tulevaa koulukeskusta kohti johtavaa raittia.
Kokoojakadun 1+1-kaitainen ajoradan leveys on 7.0 m bussiliikenteen takia.

Muut alueen palvelut Ajoradan in puolin on ipysakointia sekd jalkaka
tavat ja pyoratiet.

Suunnitelmassa on esitetty alueen joit jeelli: kot wus

kirkon ja tulevan, i ttelin Viliin jaavan Toritie, k keskuksen pysdkéintilait

puiston sekd koulun suunnittelua on tarkoituksenmukaista jatkaa kunnan toi- j on 2- i ajoyhtey:

mesta

a kirjaston j itteluun liittyen.

Matkakeskuksen kulmalla sijaitsee Seniorikortteli seké edellisté ta

jota kdyttad pyséakointilaitoksen eteldisen lohkon pysakéintiliikenteen liséksi
teldreunassa olevan erillisen | liikenne. Laitoksen lansireunalla ole

ideana hoivakoti tai mahdollinen tehostetun hoivan yksikkd, joka sijoittuisi
Villa Hagan puistoon julkisluonteisena rakennuksena. Suunnitelmassa puis-
ton nykyinen laajuus, paaosa & ja puiston

van javaylan jatkeena on i ) tasolle
johtava ramppi.

on kuitenkin katsottu tarkedksi sailyttaa ennallaan, osana kohti tarkeaa poh-
jois-eteldsuuntaista kevyen liikenteen paareittia. Puisto voisi tarjota mahdolli-
suuden esim. pienviljelyyn seka oleskeluun tavalla,
joka voisi my6s osallistaa asukkaita tulevan Kunta-aukion aarella.

ttelin

Liikenne, kadut

Wiikintie-Kirkkotallintie

Keskusta la uusi Ki intien ja
yhdistéava alueellinen jonka kautta luontevat yhte-
ydet iselta ansi| i seka ki uudelta asuina-

lueelta uuteen kauppakeskukseen ja aseman seudun palveluihin. Kokoojakatu
Jjakaa lii 4 verkolle i in aen varsinkin Ervastintien liiken-
nekuormitusta.

Uutta katuyhteytta kayttaa myos paaosa keskustan joukkoliikenteesta. Pysak-
kiparit sijai iikintiella rakennettavan kiertoliittyman
joi intielld Ervastintien liittyman

seka papysakkipari Ki

CE T

] an Toritien paassa olevan
rampin kautta (vain henkil6autoliikenne). Katutasossa rampin ympéri paastaé
ajamaan vastapaivaan. Lenkin etel3| sé kadunvarressa on taksiasema.

Toritien rampilta saavutaan ylatason lansireunalle. Pysal
nalla on yla- ja vélitason yhdis 2-suuntainen ramppi. Esitetyt ramppijérjes
telyt eivat houkuttele ka akointilai apiajoreittina Toritieltd
Kirkkotallintielle.

-
uoleiselle sisaéankaynnille
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